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Skala A31:1000 A4 1:1500

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Bestammelser utan
sarskild beteckning galler inom hela omradet. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

- em— = Linje p4 kartan ritad 3 meter utanfor planomrédets grans
— 1 — ‘Anvandningsgrans
S Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

Huvudgata - trafik mellan omraden

[LOKALGATA | Lokalgata
Parkmark

Kvartersmark

Bostadsandamal

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

gc Géng- och cykelvag, gatuplantering
UTNYTTJANDEGRAD
e 000 Stdrsta sammanlagda bruttoarea i m? fér huvudbyggnad. Darutdver far

forrad och carport / garage uppforas med hdgst 60m? bruttoarea

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med uthus, carport och garage
g, Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning for trafik
g, Marken ska vara tillgénglig fér gemensamhetsanlaggning for tradgérd
u Marken ska vara tillganglig for allmén underjordisk ledning
X Marken ska vara tillganglig for allmén gangtrafik

MARKENS ANORDNANDE

-4 Korbar utfart far inte anordnas
w Oppet vattenomrade, back, dar broar far uppforas

BYGGNADS PLACERING OCH UTFORMNING

Hogsta totalhdjd i meter

Hogsta totalhdjd i meter éver nollplanet
0.0 Hogsta taklutning i grader

I-II Hdgsta antal vaningar
S Utover angivet vaningsantal far suterrdngvaning anordnas
\% Vind far inte inredas

Fasaden skall utformas s att riktvardet for maximal ljudniva inomhus nattetid ej Gverskrids.
Byggnad for stadigvarande vistelse skall ha radonskyddat utforande.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetiden &r 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.

ANTAGANDEHANDLING Enkelt planforfarande 3]~ Normalt planférfarande [

Detaljplan for Erikstorp 27:1 m.fl.

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

Hagman&Hagman AB  Stockholm november 2001, rev. januari 2002

Christer Hagman, arkiteki. 2AR




ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér
Erikstorp 27:1 m.fl.

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan
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Detaljplan for
Erikstorp 27:1 mm

i Bastad, Bastads kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Plankarta med planbestdmmelser och illustrationsplan i skala 1:1000
Plan- och genomforandebeskrivning med trafikbullerutredning och
radonutredning

Fastighetsforteckning

Bakgrund och syfte

Gallande detaljplan for Erikstorp 27:1, som vann laga kraft 1990-08-02, redovisar
tva omraden for bostadsidndamal. Det storre omrédet for fem flerbostadshus for
dldreboende i tre vaningar och suterrdngvaning det mindre for ett bostadshus i tva
véningar. Tre av trevaningshusen illustreras sammanbyggda med en envanings-
byggnad med gemensamhetslokaler. Totalt medger planen en exploatering av
9.500 m? bruttoarea utéver byggritt for de tva befintliga enbostadshusen inom
omréadet.

NCC Boende, som dger omradet har begért planéndring for att inom omradet
istéllet uppfora 12 enfamiljshus. Fastighetsdgaren till Molledalen 2 (f.d. Erikstorp
1:35) har dessutom begirt planidndring mot bakgrund av att ca 700 av fastighetens
totalt 2.100 m* har forsalts till NCC for att sammanliggas med NCC:s Gvriga
mark.

Planéndringen innebér en minskning av exploateringen till ca en fjdrdedel av den
géllande planens. Planen justeras med hénsyn till bostadshusens éndrade ldge och
utformning. Andringen berdr plantekniska fragor som byggrittens avgrinsning,
tillfartsfragor, utfartsforbudets omfattning mm men berér inte planens
huvudsakliga &ndamal for bostdder.

Planens lige och omfattning

Planomradet som dr ca 2,5 ha ligger mitt emellan eller ca 1,5 km fran savil
Bastads historiska centrum som Norrvikens Tradgardar. Omradet ligger mellan
vig 1749, Smarydsvigen och vég 115, Italienska vagen. Omradet grénsar i séder
till Italienska végen, i véster till tva villafastigheter, i norr till radhusomradet med
de sd kallade ”Blomladorna” och i 6ster till Larsbackaomradet. Marken norr och
Oster #r detaljplanelagd for respektive bostadsomrade. Marken séder och véster
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om omradet &r inte detaljplanelagd. Fér omradet véster om Paulins véag nordvést
om planomrédet pagar planarbete for utbyggnad av bostédder i form av smahus.

Befintliga forhallanden

Inom planomrédet ligger tvé dldre smahusfastigheter, Molledalen 1, (f.d. Eriks-
torp 29:1) i séder och Mélledalen 2 vid Smérydsvigen. Bada fastigheterna ligger
intill den béck som rinner genom omridet. Sdder om Italienska végen passerar
bécken ocksd genom Solbackens Café och Véffelbruk. Runt bécken &r
vegetationen tét och svargenomtranglig. Omradet ndrmast [talienska vdgen har pa
samma sétt en tit och blandad slyvegetation utom vid béacken dér landskapet
Oppnar sig for utsikt mot havet. Inom omrédet finns i 6vrigt 6ster om bécken
rester av en dldre fruktodling. Omrédet véster om bicken utgérs av dngsmark.

Vigen till Mélledalen 1 utgdr ocksé den samfillda vigen (tangtéiktsvégen) till
Erikstorps by. Utmed vigen finns en del storre och dldre trid varav négra stér pa
fastigheten Molledalen 1.

Tidigare stillningstagande

I den kommunévergripande dversiktsplanen och i 6versiktsplanen for Bastads
tétort redovisas omrédet for bostéder.

Omrédet omfattas inte av landskapsbildsskydd. Omrédet omfattas inte av
strandskydd bortsett fran parkmarken enligt gillande detaljplan. Bastads kommun
har hos lansstyrelsen begért att strandskyddet for parkmarken ska upphévas.

Kommunstyrelsen beslot 2001-05-09 efter samradd med markégaren att —

?Tillstand att upprétta detaljplan for rubricerade omréde f6r att mojliggsra
uppforande av friliggande smahus istéillet for flerbostadshus i tre véningar, vilket
anges i géllande detaljplan medges”.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 27 augusti till 24 september 2001.
Ett sérskilt utldtande har uppréttats av milj6- och stadsbyggnadskontoret daterat
2001-10-18. Planen har justerats efter forslag i utldtandet. Planen avses godkénnas
av Byggnadsnidmnden och antas av Kommunfullméaktige.

Gator och vigar

Omradet nas frdn Smarydsvigen som i planen redovisas som huvudgata. Enligt
Vagverkets trafikrakning trafikerades Smérydsvégen ar 2000 av 1.100 fordon per
dygn. Grinsen mellan bebyggelseomradet och Smérydsvégen justeras pa del av
strackan f6r att ge plats for en allmén géng- och cykelbana pé végens s6dra sida.
GC-banan redovisas som géng och cykelbana, gatuplantering i planen.
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Idag finns tva infarter till omrédet, dels den ovan omtalade tdngtéktsvégen centralt
till bland annat fastigheten Molledalen 1, dels direktinfarten till Mélledalen 2. I
planen utvecklas infarten till Molledalen 2 till en av omradets tva infarter. Infarten
redovisas pa en ca 50 meter lang stréicka som allmén lokalgata.

En andra ny tillfart redovisas utmed omradets vistra grians med anslutning till
Smarydsvégens korsning med Paulins vég. Planen utformas s att befintlig tillfart
till villafastigheten véster om planomradet kan samordnas med tillfarten till de
nya bostadshusen.

Nuvarande infart vid tangtéktsvigen stings for biltrafik men bibehélls for gadende-
och cyklande. Griansen mot Smérydsvigen mellan anslutningarna redovisas med
utfartsforbud.

De interna vdgarna utéver redovisad lokalgata anordnas som gemensamhets-
anldggning for trafik. Végarna redovisas i planen med en bredd av 4,5 meter utom
utmed tangtiktsvigen dir vdgens bredd anpassas till nuvarande fastighetsgréanser.
Vigarna utformas s att sopbil kan na varje fastighet.

Tangtéktsvigen skall vara tillgénglig for allmén gangtrafik.
Kollektivtrafik

Busslinje 525 mellan Béstad och Torekov passerar omradet via [talienska vigen.
Ovriga busslinjer nds via bussterminalen i centrala Bastad.

Parkmark

Parkmarken enligt gillande plan mot Italienska vigen och kvarteret Ljungen
utvidgas att omfatta omradet frén Utskiftesvégen, 6ver del av fastigheten
Molledalen 2 fram den ny lokalgatan frén Smarydsvégen. P4 detta sitt sékerstéller
planen en allmén géng- och cykelforbindelse fran Paulins vég, via planomradet
och Utskiftesvigen mot Béstads centrum.

Trafikbuller

Omrédet dr utsatt for trafikbuller frin Smarydsvigen samt Italienska végen.
Trafiken pa [talienska vdgen var 3.990 fordon per dygn enligt Vigverket.
Uppréknat med 1,5 procent per &r kan trafiken ar 2001 antas motsvara 4.250
fordon per dygn.

Bullerberdkningar bildggs planen. Enligt berikning och utformning av omradet
uppfylls riktvirdet for ekvivalent och maxljudniva utomhus och med ett normalt
vérde pa fasadens ljudreduktion (25dB) klaras ocksa riktvdrdet inomhus.

En sirskild bestimmelse om att fasader ska utformas sé att riktvirdet fér maximal
ljudniva inomhus nattetid ej 6verskrids redovisas i planen.
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Bebyggelse

Planen illustrerar hur omradet kan bebyggas med 12 friliggande smahus — villor.
Byggnaderna varierar mellan 3 och 5 RoK. Den mindre bostaden i en v&ning och
de storre i suterrdnghus eller tvdvaningshus. Till varje hus hor forrdd och
uppstéllningsplats f6r tva bil inklusive carport / garage f6r en bil. Planen redovisar
en exploateringsbegrinsning for de nya husen motsvarande 150 respektive 190 m?
bruttoarea for huvudbyggnad till vilket kommer 60 m?* bruttoarea for carport /
garage och forrad. :

Byggnaderna planeras ges en samordnad utformning och husen orienteras i
samma riktning. P4 s sitt fir alla goda uteplatser med utsikt mot havet och goda
solférhéllanden.

I planen redovisas byggritt for fyra enplanshus mot Smérydsvigen, tva
suterrdnghus mot Italienska Vigen och sex tvavaningshus. Husens héjd regleras
med total h6jd Gver nollplanet. Vindsvéning far ¢j inredas. De plana taken avses
utféras som sedumtak.

Bestdmmelserna f6r de bada befintliga bostadshusen anpassas till respektive
befintlig bebyggelse, fastighets forutséttningar och fastighetségarnas 6nskemal.
Planen redovisar for de befintliga fastigheterna en exploateringsbegrinsning av
300 m? bruttoarea for huvudbyggnad till vilket kommer 60 m? for carport / garage
och forrdd. Planen medger utbyggnad av vind.

Befintlig lada intill Sméarydsvégen rivs.
Friytor

Avsikten &r att de enskilda tomterna runt de nya husen ska begrénsas till 350-420
m?. Omrédet mellan de enskilda tomterna anordnas som gemensamhets-
anliggning for tridgard. Befintlig &ngsmark bevaras, vardas och kompletteras
med dppeltrdd enligt férebild fran de ndrmaste omgivningarna.

Befintlig bick redovisas som &ppet vattenomrade. Befintliga broar inom och till
fastigheterna Molledalen 1 och 2 kompletteras med ny bro for den nya lokalgatan.
Vegetationen i biackravinen férnyas och rdjs sa att bicken 6ppnas och blir en del
av den gemensamma tradgarden.

Vegetationen i sldnten upp mot Italienska végen bibehalls som ett skyddande
bryn. Stigar och trappor frdn omradet upp mot Italienska vdgen och Solbackens
Café och Véffelbruk kan komplettera tridgardsanldggningen.
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Arkeologisk utredning

Ett forsta steg i en arkeologisk utredning har genomforts. Enstaka réjningsrésen
finns i de flackare partierna i séder, inom omrade som i planen redovisas som
parkmark.

En f6rdjupad utredning kommer att genomforas omfattande omradet mellan
Italienska végen och den 6vre delen av bebyggelseomrédet for att klargéra
fornldmningssituationen. Resultatet av denna utredning avgor hur eventuella
fornldmningar ska hanteras 1 samband med utbyggnad av omréadet.

Teknik

Vatten och avlopp anslutes till det kommunala nétet i Smarydsvégen och
Utskiftesvigen. Befintliga VA-ledningar fran Mélledalen 1 samordnas med
ledningarna till den nya bebyggelsen.

Befintligt ledningsomrade for allménna telekabel redovisas i planen.
Geoteknik och radon

Aldre undersskningar visar ej pa ndgra onormala geotekniska férhallanden.
Normala grundldggningsmetoder kan anvéndas. Viss vattenstromning
forekommer, varfor drénering och fuktisolering ska utforas omsorgsfullt.

En sarskild utredning om radonforekomsten i mark har genomforts och bildgges
planen. Resultatet visar att omradet dr normalradonmark. Normalradonmark
innebdr att byggnaderna skall utforas radonskyddande. En sérskild bestdimmelse
om radonskyddat utférande redovisas i planen. ‘

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.
Tidsplan

Detaljplanen handléggs genom enkelt planforfarande. Samréd har genomférts
under augusti - september for godkédnnande och antagande i december 2001. Med
stod av en laga kraftvunnen plan kan bygglov beviljas for byggstart under vintern
2002. Forsta inflyttning kan da ske under hosten 2002. Ett exploateringsavtal
upprittas och godkénns i samband med beslut om antagande av detaljplanen.
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Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning sker genom fastighetsreglering fran Erikstorp 27:1 och del av
Molledalen 2 och 3. NCC Boende tar initiativ till och bekostar fastighetsbildning.
Gatu- och parkmark dverfors till kommunens fastighet Erikstorp 27 3.

Avsikten ir att de enskilda fastigheterna begrénsas till 350-420 m?” storlek. Angs-
marken mellan husen med &ppeltrdden och omradet efter bicken ska utgéra
gemensamhetsanldggning for tradgard.

Tillfarterna till de nya bostadsfastigheterna sker via végar som utgdér gemensam-
hetsanldggning for trafik. Tillfarterna till Molledalen 1 sékerstélls genom
servitutsavtal som belastar gemensamhetsanldggning for trafik. Fastigheten
Molledalen 2 far direkt utfart mot lokalgatan.

Befintlig servitutsavtal for ledningar till Mélledalen 1 och 6vriga réttigheter som
exempelvis tdngtiktsvigen som belastar befintlig fastighet 6verfors till
gemensamhetsanldggningarna.

Ekonomiska fragor

Upprittande av detaljplan bekostas av dgaren till Erikstorp 27:1 enligt sérskilt
avtal. Bygglov-, plan- och anslutningsavgifter utgér enligt taxa.

Ovrigt
Planen har upprittats pa uppdrag av NCC Boende AB av Hagman&Hagman AB i
samarbete med Miljo- och Stadsarkitektkontoret i Bastad. Planen har uppréttats pé

underlag fran Niva Landskapsarkitektur AB som svarar for planens illustration.
Husen har utformats av arkitektkontoret Frane Hederus Malmstrém.

Stockholm nov. 2001

Chnster Hagman
Hagman&Hagman AB




