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Charmigt boende med sjotomt,
brygga och flerabyggnader, ca
en timme ifran Stockholm

Valkommen till ett rofyllt och charmigt boende precis vid
vattnet — en riktig sommaridyll med sjétomt, brygga och
harliga uteplatser.

Hastahagvigen 19
56 kvm | Tomt 2.153 kvm
8.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till ett rofyllt och charmigt boende precis vid vattnet — en riktig sommaridyll med sjétomt,
brygga och harliga uteplatser. Huvudbyggnaden om totalt ca 70 kvm bjuder pa en inbjudande glasveranda
med sprojsade fonster och tragolv, perfekt for lugna morgnar och kvallar i solnedgangen. Via hallen med
platsbyggda garderober och trappa till 6vre plan nar du séallskapsrummet med utsikt mot vattnet och
linoleummatta pa golv. Koket ar enkelt och funktionellt, med matplats, spis med ugn, diskbZnk och
skafferi — samt en dorr ut till ett underbart uterum bara ett stenkast fran vattnet. P4 évre plan finns ett
allrum med sovrumsdel, inbyggda garderober samt ett badrum med dusch, wc, varmvattenberedare

och plastmatta. Harifran nar du aven en liten balkong med vacker vy 6ver tomten och vattnet.

Pa tomten finns ett gasthus om ca 15 kvm med géstrum och plats for dubbelsang — perfekt for
overnattande gaster — samt en bod med forradsdel och utrymme for tradgardsredskap. Dessutom
finns en friggebod om ca 9,5 kvm med plintgrund och plattak.

Den plana tradgardstomten ramas in av blommande syrener och har gott om gréasytor for lek och
avkoppling. P4 bryggan med sittdack och badstege njuter du av sol hela dagen och ett fantastiskt
kvallsljus — en oas for bade vila och bad.

Fran Stallarholmen har ni flertalet narliggande golfbanor av hog klass pa ett bekvamt bilavstand. |
Stallarholmen kan ni besoka vardshuset Gripen, Gula Industrihuset med bl.a. prisbelénta Printz bageri,
ett besok pé barockslottet Malsakers slott. Kommunikationer i form av tag och buss avgar fran
Laggesta station i Mariefred samt Resecentrum i Strangnas mot Stallarholmen.

Har bor du i ett ostort och idylliskt lage med naturen som narmaste granne och vattnet bokstavligen
runt hornet.

Fastigheten har renoveringsbehov och séljs med s k friskrivningsklausul avseende fel och brister.




Iakta

Bostaden

Adress: Hastahagvagen 19, 645 62 Stallarholmen
Omrade: Stallarholmen - Strangnas

Kommun: Strangnas

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Brunnsberg 4:2
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla

Byggnadsar: 1945

Uppvarmning: Direkt El

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krygrund

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 56 kvm

Tomtarea: 2.153 kvm

Areakaélla: taxeringsinformation

Driftkostnader
Ovrigt: 30.000 kr
Driftkostnader totalt: 30.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 3.650.000 kr

Byggnad: 421.000 kr

Tomt: 3.229.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1945

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs €]

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas brunnsberg
ga:1l andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Vag, 04-YTT-342.1
Fornlamning (1 st)

Inteckningar
Totalt: 40.000 kr
Pantbrev, antal: 1
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag séalt
atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjéllvérlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap
som jag kommer anvanda bade klarsynt och
effektivt for att béde saljare och képare skall bli
100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby'’s starka varumarke med branschens
starkaste marknadsforing, bade i Sverige och
utomlands.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séaljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séaljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &dndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Iamna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



SKEPPSHOLMEN.SE

| INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854580000 | WWW.

KARLAVAGEN 81 114 59 STOCKHOLM

gend9 | Stallarholmen - Stréngnés




