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Ett nationalromantiskt
masterverk i ny fortrollande
praktiNorhaga / Falun

Norhaga Countryhouse, designat av den berémda
arkitekten Lars Israel Wahlman 1903, ar ett nationellt
romantiskt konst- och hantverksméasterverk och ett
svenskt historiskt monument. Nyligen restaurerad
(2021-2024), har den 9 sovrum, 4 badrum, en privat 6,
strand, tennisbana, bastur, ett sjohus med kdk och
mycket mer.

Hinsnoret 32/ Norsbo5:1
14 rok | 366 + 18 kvm | Tomt 10.791 kvm /10.568 kvm
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Ingrid Niclason
+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning
Norhaga — Ett nationalromantiskt masterverk i ny fortrollande prakt

Valkommen till Norhaga — en enastaende byggnadsmarke och hem fran ar 1903, belagen i det naturskona
Hinsnoret, endast ett stenkast fran Falun. Norhaga uppférdes av bergsingenjoéren Lars Yngstrom och hans
hustru Zi, med en djarv och konstnéarlig vision att skapa ett hem som skulle bli lika ikoniskt, levande och
legendariskt. Idag réknas Norhaga som ett av Sveriges bast bevarade och mest uppméarksammade
nationalromantiska hem.

For saljarna har den tre ar langa restaureringen av detta nationalromantiska boende varit ett innerligt
karleksprojekt — ett dedikerat och varsamt ateruppbyggt konstverk dar varje penseldrag, varje fargval och
varje materialval speglar en djup respekt for husets sjal och unika karaktar. Med en fingertoppskéansla for
sekelskiftets estetik och ett 6ga fér modern komfort har agarna skapat en tidlos livsmiljo i perfekt balans.
Originalmobler har restaurerats med stérsta varsamhet, konstnarliga uttryck har bevarats och moderna
accenter har vavts in med diskret elegans. Renoveringen har genomférts med minutiés noggrannhet —
fran tak till grund, el och VVS, fasader, skorstenar, fonster och ytskikt. Allt har aterskapats med tidsenliga
tekniker och kulérer fran perioden, for att aterge Norhagas ursprungliga atmosfar i sin fulla glans —
samtidigt som funktionaliteten uppdaterats for ett modernt och bekvamt boende.

Det som verkligen fascinerar &r husets 6verraskande detaljrikedom — sma handskurna djur- och
blommotiv i timret, bade invandigt och utvandigt, som dyker upp som diskreta konstnérliga
overraskningar. Arkitekturen ar djupt influerad av den engelska Arts and Crafts-rorelsen, dar hantverket
star i centrum och varje yta béar spar av kreativitet.

Fargpaletten fran sekelskiftet 1900 ar djarv och lekfull: blatt moter rott, turkost, gult och gront i ovantade
kombinationer som pa ett forunderligt vis smalter samman till en visuell triumf.

Tva rum bar fortfarande sina originalmalningar, bevarade som hantverksméassiga tidskapslar och
konstnarliga skatter. Resultatet ar ett levande hem i varldsklass, dar varje rum beréattar en historia.

Detta arkitektoniska smycke bar den kreativa signaturen av Lars Israel Wahlman — en av Sveriges mest
hyllade arkitekter, internationellt erkand for ikoniska verk som Tjoléholms slott och Engelbrektskyrkan i
Stockholm. Wahliman har format ett fullandat allkonstverk, dar arkitektur, mobler, tradgardsdesign och till
och med porslin bar samma konstnarliga signatur. Resultatet &r en exceptionell helhet — ett hem dér varje
detalj samspelar med nasta i en harmonisk, visionar och tidlés komposition.

Totaltomfattar fastigheterna drygt 21 000 kvm mark och omkring nio byggnader, vilket skapar unika
mojligheter for bade avkoppling, familjeliv och exklusiva tillstallningar. Huvudbyggnaden méater generésa
366 kvm och kompletteras av ytterligare cirka 150 kvm i 6vriga byggnader.

Den privata lilla 6n utanfor nas via den 120 ar gamla gangbron och det finns en tennisbana pa fastigheten.

Bostaden rymmer hela 14 rum, inklusive 9 rofyllda sovrum, fordelade 6ver ett entréplan, 2 vackert
proportionerade flyglar samt ett sagolikt tornrum med milsvid utsikt 6ver landskapet.

Har mots autentiska originaldetaljer och klassisk elegans — fran malade timmervaggar och breda
plankgolv till en statlig kakelugn.

Bland Norhagas mest fortrollande rum aterfinns det ikoniska musikrummet — en elegant salong dar
panoramautsikten éver sjon breder ut sig som ett levande konstverk. Har mots raffinerad estetik och
varm hemtrevnad: en sprakande 6ppen spis, dignande bokhyllor och sofistikerade sittgrupper skapar en
atmosfar som bjuder in till bade fortroliga samtal och stilla kontemplation.

Det ar ett rum som lamnar avtryck — en plats dar minnen formas och arstiderna forgyller varje stund.

Det roda timmerhuset Norhaga ar inte bara vackert — det ar varsamt fargsatt i en sofistikerad kulér som
elegant fangar sekelskiftets estetiska ideal. Har hyllas tidlos skonhet och tradition, dar varje nyans och
linje ar noga avvagd for att skapa en harmonisk helhet. Med sin genuina dalaromantik och klassiska
arkitektoniska markorer utstralar Norhaga ett unikt kulturarv, dar varje detalj férmedlar exklusiv charm
och historia.

Och som en juvel i detta redan enastadende hem — en privat 6, exklusivt tillhérande fastigheten.

On nés via en 120 &r gammal trabro, vars patina vittnar om generationers steg. Omgiven av nackrosor,
fagelsang och stilla vatten kanns detta som att stiga in i en annan varld — en plats dar tiden upphdor och
sjalen far vila. En upplevelse sa fortrollande, att den maste upplevas for att forstas.

Norhaga ar mer an ett hem — det ar ett levande konstverk, en fristad, ett livsstilsstatement.
Ett hem for den som inte néjer sig med det vanliga — utan séker det oférglomliga.

Vilken ar saljarnas favoritplats i huset och varfor?

“En favoritplats &r musikrummet med utsikt 6ver sjon, 6ppen spis, bokhyllor och sittgrupper for
eftermiddagskaffe. Det ar ett socialt rum som &r lika vackert pa vintern som pa sommaren.

Men jag alskar ocksa att vara pa den lilla 6n som hor till huset. Det ar nagot alldeles magiskt att ga éver
den 120 ar gamla bron intill nackrosor och sjofaglar.”

Nyligen forvarvade séljarna aven den intilliggande fastigheten Norsbo 5:1 och vars tomtmark utgor
10 586 kvm av de totalt 21.377 kvm och som &r bebyggd med en lada och déar det &terfinns fantastiska
tradgardar samt en utomordentlig vinkéllare som liksom tennisbanan ar under restaurering.



IFakta

Fastighet 1

Adress: Hinsnoret 32/Norsbo 5:1, 791 93 Falun
Kommun: Falun

Antal rum: 14 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Norsbo 11:2
Byggnadstyp: 2,5 plan i nationalromantisk stil
Byggnadsar: 1904

Uppvarmning: Bervarme

Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Natursten

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om med
egen brunn. Nytt enskilt avlopp

Storlek

Boarea: 366 kvm

Biarea: 18 kvm

Tomtarea: 10.791 kvm/10.586 kvm

Areakalla: saljarens information

Kommentar: 323 kvm enligt fastighetsregistret

Taxeringsvéarde

Totalt: 6.231.000 kr

Byggnad: 2.931.000 kr

Tomt: 3.300.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 155 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2021-04-30

Servitut
Fréga vackt om byggnadsminne (1992-02-14)

Inteckningar
Totalt: 13.500.000 kr
Pantbrev, antal: 4

Fastighet 2

Kommun: Falun

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Norsbo 5:1

Taxeringsvarde

Totalt: 100.000 kr

Byggnad: 100.000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 122, Lantbruksenhet, bebyggd
enbart med ekonomibyggnad

Servitut

Samfallighet: Falun norsbo fs:2

Samfallighet: Falun norsbo fs:3

Samfallighet: Falun norsbo s:1

Samfallighet: Falun norsbo s:4

Skattetal: kvadratrevar, kvadratstanger 5:39,55
Fraga vackt om byggnadsminne (1992-02-14)
Fornlamning (1 st)
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Tomtkarta: Hinsnoret 32 Tomtkarta: Norsbo 5:1




Ingrid Niclason

Registrerad fastighetsmaklare
Fil. kand

+46705729966
ingrid.n@sothebysrealty.se

Med 25 ar i branschen och éver 500 salda hem kan
ni tryggt l1amna over er bostadsférsaljning till mig.
Jag ar med er hela vagen och tar hand om bade
stort och smatt. Min erfarenhet och kunskap visar
sig i mina nodjda kunder och goda
rekommendationer. Tillsammans med
Skeppsholmen Sotheby's i sarklass béasta
marknadsféring ar detta en oslagbar kombination.

Jag har en femarig hogskoleutbildning och har
arbetat med marknadsfoéring innan jag tog steget
att utbilda mig till fastighetsmaklare. | mitt yrke far
mitt intresse att hjalpa andra pa ett tryggt och
professionellt satt blomma ut. Valkommen att
kontakta mig, i vilket skede du an befinner dig i
infor en stundande forsaljning.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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