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Topprenoverad Sixten
Magnusson villamed sjoutsikt

Mycket attraktivt och hogt belaget i Nasbypark med
sjoutsikt 6ver Stora Vartan ligger den har topprenoverade
villan ritad av den valkande byggmastaren och arkitekten
Sixten Magnusson.

Villan om tva plan ar totalt 279 kvm, varav 246 kvm
boarea och har renoverats efter ritningar av den
prisbelonta arkitektfirman Elding Oscarson Arkitekter.

Hoglandsvigen 8A

7 rok | 246 + 33 kvm | Tomt 1.254 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Mycket attraktivt och hogt belaget i Nasbypark med sjoutsikt 6ver Stora Vartan ligger den har
topprenoverade villan ritad av den valkande byggméastaren och arkitekten Sixten Magnusson.

Villan om tva plan ar totalt 279 kvm, varav 246 kvm boarea och har renoverats efter ritningar av

den prisbelonta arkitektfirman Elding Oscarson Arkitekter. Det 6vre planet har ett generést séllskapsrum
med 6ppen spis och stora fonster i basta syd och syd/vastlage med utsikt mot vattnet och ett fantastiskt
ljusinslapp. Platsbyggt kok med matplats och utgang till balkong med utsikt mot Strandpromenaden.
Kokso i carraramarmor och ett Butlers’s pantry.

Master bedroom med walk in closet och intill tva exklusiva badrum. Elegant trappa utmarkande for
Sixten Magnusson ned till entréplan med sallskapsrum och fyra sovrum. Stor hall med terrazzamarmor
pa golv, inre hall med goda forvaringsmojligheter, tvattstuga, badrum och bastu. Villan totalrenoverades
2017/2018. Uppvuxen gronskande tradgardstomt och flera fina uteplatser samt dubbelgarage.

Ett hus med utrymme for familjeliv som sociala tillstaliningar och med narhet till Nasa éng och

Vartans vatten, badplatser, batbrygga naturen, skolor och goda kommunikationer gor detta till

ett hem med livskvalitet.

Entréplan

| entréplanet mots man av en generos hall och golv av terrazzamarmor. Entrédorr i ek och detaljerna i ek
och det tidstypiska uttrycket gar igenom i hela huset. Tre sovrum i rad med vitlaserad ekparkett pa golv
varav ett har utgéng till terrassen. Séllskapsrum med stora fonster i soderldge och med 6ppen spis.
Generos inre hall med platsbyggda garderober for god forvaring. Intill ytterligare ett sovrum vilket ligger
avskilt och forslagsvis kan nyttjas som gastrum eller fér barnflicka. Badrum med carramarmor pa golv och
vagg samt bastu intill. Tvattstuga med goda forvarings och arbetsmojligheter. Torktumlare och
tvattmaskin fran Miele. Groventré och har finns ocksa ett storre forrad pa detta plan.

Ovre plan

Magnifik trappa utmarkande for arkitekten Sixten Magnusson néds det 6vre planet med golv

i vitlaserad ek. Har sallskapsrum med stora och héga fonster vilka ger ett fantastiskt ljusinslapp i i syd
och syd/vastlage. Utsikt 6ver vattnet och det hoga laget gor att 6gat nar langt och med en vacker vy dver
Vartan. Plats for en soffgrupp och aven har finns en 6ppen spis. Platsbyggt kok fran Ballingslov i en
sober gra ton och i 6ppen planlésning, matplats med utgang till balkong och utsikt 6ver vattnet.

Kokso i carraramarmor och kok med goda forvaringsmojligheter. Maskinell utrustning fran Siemens
som kyl/frys, ugn med angfunktion, mikrovagsugn, diskmaskin och flakt. Intill Butler s pantry med
arbetsbank i carraramarmor och utrymme for hushallsapparater. Multizonvinskap fran franska Avintage.

Groventré med utgang till tradgarden och till de tva uteplatserna pa den har delen av huset.

Den privata delen utgors av master bedroom och intill en walk in closet med platsbyggd inredning.

Inre hall och tvéa exklusiva badrum med carraramarmor varav ett med badkar. Vitlaserad ekparkett pa golv
i rummen.

Tradgard

Underbar uppvuxen tradgards tomt med bla tradgarshortensia, ligusterhack, syrénhack, japansk lonn,
appeltrad, magnolia, jasmin, rhododendron, buxbom och spirea. Stenbelagda gangar och uteplatser pa
bade fram och baksidan fér att maximera sollagen som nyttjar bade morgon, dags och kvallssol.
Dubbelgarage. Nedanfor villan ligger Nasa ang, runt hornan finns Krakudden om man vill ha klippbad.



Iakta

Bostaden

Adress: Hoglandsvagen 8A, 18357 Taby
Kommun: Taby

Antal rum: 7 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Nasbypark 35:12
Forbesiktigad: Ja

Storlek

Boarea: 246 kvm

Biarea: 33 kvm

Kommentar: Enligt fastighetsregistret 238 kvm
boarea och 36 kvm biarea

Garage om 35 kvm enligt uppmatning
Tomtarea: 1.254 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: Friliggande villai 2 plan varav 1
suterang

Byggér: 1967

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2017
Uppvarmning: Vattenburet system med
bergvarme

Fonster: Fonster med isolerglas

Fasad: Tegel

Tak: Valmat tak beklatt med takpapp
Stomme: Lattbetong

Bjalklag: Betong (bedomt)

Grundlaggning: Grundsulor/ betong pa mark
(bedémt)

Grundmur: Betongsten/lattbetong (beddomt)
Forsakring: Ja

Ventilation
Mekanisk fran-och tilluft med atervinning (FTX)

Energideklaration
Energistatus: Uford
Energiklass: C
Energiprestanda: 81 kWh/m2
Datum: 2025-10-17

Taxering

Totalt: 17.200.000 kr

Byggnad: 7.000.000 kr

Tomt: 10.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1976

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt avliopp

Driftkostnader

El: 48.000 kr

Vatten/Avlopp: 4.800 kr

Renhallning: 3.600 kr

Forsakring: 10.000 kr

Driftkostnader totalt: 66.400 kr/ar
Kommentar: | elkostnaden om 48 000 kr och
en forbrukning om totalt 22102 kwh per ar sa
star laddning av bilar for 3021 kwh, vilket gor
19 081 kwh per ar for uppvarmning av huset.
Personer i hushall: 3

Servitut
Byggnadsplan (1927-06-03)

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 11.000.000 kr
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Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom / DIHR
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Christina ar utbildad civilekonom och har aven
examen fran DIHR.Hon har méanga ars erfarenhet
som fastighetsméaklare och arbetar med vaningar
pa Ostermalm, Soder, Kungsholmen och i Vasastan.
Christina har aven stort fokus pa villor i Djursholm,
Stocksund, Saltsjébaden och pa Lidingd samt
sjostallen i Stockholms skargard. | sitt arbete
betonar hon vikten av det personliga engagemanget
for att kunna driva processen framat.

Det innebar en hog serviceniva, uthallighet,
noggrannhet och att alltid vara professionell i sitt
fortroendeuppdrag for att fa hogsta mojliga slutpris
och ndjda kunder.

Christina har en bakgrund inom fastighetsutveckling
och marknadsféring men ar aven forfattare till
bocker inom foréldraskap.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omsténdigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Foér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk Iank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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