Ekonomisk plan for:
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kvartalet 2025
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Kungsholmsgliddjen 14 (org: nr 769643-2660) som registrerades 2025-09-01 i
Stockholms kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda forhéllanden.
Foreningen kommer att bli en dkta bostadsréttsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats till fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgér fran att det blir en dkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervégt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt héllbar
ekonomi.

Foreningen utgors av tomtritten Stockholm Gliddjen 14 (“Fastigheten”) innehéllandes 129
bostider och garage. Fastigheten besiktigades den 13 augusti 2025 genom Compocit. Den
tekniska besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvirv av fast egendom

Foreningen kommer att ingd avtal om forvérv av Fastigheten under fjarde kvartalet 2025
genom forvirv av ett, for indamélet, nybildat aktiebolag (Fastighets AB Ostra
Kungsholmsporten Ombildning AB, org.nr 559548-2455). Fastigheten Gverlats fran
Fastighets AB Ostra Kungsholmsporten, org.nr 5567638480, (Siljaren”) till det
nybildade aktiebolaget.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och dvervirdet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvérde och bokfort vérde.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgdng Fastigheten och aktierna i aktiebolaget dgs till
100% av siljaren. Fastigheterna ska efter forvdrvet transporteras dver i
bostadsrittsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar Fastigheten kommer det 6vertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund {for
berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skatteméssiga vérde ér ca 230 mkr. Da
foreningen ér den slutliga dgaren av fastigheterna bedoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Forsikring

Fastigheten kommer frén tilltridesdagen att vara forsdkrad till fullvérde och forsidkringen
kommer att inneha styrelseansvar.
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

Tidpunkt for upplitelse med bostadsritt

Upplatelse av bostadsritterna berdknas att ske nar denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvérva fastigheten for
ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt. Detta berdknas att bli under forsta kvartalet 2026.
Nir lagenheter upplats till hyresgéster har inflyttning redan skett.

Taxeringsvirde

Tomtmark Tomtmark Byggnad Byggnad Summa
bostider lokaler bostider lokaler

200 000 000 kr O kr 281 000 000 kr 8 400 000 kr 489 400 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten &r bebyggd med en bostadsbyggnad med fyra byggnadskroppar om 7—8
véningar som dr sammanbyggda med en hog byggnad uppford med 19 véningsplan. Under
byggnaderna finns kéllare och ett garage med 73 platser. Fastigheten &r miljocertifierad
med betyget BREEM In Use med betyg Very Good.

Tomt och liage

Fastigheten &r beldgen pad Kungsholmen i Stockholm. Nérliggande bebyggelse bestér
huvudsakligen av flerbostadshus och kontorsbyggnader. Service samt kommunikationer
finns i fastighetens omedelbara nirhet. Med kollektivtrafik tar det ca 15 minuter att na
Stockholms centralstation.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Gladjen 14

Adresser Franzéngatan 10, Hornsbergs Strand 19-25
112 17 Stockholm

Upplatelseform Tomtratt

Planbestdmmelser Detaljplan: 2009-04-08
Akt: 0180K-P2005-08954

Tomtareal 2 065 kvm enligt FDS utdrag

Bostadsyta 9 029 kvm

Lokalyta 25 kvm

Bostidder 129 st

Byggnadséar 2012

Typkod 321

Servitut/GA/Samfillighet Fastigheten innehéller ett 3-D utrymme i del av garage

Fastigheten ingér i Stockholm Glédjen GA:1
Officialsservitut, last, 0180K-2009-03302.1(.2)(.3)(.4)
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

Ritt att anlégga, underhélla och nyttja for
tunnelbaneéindamal erforderliga anléggningar samt
ledningsratt for starkstrom, fjarrvéirme och avlopp

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvéarmning Forviarmd tilluft och direktverkande el

Viarmedistribution Forvirmd tilluft, golvvérme i badrum, elradiatorer

El 3-fas el till lagenheter och lokaler

Ventilation Till- och frénluftsfléktar. Etagéldgenheter har luft/luft
varmepumpar

Kyla Léagenheter i hoga byggnaden har kyla via kylbafflar.
Gemensamt kylaggregat

Hissar 5 st till bostidder samt en accesshiss till garage

Sophantering Separata soprum i markplan

Utvéndig mark Hardgjord yta, naturmark, planteringar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldaggning Murar och plintar till fast mark/berg

Stomme Prefabricerade betongelement och betong. Véningar 18-19 i
trd och stal.

Bjilklag Betong

Ytterviggar och fasad Slipad betong, sk terrazzo

Yttertak Laglutande motfallstak med ytbeldggning av tétskiktsduk.
Falsad plat pa forrddsbyggnader

Balkonger Gjutna betongplattor med racken och skidrmar i metall

Fonster 2+1-glas med karmar och bagar i metall

Trapphus Golvbeldggning med klinker, malande vaggar och tak

Dorrar Entrédorrar 1 aluminium, sékerhetsdorrar till lagenheter

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Invéndiga viggar Malade

Invéndiga tak Malade

Golv Huvudsakligen parkettgolv

Koksinredning Diskbink, spis/ugn, kyl/frys, flikt, diskmaskin
sképsinredning i normalt skick

Badrum, wc, tvittstuga Kaklade badrum med tvittstéll, blandare, dusch/badkar, wc,
tvattmaskin och torktumlare, golvvirme

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

Ovrigt

OVK Pagéaende. Fardigstills genom fastighetségaren
Radon Pagéende métningar okt 2025
Energideklaration Giltig till och med 2027-11-10

PCB PCB anvindes inte vid byggaret

Asbest Nej

Skyddsrum Nej

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhéallsbehov

Foreningen fonderar medel i enlighet med besiktningsmannens rekommendation
(sammanstéllning nedan) for att ticka fastighetens underhéllsbehov 6ver kommande tio ar.

For det inre skicket i bostadsldgenheterna blir vardera bostadsréttsinnehavare sjilv ansvarig.

Nedan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsitts till foreningens
underhéllsfond samt kassa i samband med forvirvet.

Byggnadsdel Atgiirder inom 10 ar Summa
Fasader Partiell lagning och fogning 3 500 000 kr
Kylanldggning Utbyte av komponenter 400 000 kr
Uppvérmning VV Utbyte undercentral 200 000 kr
Ventilation Injustering och underhall 500 000 kr
Hissar Renovering och periodiskt underhall 2 000 000 kr
Ventilation Byte av aggregat och 10pande underhall 4 000 000 kr
Summa 10 600 000 kr

Utover den fondavséttning som gors i samband med foreningens forvérv av Fastigheten
satter foreningen av 25 000 kr till lagenheternas inre underhall till en inre underhallsfond,
totalt 1 500 000 kr. Endast de fysiska hyresgéster som forvérvar sin bostad pé foreningens
tilltradesdag far denna avsittning.

Foreningen gor dven en schablonméssig arlig avsittning om ca 490 000 kr per ar vilket
summeras till ca 10 mkr &ver prognosperioden som é&r 20 ar. Dérutdver berdknas
foreningens 1an att amorteras med ca 10—14 mkr 6ver prognosperioden vilket kan ses som
en besparing inom foreningen. Summerad avséttning och besparing under perioden uppgar
dérmed till ca 24 mkr. Underhallsbehov som inte ticks av l6pande avséttningar och
amorteringar berdknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyreslédgenheter eller
genom upptagande av ny finansiering. Det ankommer pé en framtida styrelse att hélla
foreningens underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsattningar
mm till denna. Enligt féreningens stadgar ska en avséttning om minst 0,1% av
taxeringsvérdet &rligen goras till underhallsfonden.
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

3. FORVARVSKOSTNAD

Forvérvet ar baserat pé att 100,0% av ldgenhetsytan forvirvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestdende insats genom
ytterligare banklén alternativt genom att en revers upprattas mellan séljaren och
bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for foreningen

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet & aktier 725 000 000 kr
Lagfart ! 4 350 000 kr
Pantbrev ? 0 kr
Transaktionskostnader 5937 500 kr
Summa total anskaffningsutgift 735 287 500 kr
Kassabehallning * 500 000 kr
Inre renoveringsfond ¥ 1 500 000 kr
Yttre renoveringsfond 10 600 000 kr
Finansieringsbehov 747 887 500 kr

D Lagfartskostnad baseras pa byggnadens andel av Fastighetens taxeringsvirde i samband
med forvirvet

? [ Fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 427 mkr
3 For ev. uppliggningsavgifter och utligg i samband med tilltréide av fastigheten

» Avsittning till inre underhllsfond gors med 25 000 kr per bostad till de fysiska
hyresgéister som forvérvar sin ligenhet med bostadsritt samma dag som Foreningen
tilltrader Fastigheten

% Avser avsittningar enligt rekommendation frin besiktningsman

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklan 71 868 500 kr 4,15% 2982 543 kr
Medlemsinsatser 541 514 400 kr

Upplatelseavgifter 134 504 600 kr

Summa finansiering 747 887 500 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rintenivéer utgér frén bankoffert. Foreningen bedoms gora ett likviditetsméssigt
overskott vid nuvarande kapitaltickning. Likviditetsdverskottet bedoms anvindas for
amorteringar. Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev med bésta rétt. Kostnad for lan under
tre &r enligt nuvarande ridnteantagande: 8 947 628 kr. Kredittiden é&r lika med
rantebindningstiden med mojlighet till forléngning av 1&nen.
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp  Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 2 982 543 kr

Avskrivning 3 600 000 kr

Summa kap-kost. 6 582 543 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 300 000 kr

Forsékring 200 000 kr

Fjarrvérme (avser uppvirmning varmvatten) 225 000 kr

Fastighets-el 1 950 000 kr

VA™ 400 000 kr

Lopande skotsel 400 000 kr

Teknisk forvaltning och reparationer 286 470 kr

Stddning och sndskottning 250 000 kr

Renhéllning 300 000 kr

Ovrigt 200 000 kr

Summa driftskost. 4 511 470 kr 500 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgild 2 536 000 kr

Fastighetsavgift/-skatt 316 200 kr

Summa ovr. kost. 2 852 200 kr

Totala kostnader 13 946 213 kr

Foreningens intikter

Hyror lokaler och forrad 98 000 kr

Hyror garage/parkering 1 680 000 kr

IMD El och Vatten** 1 445 000 kr

Nettoavgifter bostadsritter 7612613 kr 843 kr/kvm

Totala intikter

10 835 613 kr

Arets resultat -3 110 600 kr (se dven kassaflode nedan)
Avsittning till underhallsfond 489 400 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikter 10 835 613 kr

Summa kostnader -13 946 213 kr

Aterforing avskrivningar 3 600 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 489 400 kr 30 kr/kvim
Amorteringar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl 15pande underhill
SUMMA KASSAFLODE 489 400 kr

Ytor

Bostadsarea 9 029 kvm Total yta (BOA+BIA)
Lokalarea 25 kvm Exkl. forrad
Totalarea 9 054 kvm

* Driftskostnaderna bygger pa historiska data avseende taxebundna kostnader samt offerter och erfarenhetsméssiga

bedomningar avseende 16pande drift

** Lagenhetsinnehavare och lokalhyresgéster debiteras efter faktisk forbrukning av kall- och varmvatten samt el. Se dven

uppskattade kostnader utver arsavgift pa sid.12.
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

Amorteringar och extra avsittningar

Under de forsta 36 manaderna ska foreningen arligen amortera upp till 0,5% av sitt lan
vilket bedéms rymmas inom den angivna kapitaltickningen. Over tid beddms foreningen
arligen amortera 1% pa sina 14n vilket framgér av prognosen. Skulle réntenivéerna éndras i
framtiden kan amorteringen komma att 6ka eller minska. Lan som upptas for att finansiera
ev kvarvarande hyresritter bedoms amorteras i samband med framtida forsiljning.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare beldning for att ticka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en 6kad beldning med 1 mkr att manadsavgiften behdver
hdjas med ca 30 kr/man {or en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4,15%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket péverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pé fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd
K3. Storleken pé avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pé bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pé hur forvaltaren bokfor virdet pé fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Tomtrittsavgild

Fastighetens nuvarande tomtréttsavgéld uppgar till 2 536 000 kr och loper till och med
2030-01-01 med tioariga avgéldsperioder. I prognosen riknas avgélden upp 1 enlighet med
Stockholms Stad bestéimmelser i samband med avgéldsperiodens utgéng. Ny avgild fran
2030 bedoms bli ca 2 868 000 kr och denna ridknas sedan upp successivt till 3 084 000 kr ar
2033-2040.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ar 1 Totalt Per kvim BOA
Slutlig kostnad for féreningens fastighet, BOA 747 887 500 kr 82 831 kr
Anskaffningskostnad for foreningens fastighet, BOA 735 287 500 kr 81436 kr
Foreningens grundbeléning, BOA 71 868 500 kr 7 960 kr
Insats genomsnittsbostad, BOA 541 514 400 kr 59 975 kr
Insats och upplételseavgift, BOA 676 019 000 kr 74 871 kr
Foreningens Driftskostnad, BOA 4511470 kr 500 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar BOA 7612613 kr 843 kr
Kassaflode fran 16pande drift, BOA 489 400 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond, BOA 489 400 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond och avskrivning, BOA 4 089 400 kr 453 kr
8

Assently: 6f0d1513e3513169ecd9d756767279febb6b2a56023127afb690532ef96eebe8142efde8hf2f99a5715a060698a9973cdd8d07a3c6bd331fcc37ceba5364e881



Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omfordelas vid ldgre anslutningsgrad. Ytan framgér av hyresavtal och ér ej

kontrollerad. Hyra om hyresrétt motsvarar forhandlad hyra ar 2024 med tillagg for
forvintad hyreshdjning for 2025 om 4,75%.

Léagenheter belagda med upplatelseavgift kommer att upplatas pa ett, av séljaren
kontrollerat, bolag infor vidare overlatelse till ny bostadsréttsinnehavare. Dessa insatser och

upplételseavgifter dr ddrmed sdkerstéllda. I den héndelse att ytterligare bostad pafors

upplételseavgift kommer tilldggskopeskillling for aktierna att utfalla i motsvarande man. 1

den héndelse att upplételseavgifterna minskar kommer kopeskillingen for aktierna att

reduceras i motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgifter eller belaningsgrad for
ovriga medlemmar eller Féreningen.

Lgh- Ménads- Hyra om
1D Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
1 87 m? 5292 000 kr 0 kr 0,964% 6 113 kr 17 680 kr
2 63 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,698% 4426 kr 13 589 kr
3 60 m? 3360 000 kr 0 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
4 50 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,554% 3513 kr 11 509 kr
5 55 m? 2956 800 kr 0 kr 0,609% 3 864 kr 12 675 kr
6 60 m? 3460 800 kr 0 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
7 50 m? 3057 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
8 56 m? 3024 000 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
9 60 m? 3494 400 kr 1705 600 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
10 50 m? 3091 200 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
11 56 m? 3091 200 kr 1508 800 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
12 60 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
13 50 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
14 55 m? 3108 000 kr 0 kr 0,609% 3 864 kr 12 751 kr
15 60 m? 3561 600 kr 1738 400 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
16 50 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
17 56 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
18 60 m? 3595200 kr 1754 800 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
19 50 m? 3175200 kr 1549 800 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
20 56 m? 3175200 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
21 51 m? 2 856 000 kr 1394 000 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
22 51 m? 2 822 400 kr 1377 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
23 51 m? 2 889 600 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
24 51 m? 2 856 000 kr 1394 000 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
25 51 m? 2906 400 kr 1418 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
26 51 m? 2 872 800 kr 1402 200 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
27 51 m? 2 940 000 kr 1435000 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
28 50 m? 2906 400 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 12 056 kr
29 51 m? 2 956 800 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
30 51 m? 2923200 kr 1426 800 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
31 51 m? 3057 600 kr 1492 400 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
32 51 m? 2990 400 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
33 51 m? 3175200 kr 1549 800 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
34 51 m? 3 158 400 kr 1 541 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
35 45 m? 2318 400 kr 1 131 600 kr 0,498% 3162 kr 10 560 kr
36 80 m? 4267 200 kr 2 082 800 kr 0,886% 5621 kr 16 561 kr
37 88 m? 4586 400 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
38 54 m? 2 822 400 kr 1377 600 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
39 88 m? 4972 800 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
40 54 m? 2 872 800 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
41 88 m? 5040 000 kr 2 460 000 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
42 54 m? 2906 400 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
43 88 m? 5 140 800 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
44 54 m? 2 956 800 kr 1443 200 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
45 88 m? 5174 400 kr 2 525 600 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
9
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

Lgh- Ménads- Hyra om
1D Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
46 54 m? 2990 400 kr 1459 600 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
47 88 m? 5292 000 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
48 54 m? 3091 200 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
49 88 m? 5359 200 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
50 65 m? 2956 800 kr 1443 200 kr 0,720% 4567 kr 13 841 kr
51 40 m? 2 116 800 kr 1033 200 kr 0,443% 2 810 kr 9939 kr
52 58 m? 2 889 600 kr 1410 400 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
53 106 m? 5359 200 kr 2615 800 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
54 80 m? 4233 600 kr 2 066 400 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
55 72 m? 3 662 400 kr 1787 600 kr 0,797% 5059 kr 15353 kr
56 82 m? 4267 200 kr 2 082 800 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
57 58 m? 2923200 kr 1426 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
58 106 m? 5493 600 kr 2 681 400 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
59 80 m? 4334 400 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
60 72 m? 3696 000 kr 1 804 000 kr 0,797% 5059 kr 15353 kr
61 82 m? 4334 400 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
62 58 m? 2 940 000 kr 1435 000 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
63 106 m? 5 644 800 kr 2 755200 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
64 80 m? 4368 000 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
65 58 m? 2956 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
66 71 m? 3460 800 kr 0 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
67 82 m? 4368 000 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
68 58 m? 2 956 800 kr 1443 200 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
69 106 m? 5812 800 kr 2 837200 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
70 80 m? 4435200 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
71 58 m? 2973 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
72 71 m? 3460 800 kr 1 689 200 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
73 82 m? 4401 600 kr 2 148 400 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
74 58 m? 3024 000 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 966 kr
75 105 m? 5980 800 kr 0 kr 1,163% 7377 kr 20 134 kr
76 80 m? 4468 800 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
77 58 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
78 71 m? 3494 400 kr 1705 600 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
79 82 m? 4435200 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
80 58 m? 3057 600 kr 1492 400 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
81 106 m? 6 115200 kr 2984 800 kr 1,174% 7 448 kr 20461 kr
82 80 m? 4502 400 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
83 58 m? 3091 200 kr 1508 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
84 71 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
85 82 m? 4468 800 kr 2 181200 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
86 58 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
87 106 m? 6 182 400 kr 0 kr 1,174% 7 448 kr 20461 kr
88 80 m? 4771200 kr 2 328 800 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
89 58 m? 3 847 200 kr 1 877 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
90 71 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
91 82 m? 4502 400 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
92 58 m? 3 242 400 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
93 96 m? 6451 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 183 kr
94 66 m? 3 880 800 kr 1 894 200 kr 0,731% 4 637 kr 13 905 kr
95 58 m? 3460 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
96 71 m? 3595200 kr 0 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
97 46 m? 2 856 000 kr 0 kr 0,509% 3232 kr 10 683 kr
98 58 m? 3460 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
99 96 m? 6 518 400 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 183 kr
100 72 m? 5073 600 kr 0 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
101 58 m? 3948 000 kr 1927 000 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
102 96 m? 6 552 000 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
103 72 m? 5107 200 kr 2492 800 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
104 58 m? 3948 000 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
105 96 m? 6619 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
106 72 m? 5 140 800 kr 2509 200 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
107 58 m? 4015200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
108 96 m? 6 703 200 kr 3271 800 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
109 72 m? 5208 000 kr 2 542 000 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
10
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Lgh- Ménads- Hyra om
1D Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
110 58 m? 4048 800 kr 1976 200 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
111 96 m? 6 720 000 kr 3280 000 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
112 72 m? 5258 400 kr 2 566 600 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
113 58 m? 4099 200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
114 96 m? 6 787 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
115 72 m? 5292 000 kr 0 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
116 58 m? 4099 200 kr 2 000 800 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
117 96 m? 6 854 400 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
118 72 m? 5359 200 kr 2615 800 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
119 58 m? 4099 200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
120 96 m? 6921 600 kr 3378 400 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
121 72 m? 5409 600 kr 2 640 400 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
122 58 m? 4166 400 kr 2 033 600 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
123 96 m? 6 988 800 kr 3411200 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
124 72 m? 5510400 kr 2 689 600 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
125 58 m? 4233 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
126 96 m? 7 056 000 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
127 119 m? 8467 200 kr 0 kr 1,318% 8361 kr 22 805 kr
128 93 m? 7 728 000 kr 3772 000 kr 1,030% 6 534 kr 19 037 kr
129 137 m? 9 878 400 kr 0 kr 1,517% 9 626 kr 24 853 kr

9029 m? 541 514 400 kr 134 504 600 kr 100,0% 634 384 kr 5 803 144 kr

Uppskattade kostnader utover arsavgift

Foreningen debiterar vardera medlem for faktisk forbrukning av kall- och varmvatten samt
hushéllsel (IMD). Sammanlagd forbrukningskostnad, utdver arsavgift, bedéms till 160
kr/kvm/ér. For en genomsnittslagenhet om 70 kvm innebér det ca 950 kr/mén inkl.
hushéllsel (varav ca 200 kr vatten och ca 750 kr el)

Forbrukningskostnaden varierar beroende pé hushéllets sammanséttning och
konsumtionsvanor och kan darfor variera. Aven svingningar pé elprismarknaden paverkar
kostnaden.

Utover hushéllsel ska vardera bostadsréttsinnehavaren teckna ett bostadsréttstillagg till sin
hemforsékring. Generellt uppskattas kostnaden till 300 kr per &r men den kan variera
beroende av 6vrigt forsidkringsbehov. Vardera medlemmen hénvisas till sitt
forsdkringsbolag for offert.

Ovriga intiikter

Fastigheten har 13 forrad for uthyrning. Arsintéikten frén de befintliga uthyrda forraden 4r
56 000 kr. Séljaren kommer att ansvara for byggnation av ytterligare ca 10 forrad.
Darutdver finns en antenn pé taket vilken genererar en intdkt om 65 000 kr per ar.

Det finns 73 garageplatser inom fastigheten vilka genererar en hyresintékt om 1 680 000 kr
till féreningen.

11
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade réntenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ar tagen till att féreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider och att rédntepaverkan i

verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Artal 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Beriknad
nettoavgift 7612613 7654494 7697213 8194225 8430051 8529787 8855796 9126011
Om rintan
+1% 8331298 8373179 8415898 8912910 9141327 9233654 9530027 9726150
+2% 9049983 9091864 9134583 9631595 9852603 9937521 10204257 10326289
-1% 6893928 6935809 6978528 7475540 7718775 7825921 8181566 8525872
Om inflationen
1% 7665783 7708728 7752532 8250650 8487604 8588492 8919340 9203471
2% 7718954 7762962 7807851 8307075 83545158 8647197 8982884 9280931
-1% 7559442 7600260 7641894 8137800 8372497 8471083 8792252 9048552
9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2
Nedan analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader foréndras vid olika
anslutningsgrad i foreningen. Kapitaltdckningen for foreningens grundbelaning utgér frén
4,15% och réntekostnaden for ytterligare lanefinansiering bedoms till 3,0%. Denna
ekonomiska plan utgéar fran 100% anslutningsgrad.
Intéikter utover Forindring
Anslutningsgrad Skulder ér 1 Skuldsittning Kostnader ir 1 drsavgift ar 1 nettointikter
100% 71 869 tkr 9,6 % 10 835 tkr 3223 tkr +/-0 kr
90% 126 025 tkr 16,8 % 12 460 tkr 5 546 tkr -65 tkr
80% 180 183 tkr 24,0 % 14 085 tkr 7 868 tkr -130 tkr
70% 234 340 tkr 31,3 % 15 709 tkr 10 190 tkr -195 tkr

12

Assently: 6f0d1513e3513169ecd9d756767279febb6b2a56023127afb690532ef96eebe8142efde8hf2f99a5715a060698a9973cdd8d07a3c6bd331fcc37ceba5364e881



Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 10 20
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Arsavgifter 841 kr/m? 7612613 7 654 494 7697 213 8194225 8430051 8529 787 8 855 796 9126011
Hyresintékter bostader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 356 kr/m? 3223000 3287460 3353209 3420273 3488 679 3558452 3851783 4695302
Summa intékter 1197 kr/m? 10 835613 10 941 954 11 050 422 11614498 11918 730 12 088 240 12707 580 13821314
Drift och underhall 498 kr/m? 4511470 4601 699 4693733 4787 608 4883360 4981 027 5391624 6572 360
Ovriga externa kostnader 315 kr/m? 2852200 2858524 2864974 2871554 3097430 3186 462 3461 801 3544 557
Avskrivningar 398 kr/m? 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
Réntenetto 329 kr/m? 2982 543 2982 543 2982 543 2 695 069 2 667 285 2639 500 2528 363 2250521
Summa kostnader 1 540 kr/m? 13 946 213 14 042 766 14 141 251 13 954 231 14 248 075 14 406 990 14 981 789 15967 438
Arets resultat -344 kr/m? -3110 600 -3100 812 -3 090 828 -2 339732 -2 329 345 -2 318 750 -2274 209 -2 146 124
Avsittning underhéllsfond 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 519 355 529 742 540 337 584 878 712 963
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intékter 1197 kr/m? 10 835613 10 941 954 11 050 422 11614498 11918 730 12 088 240 12707 580 13821314
Summa kostnader -1 540 kr/m? -13946 213 -14 042 766 -14 141 251 -13954 231 -14 248 075 -14 406 990 -14 981 789 -15967 438
Aterforing avskrivning 398 kr/m? 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
Kassaflode fran lopande drift 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 1260 268 1270 655 1281250 1325791 1453 876
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 -740912 -740912 -740912 -740912 -740912
Summa kassaflode 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 519 355 529 742 540 337 584 878 712 968
Ack. kassaflode exkl. fordndringar rorelsekapital 54 kr/m? 489 400 988 588 1497 760 2017115 2 546 857 3087 194 5358793 11891 148
Ack. avsittningar och amorteringar 54 kr/m? 489 400 988 588 1497 760 2017115 3287770 4569019 9804 268 23745 731
Kalkylforutsittningar
Bostadsarea 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m?
Lokalarea inkl. forrad 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m?
Rénteantagande grundbeldning 4,15% 4,15% 4,15% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstdende ar en prognos som géller under angivna forhallanden. Forandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvarvas under 16pande kalenderér. I prognos/kénslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsittning till fonder.

* De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens, beréknade
kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda
forutséttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller lagre &n berdknat kan féreningen komma att
justera arsavgifterna i framtiden.

»  Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel och vatten enligt uppmatt
forbrukning (IMD)

» Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tilligg for bostadsréttsldgenhet.

= [ det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60% kan foreningen skattemissigt bli ett
sk odkta bostadsforetag. Den ekonomiska planen utgér frén att foreningen blir
skatteméssigt dkta

» [ Ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Kungsholmsgladjen 14

Isak Nystrom Ayeh Arya
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kungsholmsgléddjen 14 med organisationsnummer
769643-2660. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 129 bostéder. Bostdderna &r placerade sa att &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsédttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for
bedémningen av bostadsrattsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehéllet i de handlingar som é&r tillgéngliga och i 6vrigt med forhéllanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berdkningar som ér gjorda i planen ér palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig anskaffningskostnad. Det &r var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hédnsyn till ortens bostadsmarknad.
Négot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka l1opande kostnader,
rdntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rdntorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka féreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt vér uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglddjen 14, enligt digital signering.

- Stadgar for Brf Kungsholmsglddjen 14, daterade 2025-09-01.

- Registreringsbevis for Brf Kungsholmsglédjen 14, daterat 2025-09-01.

- FDS-utdrag for Stockholm Glédjen 14, daterat 2025-11-10.

- Beslut fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2025-10-10.

- Protokoll frén teknisk besiktning ink. 50-arig underhéllsplan, daterat 2025-09-02.
- Prospekt géllande Stockholm Gladdjen 14, odaterat.

- Erbjudande gillande Stockholm Gléddjen 14, daterad 2025-11-04.

- Utkast aktiedverlatelseavtal, odaterat.

- Offert finansiering, daterad 2025-10-31.

- Premieindikation forsdkring, daterad 2025-09-17.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2025-09-11.

- Beslut fastighetstaxering, daterat 2025-06-09.

- Energideklaration, daterad 2025-09-22.

- Ritningar, daterade 2012-08-17.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2025-11-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Gladjen 14

Franzéngatan 10 och Hornsbergs strand 19-25

Hornsbergs Strand

Compocit pa Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se
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COMPOCIT

Stockholm 2025-09-02
LW 25384

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Gladjen 14

Uppdrag

Av Brf Glidjen 14 har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att utféra en teknisk
undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det mnebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehaller sialunda en bedémning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgirder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABKO09
Besiktningsfoérhallanden

Besiktningen utfordes 2025-08-13 med start klockan 9.00.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca 20°C.

Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 21 ligenhet 1301, 1302, 1401, 2101, 2201, 2603 och 2802
Uppgang 23 ligenhet 1101, 1202, 1303 och 1701

: i COMPOCIT
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Stockholm Gladjen 14 Sid 2 (16)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar bebyggd med bostadsbyggnader. Det ar fyra byggnadskroppar1 7-8
vaningsplan som dr sammanbyggd med en hog byggnad uppford 1 20 vaningsplan. Delar
av byggnaderna har nedre vaningsplanet 1 suterring. Vid sidan av byggnaden finns ett
underjordiskt garage 1 tva plan, korvigen till garaget dr genom byggnaden till baksida
byggnaden.

Det finns totalt sex hissar varav tva loper 1 den hoga byggnaden. Ligenheterna har
separata ventilationssystem och egna uppviarmningssystem. I alla ligenheter finns
tvittmaskiner varfor det inte finns nigon gemensam tvittstuga.

Antal ligenheter ar 129 stycken och antal garageplatser dar 73 stycken.

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 2012

Storre underhall som péa

senare tid har utforts: 1. Hoga delens 6vre vaningsplan har ligenheter med

(enligt uppgifter erhall- terrasser. Yt- och titskikt samt pliatbeslagning renoverades 1
na 1 samband med be- sin helhet 2021/2022.

siktningen) 2. En pump byttes 1 kylanliggningen 2023.

3. Nagra av de elektriska radiatorerna ar utbytta till nya.

Grundliggning: Murar och plintar till fast mark/berg.
Killarytterviggar: Betong
Stomme: Prefabricerade betongelement och betong. Oversta

vaningsplanet 1 hoga byggnaden dr stommen 1 trd och stal.
Bjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning: ~ Det finns tva gardar placerade mellan de ligre byggnaderna.
Det finns dven en markyta bakom den langa byggnaden dir
garaget 1 2 plan ligger under.

Balkonger: Pi hoga byggnaden finns tre terrasser. Pa de tre ligre skeppen
finns balkonger for nigra av de ligenheterna som ligger vinda
I mot gardarna.

Fasader: Fasaderna ir 1 betong som slipats, sa kallade shpad terrazzo.
Fonster: Fonster ar 2+1 glas med karmar och bagar utviandigt 1 metall.
Compocit
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Yittertak:

Trapphusen:

Tvittstuga:

Ligenhetstorrad:

Avfallshantering:

Hissar:

Uppviarmning:

Ventilation:

Elektriska installationer:

Kyla:

Taken iar laglutande motfallstak. Pa sjialva byggnadskropparna
har ytbeliggning av titskiktsduk. Tva av de laga byggnaderna
har dock péabyggda forradslingor pa taken vilka har ytterviggar
och tak 1 falsad plat.

Malade viggar och tak och golvbeliggning med klinker.

Alla ligenheter har egen tviittmaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin. Det finns ingen gemensam tvittstuga.

Manga ligenheter har forrad 1 ligenheten. Det finns dock
forrad 1 pabyggda takhusen samt 1 kiillare/bottenplan.

Hushallssopor finns 1 anslutning till huvadentrén. Hir finns
lasta sopkérl.

I hoga bygganden finns tva hissar, en storre och en mindre.
Hissarna loper fran bottenplan upp till 6versta vaningsplanet. 1
de lagre byggnaderna finns en hiss 1 varje byggnadskropp. Det
finns dven en plattformshiss 1 tre plan for access till
garageplanen.

Ligenheterna har direktverkande elradiatorer som virmekilla.
De virms aven med forvarmd tilluft samt elektrisk golvvirme 1
duschrummen.

Ligenheterna ventileras med separata till- och franluftstliktar 1
alla ligenheterna. Allminna ytor ventileras med till- och
franluftsaggregat med tillskott med el.

ligenheterna hogst upp 1 hoga byggnaden har enskilda luft/luft
varmepumpar.

Varmvatten fas fran en undercentral for fjarrvirme. Det finns
aven viarmeatervinning pa spillvattnet

Installationerna ar fran byggnadséret. I Killaren finns ett
stallverk. Ligenheternas elradiatorer och ventilationsfliktar
miits separat och belastar fastighetsigaren.

Ligenheter som ligger 1 hoga byggnaden har kyla via kylbafflar,
dock e 6versta vaningsplanet. Ett gemensamt kylaggregat finns
pa laga byggnadens tak.

Ligenheterna hogst upp 1 hoga byggnaden har enskilda luft/luft
viarmepumpar vilka kan nyttjas for kyla.

Compocit
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Avlopp:

Vatten:

Energideklaration:

Radon:

Vatten och avloppsror ir fran byggnadsaret. Avloppet leds ner
till en pumpgrop placerad 1 marken utanfor garageporten. Fran
pumpgropen pumpas avloppsvattnet upp till kommunal
anslutningspunkt.

Vattenledningar ar fran byggnadsaret. Det finns miétare pa kall
och varmvatten for alla ligenheter varfor ligenhetsinnehavarna

faktureras for faktisk forbrukning.

Energideklaration ar utford och giltig tll 2027-11-10.
Energiprestandan beriknades till 82 kWh/m? och ar

Enligt fastighetsigaren har radonmitningar utforts och ett antal

ligenheter 1 bottenplan har forhojda virden av radongas 1
luften. Atgirder och nya mitningar ska utforas 1 oktober 2025.

Compocit
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Vatrum.

H<Q =H<@

=< =H<O

o4 <@

Klinker
Milade
Malat

Parkett
Malade/tapet
Malat

Parkett
Malade/tapet
Mailat

Parkett
Malade
Malat

Normal koksinredning med bink- och skapiredning, spishill,

ugn, diskmaskin och kyl/frys.

Kakel
Kakel
Malade

Normal inredning med dusch, WC och tvittstill. Det finns

elektrisk golvvirme 1 duschrummen.

Compocit
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Underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Taken ar belagda med titskiktsmembran, forutom de pabyggda delarna som har falsat
plittak. Vid besiktningen framkom att det finns/har funnits lickage pa nagra stillen.
Utredningar pagar och jag forutsitter att lickagen atgirdas mnan en forsialjning.
Tatskiktsmembran bedéms ha en teknisk livslingd pa ca 40 ar. Falsat plattak bedéms ha
en teknisk livslingd pa 60 ar, forutsatt att malning utfors med 30 ars intervall.

Utfor ar Tatskiktsmembran 2052
Plattak malas 2042
Byte plat 2072
Kostnad Titskiktsmembran 2 500 000 kr
Malning plat 600 000 kr
Byte plat 3 000 000 kr
Fasader

Fasaderna ir en del av de prefabricerade betongelementen. Ytan ir slipad sa att ballasten
blir synlig. De laga delarna ér ljusa medan hoga byggnaden ér svart. Vid besiktningen
noterades att det finns manga sprickor 1 betongelementens yttre skiva, vilken utgor
fasadbekliadnad. Storsta antalet sprickor noterades 1 de ljusa fasaderna men det kan bero
pa att det ar littare att se en spricka 1 ljusa fasader.

Normalt ska det inte finnas sprickor eftersom det 6kar risken for att fukt triinger i och
medfor foljdskador. Sprickorna kan bero pa spianningar vid montering eller spanningar
som uppkommit efter montering. Enligt uppgift fran forvaltaren har inte sprickbildningen
forvarrats sedan de forvirvade fastigheten. Min bedéomning ér att sprickbildningen kan
paverka fasadernas livslingd och att man kommer att bli tvungen att renovera fasaderna
tidigare dn om inga sprickor funnits. Min bedémning ar att fasadernas livslingd kan vara
50 ar forutsatt att de tvittas och fogas, se nedan. Vid renoveringen finns olika varianter pa
renovering. Antingen kan skadade fasadelement bytas alternativt monteras en
skivbeklidnad utanpé fasaderna. Exakt utformning bedomer jag man forst kan avgora ar
2040.

Liget pa byggnaderna, nira motorled, medfor att fasaderna blir smutsiga och maste da
tvittas. Min bedomning ar att fasaderna daven behover tvittas med 25 ars intervall. Fogarna
mellan betongelementen bedéms ha en teknisk livslingd pa 20-25 ar

De storre sprickorna bor rengoras och titas sa att vatten inte kommer n 1

Compocit
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betongelementen. Arbetena kan goras med fasadklittring. Arbetena bor dock utforas
snarast for att minska risken for foljdskador. Kostnaden bedoms till 500 000 kr.

Utfors ar Rengor sprickor och tita 2026
Fogning och tvitt 2034 utsatta delar och 2040 mer skyddade ytor.
Renovering 2061

Kostnad Rengor och tita 500 000 kr

Fogning och tvitt 3 500 000 kr utsatta delar och 3 500 000 kr évriga ytor
Renovering 15 000 000 kr

Fonster

Fonster ér fran byggnadsaret. Det finns dels fasta fonster och 6ppningsbara 2+1 fonster.
Enligt uppgift Kirvar las och kopplingsbeslag. Det gar att fa tag pa reservdelar men man
maste di gora en storre bestillning och lagerhilla delarna sjilv. Underhallskostnaderna
kommer dirfor bli hogre dn normalt. Pa grund av att shitaget 6kar da fonster kirvar bor
man kalkylera med ett tidigare utbyte dn nar fonster ar 1 god funktion. Brostningen som
finns under de 6ppningsbara fonstren och fasta fonster bedéms ha lingre livslingd.

Utfor ar 2050
Kostnad 13 000 000 kr
Balkonger:

Balkongerna ir betongplattor med ricken 1 metall och glas. Totalt finns 7
dubbelbalkonger och 8 enkelbalkonger. Ricken bedoms behova bytas ut inom 40 ar och
partiella bittringar/renoveringar av betongplattorna utfors inom 40 ar.

Uttor ar 2051 for bade plattor och ricken
Kostnad 1 000 000 kr
Terrasser:

Tre ligenheter har terrasser vilka renoverats nyligen. Normal teknisk livslingd édr ca 30 ar
varfor en renovering av yt- och titskikt bor kalkyleras med ar 2055. Arbetena dr
komplexa eftersom terrasserna ligger sa pass hogt upp sa arbetsmiljé och transport av
material/arbetskraft blir kostsam.

Utor ar 2055
Kostnad 1 500 000 kr

Compocit
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Entrédorrar

Det finns sex entré portar som leder in till trapphusen och fyra dorrar som leder in tll
andra utrymmen. Dorrarna bedoms ha en teknisk hvslingd pa 30 ar och bor direfter
bytas mot nya.

Utfors ar 2041 och 2071
Kostnad 600 000 kr / gang

Trapphusen

Trapphusen ar malade. Trapphusen och entréerna ska enligt uppgift malas ar 2025. Dar
storre slitage uppkommer ir pa entréplan eftersom ménga tar hissen och inte nyttjar
trapporna. Entréerna bor renoveras med 15 ars mtervall medan trapphusen kan
renoveras med 25 ars intervall. Vid renoveringen malas tak och viggar och
golvbeldggningen poleras.

Utfors ar Entréer renoveras 2040, 2055 och 2070
Trapphus renoveras 2050 och 2075
Kostnad Entréer ca 600 000 kr/ging

Trapphusen ca 2 500 000 kr/ging

Killargdngar/forrad/forrad pa taken.

Killargangar och forradsutrymmen pa taken iar 1 gott skick. Normalt renoveras
killargangar med ca 30 ars intervall varfor renovering bedoms goras ar 2040 och 2070.
Vid renoveringen malas viggar och tak samt golv.

Utfors ar 2041 och 2071
Kostnad 800 000 kr/gang

Garaget
Garaget ir placerat under mark pa baksidan av byggnaden. Tillfartsvigen dr genom
byggnadskroppen med bostider. Malning av viggar och tak samt byte av garageport

bedoms behova goras med 30 ars intervall.
g

Uttor ar 2041 och 2071
Kostnad 800 000 kr/gang

Compocit
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Kylanldggning:

Ligenheterna 1 hoga byggnaden har kylning via ett gemensamt kylaggregat. Kompressor,
kondensor, pumpar och styrsystem bedoms ha en teknisk livslingd pa 25 ar. Pumpar och
styrsystem har nyligen bytts mot nya.

Ligenheterna hogst upp har enskilda aggregat fran 2021, som har en livslingd pa 15 ar

Utfor ar Kylanliggning 2030 och 2055
Virmepumpar 2035, 2050 och 2065
Kostnad Ca 300 000 kr/ging

Ca 100 000 kr/ging

Uppviarmningssystemet

Ligenheterna virms med elradiatorer vilka ar den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar.
Varmvatten viarms med fjarrvirme fran en undercentral frin 2011. Normal teknisk
livsliangd ar 25 ar pa en fjarrvirmecentral. Eftersom det endast dr varmvatten som virms
bedoms kostnaden till 200 000 kr for en ny undercentral.

Utfor ar 2035 och 2060
Kostnad Ca 200 000 kr / gang

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ir fran byggnadsaret, dvs knappt 15 ar gamla. Normal teknisk
livslingd ar 50 ar for rorsystem. Roren kommer troligen att bytas partiellt da
ligenhetsinnehavare utfér renoveringar. I min kostnadsbedomning tar jag med kostnad
for rorbyte 1 samband med enskilda ligenheters renovering (ca 40 000 kr/duschrum).
Man kommer édven behova gora relining av stiende stammar och liggande stammar 1
killarplan. Kostnaden ar exklusive renovering av yt- och titskikt eftersom det ligger pa
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Kostnaden kommer att uppkomma lopande med start om 15 ér eftersom storre delen av
ligenheterna kommer att renoveras lopande. Kostnad for relining, ca 3 000 000 kr

bedoms utforas ar 2060.

Utfor ar 2041, 2051, 2061 och 2071 enskilda badrum
2061 relining
Kostnad 1 250 000 kr / gang badrummen.

3 000 000 kr ar 2061

Compocit
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Avloppspumpar och tryvckstegringspumpar

Avloppsvattnet pumpas upp till kommunal anslutningspunkt fran en pumpgrop under
marken vid garageinfarten.

Tappvatten, savil varmt som kallt har tryckstegringspumpar placerade 1 hoga byggnaden.
Normal teknisk livslingd for den typen av pumpar ar 20 ar. Nir livslingden ar uppnadd
bor pumparna bytas ut 1 sin helhet.

Utfor ar 2031 och 2051
Kostnad 250 000 kr/ging

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér fran byggnadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Byggnaden har ett eget
stillverk och gemensam huvudcentral 1 killarplan. Stillverk och huvudcentral bedéms ha
en teknisk hivslingd pa 50 dr. Byte armaturer 1 trapphus och allmidnna utrymmen gors
med 30 ars intervall.

Enskilda ligenheternas installationer ér ligenhetsinnehavarens ansvar.

Utfor ar 2061 stallverk och huvudcentraler
2041 armaturer mm

Kostnad 1 000 000 kr
800 000 kr

Hissar

Hissarna ar fran byggnadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Normal teknisk livslingd dr 25-30 ar.
Hissarna 1 den hoga byggnaden bedoéms shitas mer eftersom de nyttjas av fler boende pa
hogre vaningsplan. Min bedéomning ér att tva hissar renoveras om 5 ar och om 30 ar. De
andra tre hissarna renoveras om 10 ar och om 35 ar. Plattformshissen 1 garaget renoveras
om 15 ar och om 40 ar.

Att livslangden uppnas forutsitter att hissarna skots regelbundet.

Uttor ar Hoga byggnaden 2030 och 2055
Laga husen 2035 och 2060
Garaget ar 2040 och 2065

Kostnad Hoga huset ca 2 000 000 kr/gang
Laga husen ca 2 500 000 kr/ging
Garaget ca 250 000 kr/gang
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Ventilation:

Alla ligenheter, 129 stycken, har ett eget till och franluftsaggregat. Aggregaten bedoms ha
en livslingd pa 25 ar forutsatt att filter byts och aggregaten servas. Direfter byts aggregaten
ut mot nya.

Enskilda aggregat kriver dock mera underhall eftersom det ar flera motorer, ventiler
reglage mm vilka kommer att behova justeras/lagas 1opande. Kostnaden bedéms vara
lopande under kommande 10 dren men tas upp 1 en klumpsumma inom 5 ar.

Onvriga allminna utrymmen ventileras med ett till och franluftsaggregat. Aggregatet
bedoéms ha en teknisk livslingd om 40 ar.

Utfor Ligenheternas ventilation 2035 och 2060
Ligenheternas ventilation lopande 2030
Allminna ventilationen 2051

Kostnad Ligenheternas ventilation 3 500 000 kr
Ligenheternas ventilation l6pande 500 000 kr
Allminna ventilationen 500 000 kr

Gardsbjilklaget

Pa baksidan av byggnaden finns garaget 1 2 plan. Bjilklagen ir 1 betong och det 6versta
byilklaget har ett titskikt och darefter jord/grasmatta. Eftersom gardsbjialklaget dr garagets
tak dr det viktigt att tatskikt dr 1 gott skick. Normal teknisk hvslingd ar 40 ar pa ett
gardsbyilkslags tiatskikt. Nar titskikten ska bytas maste jorden/planteringar och
mstallationer demonteras.

Utfor ar 2061
Kostnad Ca 4 000 000 kr
Utemiljo

Mellan byggnaderna finns grismatta/grusad yta samt anlidggningar for allmént nyttjande.
Det finns dven rabatter och buskar. Utover normal skotsel kommer foryngring och utbyte
grus/installationer att behova goras med ca 20 ars intervall. Enligt uppgift ska yttre miljon
fornyas/renoveras innan en forsialjning.

En ny renovering bor utforas 2045 och 2065.

Uttor ar 2045 och 2065
Kostnad 250 000 kr/ging

Compocit

Assently: 6f0d1513e3513169ecd9d756767279febb6b2a56023127afb690532ef96eebe8142efde8hf2f99a5715a060698a9973cdd8d07a3c6bd331fcc37ceba5364e881



wodwon)

Underhill

Tak

Fasader

Fonster

Balkonger

Terasser

Entrédorrar
Trapphusen

Killare och farrid
Garaget
Eylanlaggningen
Uppvirmningssystem
Vatten och avlopp
Elckiriskn installationer
Hissarna

Ventilation
Garagebyjalklaget

Utemilia

Summa

2026 2027 2028 2020 2030 2031

500
a00
2 000
500
0 500 0 0 0 2800

2032 2033 2034

g 500

250

250 0 3500

2035 2036- 2046- 2056- 2066-
2045 2055 2065 2076

600 2500 3 000
3500 15 000
13 000
1 000
1 500
600 600
600 3100 3 100
500 500
500 500
100 100 500
200 200
1 250 1 500 4 250 1 250
300 1 000
2750 4 500 250
3 500 500 3 500
4 000
250 250

8800 11950 25700 30450 10050

Summa 1nom Ekommande 50 &r 89 000
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader ar grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1. Enhgt uppgift vid besiktningen finns det ingen godkind OVK 1 dag. OVK har
utférts men har inte blivit godkind. Atgiirder pagir for att ventilationen ska vara si
bra att OVK blir godkiind. Jag forutsitter att det atgirdas av nuvarande
fastighetsigare.

2. Vid besiktningen framkom att nuvarande fastighetsigare har for avsikt att utfora
arbeten for att forbittra trivsel och miljo. Jag har fatt upplysning om att foljande
arbeten ska utforas och bekostas av nuvarande fastighetsigare.

- Rensning av namnskyltar och byte av gulnade skyltar pa postboxar for att fa ett
enhetligt intryck

- Inklidnad postboxar 1 valnotstanér

- Ny entrétavla 1 matchande tria som ovan

- Infotavlor om huset 1 varje entré matchande ovan

- Ny belysning entréer med LED-spottar

- Milning av alla entréer, och trapphus samt gangar.

- Viska dven se over utemiljon, fylla pa med grus etc

3. Garaget ar placerat under mark pa baksidan av byggnaden. Lings ytterviggarna
noteras att fukt gor sa att firgen flagar, pa grund av att vatten tycks komma pa golvet
mot viggen. Det kan bero pa att golvet lutar mot viggen eller att viggen slipper in
vatten 1 golv/vigg vinkeln. Jag kan inte avgora vad det beror pa men bedomer det
som troligt att det dr vatten fran bilarna. For att veta sikert maste orsaken utredas.

4. Det finns ett mindre pagaende lickage av vatten mellan garageplanen. Omradet dir
lickage forekommer (se bild nedan) bor titas. Kostnaden bedéms rymmas iom
normala underhallskostnader.

5. Enlgt fastighetsigaren har radonmitningar utforts och ett antal lagenheter 1
bottenplan har forhojda virden av radongas 1 luften. Atgirder och nya miatningar
ska utforas 1 oktober 2025. I min utredning forutsitter jag att siljaren atgardar sa att
nya matningar med godkinda virden uppnas.

6.  Det har forekommit lickage in genom taket pa flera stillen. Det dr framfor allt 1

ligenhet 1807 och 1805 men dven 1 ligenhet 1701 och vid ventiler 1 fasaden. Enligt

uppgift har man funnit felaktigt utférda platarbeten vilka ska atgirdas. Jag forutsitter

att taket och foljdskadorna kommer att vara atgirdade innan en forsiljning.
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7. Byggnadens avloppsvatten leds ner 1 en pumpgrop som éir placerad 1 marken
utanfor garageinfarten. I gropen finns pumpar vilka leder upp avloppsvattnet till
kommunal anslutningspunkt. Det har forekommit enstaka driftsstorningar pa
pumparna vilket medfort oversvimningar. Utforandet med avloppspumpar medfor
en tit kontroll av anliggningen och 6kade drifts/underhéillskostnader. Man bor
rakna med att kostnad for drift och underhéll 6kar underhallskostnaderna med ca

100 000 kr/ar.

8. Enhgt uppgift ska en ny energideklaration goras, aven om den gamla fortfarande ar
giltig.

9.  Tvattmaskiner/torktumlare och de elektriska radiatorerna fér uppviarmning bedoms

vara den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar varfor kostnad for utbyte mnte éar
medtagen 1 mina bedémningar.

10.  En av hissarna 1 hoga byggnaden ar en nodhiss vilket medfor att det finns en
batteribackup 1 killaren. Byte av batterier maste goras med ca 10 ars itervall for en
kostnad om ca 50 000 kr/ging. Kostnaden bedéms rymmas inom normala
underhallskostnader.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.

Compocit
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Yttertak pa hoga delen som lagats.

En av manga sprickor 1 fasader En vertikal spricka

Sopkirl 1 skér vid entrén Infart genom huset till garaget

Compocit

Assently: 6f0d1513e3513169ecd9d756767279febb6b2a56023127afb690532ef96eebe8142efde8bf2f99a5715a060698a9973cdd8d07a3c6bd331fcc37ceba5364e881



Stockholm Gléadjen 14 Sid 16 (16)

Lickage 1 garaget Fukt sugs upp 1 yttermur 1 garaget

En av flera olika placeringar av ventilaionen  Inkommande vatten 1 killaren

Compocit
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Faststdlld: dnr 3009/2024

-, P Beslut
A--="
Datum Processnummer

Boverket 2025-10-10 3.53.4

Anna Helena Andersson
helena@brfkompetens.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och
Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Kungsholmsglddjen 14, organisationsnummer 769643-2660.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kungsholmsgladjen 14 har ansokt om godkidnnande av
intygsgivarna Daniel Karlsson och Fredrik Wirf som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: reqistraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

7719/2025
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Fredrik Wirf har behdrighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frén Bostadsréttsforeningen Kungsholmsgladjen 14
om godkdnnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare
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Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglédjen 14

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Kungsholmsgliddjen 14 (org: nr 769643-2660) som registrerades 2025-09-01 i
Stockholms kommun har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upp-
rattat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvirv av fastigheten avser den slutliga
kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens uppréttande kénda forhéllanden.
Foreningen kommer att bli en dkta bostadsréttsforening forutsatt att minst ca 60% av ytan
upplats till fysiska personer. Denna ekonomiska plan utgér fran att det blir en dkta forening.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervégt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt héllbar
ekonomi.

Foreningen utgors av tomtritten Stockholm Gliddjen 14 (“Fastigheten”) innehéllandes 129
bostider och garage. Fastigheten besiktigades den 13 augusti 2025 genom Compocit. Den
tekniska besiktningen utgdr bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvirv av fast egendom

Foreningen kommer att ingd avtal om forvérv av Fastigheten under fjarde kvartalet 2025
genom forvirv av ett, for indamélet, nybildat aktiebolag (Fastighets AB Ostra
Kungsholmsporten Ombildning AB, org.nr 559548-2455). Fastigheten Gverlats fran
Fastighets AB Ostra Kungsholmsporten, org.nr 5567638480, (Siljaren”) till det
nybildade aktiebolaget.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna kapital pa
tilltradesdagen och dvervirdet pa Fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvérde och bokfort vérde.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgdng Fastigheten och aktierna i aktiebolaget dgs till
100% av siljaren. Fastigheterna ska efter forvdrvet transporteras dver i
bostadsrittsforeningen vartefter bolaget kommer att likvideras.

"Forséljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrittsforening ("Bolagsombildning”)
har provats av Regeringsritten 2006-05-03. I det fall bostadsrittsforeningen i framtiden
avyttrar Fastigheten kommer det 6vertagna skattemissiga vérdet att ligga till grund {for
berdkning av skattepliktig vinst. Fastighetens skatteméssiga vérde ér ca 230 mkr. Da
foreningen ér den slutliga dgaren av fastigheterna bedoms den latenta skatten aldrig
aktualiseras.

Forsikring

Fastigheten kommer frén tilltridesdagen att vara forsdkrad till fullvérde och forsidkringen
kommer att inneha styrelseansvar.
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Tidpunkt for upplitelse med bostadsritt

Upplatelse av bostadsritterna berdknas att ske nar denna ekonomiska plan registrerats hos
Bolagsverket och foreningen pa extra foreningsstimma beslutat att forvérva fastigheten for
ombildning fran hyresrétt till bostadsrétt. Detta berdknas att bli under forsta kvartalet 2026.
Nir lagenheter upplats till hyresgéster har inflyttning redan skett.

Taxeringsvirde

Tomtmark Tomtmark Byggnad Byggnad Summa
bostider lokaler bostider lokaler

200 000 000 kr O kr 281 000 000 kr 8 400 000 kr 489 400 000 kr

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten &r bebyggd med en bostadsbyggnad med fyra byggnadskroppar om 7—8
véningar som dr sammanbyggda med en hog byggnad uppford med 19 véningsplan. Under
byggnaderna finns kéllare och ett garage med 73 platser. Fastigheten &r miljocertifierad
med betyget BREEM In Use med betyg Very Good.

Tomt och liage

Fastigheten &r beldgen pad Kungsholmen i Stockholm. Nérliggande bebyggelse bestér
huvudsakligen av flerbostadshus och kontorsbyggnader. Service samt kommunikationer
finns i fastighetens omedelbara nirhet. Med kollektivtrafik tar det ca 15 minuter att na

Stockholms centralstation.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Stockholm Gladjen 14
Adresser Franzéngatan 10, Hornsbergs Strand 19-25
112 17 Stockholm
Upplatelseform Tomtratt
Planbestdmmelser Detaljplan: 2009-04-08
Akt: 0180K-P2005-08954
Tomtareal 2 065 kvm enligt FDS utdrag
Bostadsyta 9 029 kvm
Lokalyta 25 kvm
Bostidder 129 st
Byggnadséar 2012
Typkod 321

Servitut/GA/Samfillighet

Fastigheten innehéller ett 3-D utrymme i del av garage
Fastigheten ingér i Stockholm Glédjen GA:1
Officialsservitut, last, 0180K-2009-03302.1(.2)(.3)(.4)
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Ritt att anlégga, underhélla och nyttja for
tunnelbaneéindamal erforderliga anléggningar samt
ledningsratt for starkstrom, fjarrvéirme och avlopp

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten och avlopp Kommunalt

Uppvéarmning Forviarmd tilluft och direktverkande el

Viarmedistribution Forvirmd tilluft, golvvérme i badrum, elradiatorer

El 3-fas el till lagenheter och lokaler

Ventilation Till- och frénluftsfléktar. Etagéldgenheter har luft/luft
varmepumpar

Kyla Léagenheter i hoga byggnaden har kyla via kylbafflar.
Gemensamt kylaggregat

Hissar 5 st till bostidder samt en accesshiss till garage

Sophantering Separata soprum i markplan

Utvéndig mark Hardgjord yta, naturmark, planteringar

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldaggning Murar och plintar till fast mark/berg

Stomme Prefabricerade betongelement och betong. Véningar 18-19 i
trd och stal.

Bjilklag Betong

Ytterviggar och fasad Slipad betong, sk terrazzo

Yttertak Laglutande motfallstak med ytbeldggning av tétskiktsduk.
Falsad plat pa forrddsbyggnader

Balkonger Gjutna betongplattor med racken och skidrmar i metall

Fonster 2+1-glas med karmar och bagar i metall

Trapphus Golvbeldggning med klinker, malande vaggar och tak

Dorrar Entrédorrar 1 aluminium, sékerhetsdorrar till lagenheter

Kortfattad liigenhetsbeskrivning

Invéndiga viggar Malade

Invéndiga tak Malade

Golv Huvudsakligen parkettgolv

Koksinredning Diskbink, spis/ugn, kyl/frys, flikt, diskmaskin
sképsinredning i normalt skick

Badrum, wc, tvittstuga Kaklade badrum med tvattstill, blandare, dusch/badkar, wc,
tvattmaskin och torktumlare, golvvirme

Media Fiber indraget till vardera bostaden. Eget abonnemang
erfordras
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Ovrigt

OVK Pagéaende. Fardigstills genom fastighetségaren
Radon Pagéende métningar okt 2025
Energideklaration Giltig till och med 2027-11-10

PCB PCB anvindes inte vid byggaret

Asbest Nej

Skyddsrum Nej

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhéallsbehov

Foreningen fonderar medel i enlighet med besiktningsmannens rekommendation
(sammanstéllning nedan) for att ticka fastighetens underhéllsbehov 6ver kommande tio ar.

For det inre skicket i bostadsldgenheterna blir vardera bostadsréttsinnehavare sjilv ansvarig.

Nedan angivna kostnader anges inkl moms. Pengarna avsitts till foreningens
underhéllsfond samt kassa i samband med forvirvet.

Byggnadsdel Atgiirder inom 10 ar Summa
Fasader Partiell lagning och fogning 3 500 000 kr
Kylanldggning Utbyte av komponenter 400 000 kr
Uppvérmning VV Utbyte undercentral 200 000 kr
Ventilation Injustering och underhall 500 000 kr
Hissar Renovering och periodiskt underhall 2 000 000 kr
Ventilation Byte av aggregat och 10pande underhall 4 000 000 kr
Summa 10 600 000 kr

Utover den fondavséttning som gors i samband med foreningens forvérv av Fastigheten
satter foreningen av 25 000 kr till lagenheternas inre underhall till en inre underhallsfond,
totalt 1 500 000 kr. Endast de fysiska hyresgéster som forvérvar sin bostad pé foreningens
tilltradesdag far denna avsittning.

Foreningen gor dven en schablonméssig arlig avsittning om ca 490 000 kr per ar vilket
summeras till ca 10 mkr &ver prognosperioden som é&r 20 ar. Dérutdver berdknas
foreningens 1an att amorteras med ca 10—14 mkr 6ver prognosperioden vilket kan ses som
en besparing inom foreningen. Summerad avséttning och besparing under perioden uppgar
dérmed till ca 24 mkr. Underhallsbehov som inte ticks av l6pande avséttningar och
amorteringar berdknas att tickas vid upplatelse av ev kvarvarande hyreslédgenheter eller
genom upptagande av ny finansiering. Det ankommer pé en framtida styrelse att hélla
foreningens underhallsplan uppdaterad och att vid behov anpassa underhallsavsattningar
mm till denna. Enligt féreningens stadgar ska en avséttning om minst 0,1% av
taxeringsvérdet &rligen goras till underhallsfonden.
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3. FORVARVSKOSTNAD

Forvirvet ar baserat pa att 100,0% av ldgenhetsytan forvarvas med bostadsritt. For det fall
nagon bostad ej upplats med bostadsritt finansieras denna utestdende insats genom
ytterligare banklén alternativt genom att en revers upprattas mellan séljaren och
bostadsrittsforeningen.

Nedan kostnad avser den slutliga kostnaden for foreningen

Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling fastighet & aktier 725 000 000 kr
Lagfart ! 4 350 000 kr
Pantbrev ? 0 kr
Transaktionskostnader 5937 500 kr
Summa total anskaffningsutgift 735 287 500 kr
Kassabehallning * 500 000 kr
Inre renoveringsfond ¥ 1 500 000 kr
Yttre renoveringsfond * 10 600 000 kr
Finansieringsbehov 747 887 500 kr

D Lagfartskostnad baseras pa byggnadens andel av Fastighetens taxeringsvirde i samband
med forvirvet

? [ Fastigheten finns uttaget pantbrev om fn 427 mkr
3 For ev. uppliggningsavgifter och utligg i samband med tilltréide av fastigheten

» Avsittning till inre underhllsfond gors med 25 000 kr per bostad till de fysiska
hyresgéister som forvérvar sin ligenhet med bostadsritt samma dag som Foreningen
tilltrader Fastigheten

% Avser avsittningar enligt rekommendation frin besiktningsman

4. FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsposter Belopp Kapitaltickning Kostnad
Banklan 71 868 500 kr 4,15% 2982 543 kr
Medlemsinsatser 541 514 400 kr

Upplatelseavgifter 134 504 600 kr

Summa finansiering 747 887 500 kr

Ovriga upplysningar forvirvskostnad och finansieringsplan

Angivna rintenivéer utgér frén bankoffert. Foreningen bedoms gora ett likviditetsméssigt
overskott vid nuvarande kapitaltickning. Likviditetsdverskottet bedoms anvindas for
amorteringar. Sdkerhet for lanen utgdrs av pantbrev med bésta rétt. Kostnad for lan under
tre &r enligt nuvarande ridnteantagande: 8 947 628 kr. Kredittiden é&r lika med
rantebindningstiden med mojlighet till forléngning av 1&nen.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Foreningens resultatprognos Belopp  Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 2 982 543 kr

Avskrivning 3 600 000 kr

Summa kap-kost. 6 582 543 kr

Driftskostnader”

Forvaltning & administration 300 000 kr

Forsékring 200 000 kr

Fjarrvérme (avser uppvirmning varmvatten) 225 000 kr

Fastighets-el 1 950 000 kr

VA™ 400 000 kr

Lopande skotsel 400 000 kr

Teknisk forvaltning och reparationer 286 470 kr

Stddning och sndskottning 250 000 kr

Renhéllning 300 000 kr

Ovrigt 200 000 kr

Summa driftskost. 4 511 470 kr 500 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgild 2 536 000 kr

Fastighetsavgift/-skatt 316 200 kr

Summa ovr. kost. 2 852 200 kr

Totala kostnader 13 946 213 kr

Foreningens intikter

Hyror lokaler och forrad 98 000 kr

Hyror garage/parkering 1 680 000 kr

IMD El och Vatten** 1 445 000 kr

Nettoavgifter bostadsritter 7612613 kr 843 kr/kvm

Totala intikter

10 835 613 kr

Arets resultat -3 110 600 kr (se dven kassaflode nedan)
Avsittning till underhallsfond 489 400 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intikter 10 835 613 kr

Summa kostnader -13 946 213 kr

Aterforing avskrivningar 3 600 000 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 489 400 kr 30 kr/kvim
Amorteringar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl 15pande underhill
SUMMA KASSAFLODE 489 400 kr

Ytor

Bostadsarea 9 029 kvm Total yta (BOA+BIA)
Lokalarea 25 kvm Exkl. forrad
Totalarea 9 054 kvm

* Driftskostnaderna bygger pa historiska data avseende taxebundna kostnader samt offerter och erfarenhetsméssiga

bedomningar avseende 16pande drift

** Lagenhetsinnehavare och lokalhyresgéster debiteras efter faktisk forbrukning av kall- och varmvatten samt el. Se dven

uppskattade kostnader utver arsavgift pa sid.12.
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Amorteringar och extra avsittningar

Under de forsta 36 manaderna ska foreningen arligen amortera upp till 0,5% av sitt lan
vilket bedéms rymmas inom den angivna kapitaltickningen. Over tid beddms foreningen
arligen amortera 1% pa sina 14n vilket framgér av prognosen. Skulle réntenivéerna éndras i
framtiden kan amorteringen komma att 6ka eller minska. Lan som upptas for att finansiera
ev kvarvarande hyresritter bedoms amorteras i samband med framtida forsiljning.

Eventuell 6kad beldning

Utifall det skulle krévas ytterligare beldning for att ticka fastighetens underhéllsbehov
under prognostiden (20 ar) innebér en 6kad beldning med 1 mkr att manadsavgiften behdver
hdjas med ca 30 kr/man {or en genomsnittsbostad (kapitaltickning ca 4,15%).

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokforingslagen gora avskrivningar pé byggnad vilket péverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens bedoms gora en arlig avskrivning om 1% pé fastighetens bokforda virde.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokforingsndmndens rekommendation bendmnd
K3. Storleken pé avskrivningen kan dock komma att dndras beroende pé bland annat
dndrade regler i framtiden eller beroende pé hur forvaltaren bokfor virdet pé fastigheten.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmaéssigt resultat men ha en balanserad
likviditet. Se dven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

Tomtrittsavgild

Fastighetens nuvarande tomtréttsavgéld uppgar till 2 536 000 kr och loper till och med
2030-01-01 med tioariga avgéldsperioder. I prognosen riknas avgélden upp 1 enlighet med
Stockholms Stad bestéimmelser i samband med avgéldsperiodens utgéng. Ny avgild fran
2030 bedoms bli ca 2 868 000 kr och denna ridknas sedan upp successivt till 3 084 000 kr ar
2033-2040.

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittsligenhet ir 1

Totalt Per kvim BOA

Slutlig kostnad for féreningens fastighet, BOA 747 887 500 kr 82 831 kr
Anskaffningskostnad for foreningens fastighet, BOA 735 287 500 kr 81436 kr
Foreningens grundbeléning, BOA 71 868 500 kr 7 960 kr
Insats genomsnittsbostad, BOA 541 514 400 kr 59 975 kr
Insats och upplételseavgift, BOA 676 019 000 kr 74 871 kr
Foreningens Driftskostnad, BOA 4511470 kr 500 kr
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar BOA 7612613 kr 843 kr
Kassaflode fran 16pande drift, BOA 489 400 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond, BOA 489 400 kr 30 kr
Avsittning till underhallsfond och avskrivning, BOA 4 089 400 kr 453 kr
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7. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna fordelas enligt ligenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen
enligt foreningens stadgar. Andelstalen forevisas vid en anslutningsgrad om 100% och
kommer att omfordelas vid ldgre anslutningsgrad. Ytan framgér av hyresavtal och ér ej
kontrollerad. Hyra om hyresrétt motsvarar forhandlad hyra ar 2024 med tillagg for
forvintad hyreshdjning for 2025 om 4,75%.

Léagenheter belagda med upplatelseavgift kommer att upplatas pa ett, av séljaren
kontrollerat, bolag infor vidare overlatelse till ny bostadsréttsinnehavare. Dessa insatser och
upplételseavgifter dr ddrmed sdkerstéllda. I den héndelse att ytterligare bostad pafors
upplételseavgift kommer tilldggskopeskillling for aktierna att utfalla i motsvarande man. 1
den héndelse att upplételseavgifterna minskar kommer kopeskillingen for aktierna att
reduceras i motsvarande man. Det paverkar inte insatser, avgifter eller belaningsgrad for
ovriga medlemmar eller Féreningen.

Lgh- Ménads- Hyra om
1D Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
1 87 m? 5292 000 kr 0 kr 0,964% 6 113 kr 17 680 kr
2 63 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,698% 4426 kr 13 589 kr
3 60 m? 3360 000 kr 0 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
4 50 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,554% 3513 kr 11 509 kr
5 55 m? 2956 800 kr 0 kr 0,609% 3 864 kr 12 675 kr
6 60 m? 3460 800 kr 0 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
7 50 m? 3057 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
8 56 m? 3024 000 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
9 60 m? 3494 400 kr 1705 600 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
10 50 m? 3091 200 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
11 56 m? 3091 200 kr 1508 800 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
12 60 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
13 50 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
14 55 m? 3108 000 kr 0 kr 0,609% 3 864 kr 12 751 kr
15 60 m? 3561 600 kr 1738 400 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
16 50 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
17 56 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
18 60 m? 3595200 kr 1754 800 kr 0,665% 4216 kr 13311 kr
19 50 m? 3175200 kr 1549 800 kr 0,554% 3513 kr 11 993 kr
20 56 m? 3175200 kr 0 kr 0,620% 3935 kr 12 802 kr
21 51 m? 2 856 000 kr 1394 000 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
22 51 m? 2 822 400 kr 1377 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
23 51 m? 2 889 600 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
24 51 m? 2 856 000 kr 1394 000 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
25 51 m? 2906 400 kr 1418 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
26 51 m? 2 872 800 kr 1402 200 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
27 51 m? 2 940 000 kr 1435000 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
28 50 m? 2906 400 kr 0 kr 0,554% 3513 kr 12 056 kr
29 51 m? 2 956 800 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
30 51 m? 2923200 kr 1426 800 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
31 51 m? 3057 600 kr 1492 400 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
32 51 m? 2990 400 kr 0 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
33 51 m? 3175200 kr 1549 800 kr 0,565% 3 583 kr 12 119 kr
34 51 m? 3 158 400 kr 1 541 600 kr 0,565% 3 583 kr 12 164 kr
35 45 m? 2318 400 kr 1 131 600 kr 0,498% 3162 kr 10 560 kr
36 80 m? 4267 200 kr 2 082 800 kr 0,886% 5621 kr 16 561 kr
37 88 m? 4586 400 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
38 54 m? 2 822 400 kr 1377 600 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
39 88 m? 4972 800 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
40 54 m? 2 872 800 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
41 88 m? 5040 000 kr 2 460 000 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
42 54 m? 2906 400 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
43 88 m? 5 140 800 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
44 54 m? 2 956 800 kr 1443 200 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
45 88 m? 5174 400 kr 2 525 600 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
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Lgh- Ménads- Hyra om
1D Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
46 54 m? 2990 400 kr 1459 600 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
47 88 m? 5292 000 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
48 54 m? 3091 200 kr 0 kr 0,598% 3794 kr 12 548 kr
49 88 m? 5359 200 kr 0 kr 0,975% 6 183 kr 18 159 kr
50 65 m? 2956 800 kr 1443 200 kr 0,720% 4567 kr 13 841 kr
51 40 m? 2 116 800 kr 1033 200 kr 0,443% 2 810 kr 9939 kr
52 58 m? 2 889 600 kr 1410 400 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
53 106 m? 5359 200 kr 2615 800 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
54 80 m? 4233 600 kr 2 066 400 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
55 72 m? 3 662 400 kr 1787 600 kr 0,797% 5059 kr 15353 kr
56 82 m? 4267 200 kr 2 082 800 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
57 58 m? 2923200 kr 1426 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
58 106 m? 5493 600 kr 2 681 400 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
59 80 m? 4334 400 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
60 72 m? 3696 000 kr 1 804 000 kr 0,797% 5059 kr 15353 kr
61 82 m? 4334 400 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
62 58 m? 2 940 000 kr 1435 000 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
63 106 m? 5 644 800 kr 2 755200 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
64 80 m? 4368 000 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
65 58 m? 2956 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
66 71 m? 3460 800 kr 0 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
67 82 m? 4368 000 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
68 58 m? 2 956 800 kr 1443 200 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
69 106 m? 5812 800 kr 2 837200 kr 1,174% 7 448 kr 20 134 kr
70 80 m? 4435200 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
71 58 m? 2973 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
72 71 m? 3460 800 kr 1 689 200 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
73 82 m? 4401 600 kr 2 148 400 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
74 58 m? 3024 000 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 966 kr
75 105 m? 5980 800 kr 0 kr 1,163% 7377 kr 20 134 kr
76 80 m? 4468 800 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
77 58 m? 3024 000 kr 1476 000 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
78 71 m? 3494 400 kr 1705 600 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
79 82 m? 4435200 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
80 58 m? 3057 600 kr 1492 400 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
81 106 m? 6 115200 kr 2984 800 kr 1,174% 7 448 kr 20461 kr
82 80 m? 4502 400 kr 0 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
83 58 m? 3091 200 kr 1508 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
84 71 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
85 82 m? 4468 800 kr 2 181200 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
86 58 m? 3 141 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
87 106 m? 6 182 400 kr 0 kr 1,174% 7 448 kr 20461 kr
88 80 m? 4771200 kr 2 328 800 kr 0,886% 5621 kr 16 358 kr
89 58 m? 3 847 200 kr 1 877 800 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
90 71 m? 3528 000 kr 1722 000 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
91 82 m? 4502 400 kr 0 kr 0,908% 5761 kr 16 547 kr
92 58 m? 3 242 400 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
93 96 m? 6451 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 183 kr
94 66 m? 3 880 800 kr 1 894 200 kr 0,731% 4 637 kr 13 905 kr
95 58 m? 3460 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
96 71 m? 3595200 kr 0 kr 0,786% 4989 kr 14 597 kr
97 46 m? 2 856 000 kr 0 kr 0,509% 3232 kr 10 683 kr
98 58 m? 3460 800 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 12 962 kr
99 96 m? 6 518 400 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 183 kr
100 72 m? 5073 600 kr 0 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
101 58 m? 3948 000 kr 1927 000 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
102 96 m? 6 552 000 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
103 72 m? 5107 200 kr 2492 800 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
104 58 m? 3948 000 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
105 96 m? 6619 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
106 72 m? 5 140 800 kr 2509 200 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
107 58 m? 4015200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
108 96 m? 6 703 200 kr 3271 800 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
109 72 m? 5208 000 kr 2 542 000 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr

10
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Lgh- Ménads- Hyra om
1D Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal avgift om BR  hyresriitt 2025
110 58 m? 4048 800 kr 1976 200 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
111 96 m? 6 720 000 kr 3280 000 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
112 72 m? 5258 400 kr 2 566 600 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
113 58 m? 4099 200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
114 96 m? 6 787 200 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
115 72 m? 5292 000 kr 0 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
116 58 m? 4099 200 kr 2 000 800 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
117 96 m? 6 854 400 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
118 72 m? 5359 200 kr 2615 800 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
119 58 m? 4099 200 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
120 96 m? 6921 600 kr 3378 400 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
121 72 m? 5409 600 kr 2 640 400 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
122 58 m? 4166 400 kr 2 033 600 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
123 96 m? 6 988 800 kr 3411200 kr 1,063% 6 745 kr 19 492 kr
124 72 m? 5510400 kr 2 689 600 kr 0,797% 5059 kr 15 853 kr
125 58 m? 4233 600 kr 0 kr 0,642% 4075 kr 13 385 kr
126 96 m? 7 056 000 kr 0 kr 1,063% 6 745 kr 19 493 kr
127 119 m? 8467 200 kr 0 kr 1,318% 8361 kr 22 805 kr
128 93 m? 7 728 000 kr 3772 000 kr 1,030% 6 534 kr 19 037 kr
129 137 m? 9 878 400 kr 0 kr 1,517% 9 626 kr 24 853 kr

9029 m? 541 514 400 kr 134 504 600 kr 100,0% 634 384 kr 5 803 144 kr

Uppskattade kostnader utover arsavgift

Foreningen debiterar vardera medlem for faktisk forbrukning av kall- och varmvatten samt
hushéllsel (IMD). Sammanlagd forbrukningskostnad, utdver arsavgift, bedéms till 160
kr/kvm/ér. For en genomsnittslagenhet om 70 kvm innebér det ca 950 kr/mén inkl.
hushéllsel (varav ca 200 kr vatten och ca 750 kr el)

Forbrukningskostnaden varierar beroende pé hushéllets sammanséttning och
konsumtionsvanor och kan darfor variera. Aven svingningar pé elprismarknaden paverkar
kostnaden.

Utover hushéllsel ska vardera bostadsréttsinnehavaren teckna ett bostadsréttstillagg till sin
hemforsékring. Generellt uppskattas kostnaden till 300 kr per &r men den kan variera
beroende av 6vrigt forsidkringsbehov. Vardera medlemmen hénvisas till sitt
forsdkringsbolag for offert.

Ovriga intiikter

Fastigheten har 13 forrad for uthyrning. Arsintéikten frén de befintliga uthyrda forraden 4r
56 000 kr. Séljaren kommer att ansvara for byggnation av ytterligare ca 10 forrad.
Darutdver finns en antenn pé taket vilken genererar en intdkt om 65 000 kr per ar.

Det finns 73 garageplatser inom fastigheten vilka genererar en hyresintékt om 1 680 000 kr
till féreningen.
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8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 1

I nedanstéende kalkyl visas vilken inverkan dndrad inflationstakt och dndrade réntenivaer
kan fa for foreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hénsyn ar tagen till att féreningens
lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider och att rédntepaverkan i
verkligheten ddrmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Artal 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045

Beriknad

nettoavgift 7612613 7 654 494 7697 213 8194 225 8430051 8529 787 8 855 796 9126011

Om rintan

+1% 8331298 8373179 8415898 8912910 9141 327 9233 654 9530 027 9726 150
+2% 9049 983 9091 864 9134583 9631595 9 852 603 9937521 10 204 257 10 326 289
-1% 6 893 928 6935 809 6978 528 7475 540 7718775 7 825921 8 181 566 8525872

Om inflationen
1% 7 665 783 7708 728 7752 532 8250 650 8487 604 8588 492 8919 340 9203471
2% 7718 954 7762 962 7 807 851 8307075 8545158 8647 197 8982 884 9280931
-1% 7559 442 7 600 260 7 641 894 8137 800 8372497 8471 083 8792252 9 048 552

9. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS 2

Nedan analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader foréndras vid olika
anslutningsgrad i foreningen. Kapitaltdckningen for foreningens grundbelaning utgér frén
4,15% och réntekostnaden for ytterligare lanefinansiering bedoms till 3,0%. Denna
ekonomiska plan utgéar fran 100% anslutningsgrad.

Intéikter utover Forindring

Anslutningsgrad Skulder ér 1 Skuldsittning Kostnader ir 1 drsavgift ar 1 nettointikter
100% 71 869 tkr 9,6 % 10 835 tkr 3223 tkr +/-0 kr
90% 126 025 tkr 16,8 % 12 460 tkr 5 546 tkr -65 tkr
80% 180 183 tkr 24,0 % 14 085 tkr 7 868 tkr -130 tkr
70% 234 340 tkr 313 % 15 709 tkr 10 190 tkr -195 tkr
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Resultat och likviditetsprognos

1 2 3 4 5 6 10 20
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2035 2045
Arsavgifter 841 kr/m? 7612613 7 654 494 7697 213 8194225 8430051 8529 787 8 855 796 9126011
Hyresintékter bostader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intikter 356 kr/m? 3223000 3287460 3353209 3420273 3488 679 3558452 3851783 4695302
Summa intékter 1197 kr/m? 10 835613 10 941 954 11 050 422 11614498 11918 730 12 088 240 12707 580 13821314
Drift och underhall 498 kr/m? 4511470 4601 699 4693733 4787 608 4883360 4981 027 5391624 6572 360
Ovriga externa kostnader 315 kr/m? 2852200 2858524 2864974 2871554 3097430 3186 462 3461 801 3544 557
Avskrivningar 398 kr/m? 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
Réntenetto 329 kr/m? 2982 543 2982 543 2982 543 2 695 069 2 667 285 2639 500 2528 363 2250521
Summa kostnader 1 540 kr/m? 13 946 213 14 042 766 14 141 251 13 954 231 14 248 075 14 406 990 14 981 789 15967 438
Arets resultat -344 kr/m? -3110 600 -3100 812 -3 090 828 -2 339732 -2 329 345 -2 318 750 -2274 209 -2 146 124
Avsittning underhéllsfond 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 519 355 529 742 540 337 584 878 712 963
LIKVIDITETSPROGNOS
Summa intékter 1197 kr/m? 10 835613 10 941 954 11 050 422 11614498 11918 730 12 088 240 12707 580 13821314
Summa kostnader -1 540 kr/m? -13946 213 -14 042 766 -14 141 251 -13954 231 -14 248 075 -14 406 990 -14 981 789 -15967 438
Aterforing avskrivning 398 kr/m? 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
Kassaflode fran lopande drift 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 1260 268 1270 655 1281250 1325791 1453 876
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 -740912 -740912 -740912 -740912 -740912
Summa kassaflode 54 kr/m? 489 400 499 188 509 172 519 355 529 742 540 337 584 878 712 968
Ack. kassaflode exkl. fordndringar rorelsekapital 54 kr/m? 489 400 988 588 1497 760 2017115 2 546 857 3087 194 5358793 11891 148
Ack. avsittningar och amorteringar 54 kr/m? 489 400 988 588 1497 760 2017115 3287770 4569019 9804 268 23745 731
Kalkylforutsittningar
Bostadsarea 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m? 9029 m?
Lokalarea inkl. forrad 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m? 25 m?
Rénteantagande grundbeldning 4,15% 4,15% 4,15% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstaende dr en prognos som géller under angivna forhallanden. Foréndring av drsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten forvarvas under 16pande kalenderér. I prognos/kénslighetsanalys har alla forandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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10. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga arsavgift med belopp som anges i planen
eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avvigs s att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att béra sin del av foreningens kostnader samt eventuell
amortering och avsittning till fonder.

* De idenna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angdende fastighetens, beréknade
kostnader och intékter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda
forutséttningar. I det fall driftskostnaderna och/eller fastighetsskatten samt
kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller lagre &n berdknat kan féreningen komma att
justera arsavgifterna i framtiden.

»  Utover arsavgift skall medlemmarna betala hushéllsel och vatten enligt uppmatt
forbrukning (IMD)

» Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsékring med tilligg for bostadsréttsldgenhet.

= [ det fall verksamheten initialt ej uppgér till 60% kan foreningen skattemissigt bli ett
sk odkta bostadsforetag. Den ekonomiska planen utgér frén att foreningen blir
skatteméssigt dkta

» [ Ovrigt hdnvisas till foreningens stadgar samt aktuella lagrum

Stockholm, datum enligt digital signering

Brf Kungsholmsgladjen 14

Isak Nystrom Ayeh Arya
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Kungsholmsgléddjen 14 med organisationsnummer
769643-2660. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 129 bostéder. Bostdderna &r placerade sa att &ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsédttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for
bedémningen av bostadsrattsféreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer
overens med innehéllet i de handlingar som é&r tillgéngliga och i 6vrigt med forhéllanden som var
kénda for oss vid granskningen. De berdkningar som ér gjorda i planen ér palitliga och den
ekonomiska planen framstar som hallbar. Var beddmning avser slutlig anskaffningskostnad. Det &r var
beddmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hédnsyn till ortens bostadsmarknad.
Négot platsbesok har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka l1opande kostnader,
rdntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rdntorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka féreningens utgifter. Likasa fordndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsmissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi planen som hallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt vér uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Kungsholmsglddjen 14, enligt digital signering.

- Stadgar for Brf Kungsholmsglddjen 14, daterade 2025-09-01.

- Registreringsbevis for Brf Kungsholmsglédjen 14, daterat 2025-09-01.

- FDS-utdrag for Stockholm Glédjen 14, daterat 2025-11-10.

- Beslut fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2025-10-10.

- Protokoll frén teknisk besiktning ink. 50-arig underhéllsplan, daterat 2025-09-02.
- Prospekt géllande Stockholm Gladdjen 14, odaterat.

- Erbjudande gillande Stockholm Gléddjen 14, daterad 2025-11-04.

- Utkast aktiedverlatelseavtal, odaterat.

- Offert finansiering, daterad 2025-10-31.

- Premieindikation forsdkring, daterad 2025-09-17.

- Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2025-09-11.

- Beslut fastighetstaxering, daterat 2025-06-09.

- Energideklaration, daterad 2025-09-22.

- Ritningar, daterade 2012-08-17.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2025-11-07.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson

Av Boverket behoriga att 1 hela Sverige utfirda intyg angaende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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COMPOCIT

Stockholm 2025-09-02
LW 25384

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Gladjen 14

Uppdrag

Av Brf Gliadjen 14 har undertecknat foretag fatt 1 uppdrag att utféra en teknisk
undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det mnebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehaller sialunda en bedémning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgirder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABKO09
Besiktningsfoérhallanden

Besiktningen utfordes 2025-08-13 med start klockan 9.00.
Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca 20°C.

Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.
Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 21 ligenhet 1301, 1302, 1401, 2101, 2201, 2603 och 2802
Uppgang 23 ligenhet 1101, 1202, 1303 och 1701

: i COMPOCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar bebyggd med bostadsbyggnader. Det ar fyra byggnadskroppar1 7-8
vaningsplan som dr sammanbyggd med en hog byggnad uppford 1 20 vaningsplan. Delar
av byggnaderna har nedre vaningsplanet 1 suterring. Vid sidan av byggnaden finns ett
underjordiskt garage 1 tva plan, korvigen till garaget dr genom byggnaden till baksida
byggnaden.

Det finns totalt sex hissar varav tva loper 1 den hoga byggnaden. Ligenheterna har
separata ventilationssystem och egna uppviarmningssystem. I alla ligenheter finns
tvittmaskiner varfor det inte finns nigon gemensam tvittstuga.

Antal ligenheter ar 129 stycken och antal garageplatser dar 73 stycken.

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 2012

Storre underhall som péa

senare tid har utforts: 1. Hoga delens 6vre vaningsplan har ligenheter med

(enligt uppgifter erhall- terrasser. Yt- och titskikt samt pliatbeslagning renoverades 1
na 1 samband med be- sin helhet 2021/2022.

siktningen) 2. En pump byttes 1 kylanliggningen 2023.

3. Nagra av de elektriska radiatorerna ar utbytta till nya.

Grundliggning: Murar och plintar till fast mark/berg.
Killarytterviggar: Betong
Stomme: Prefabricerade betongelement och betong. Oversta

vaningsplanet 1 hoga byggnaden dr stommen 1 trd och stal.

Bjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning: ~ Det finns tva gardar placerade mellan de ligre byggnaderna.
Det finns dven en markyta bakom den langa byggnaden dir
garaget 1 2 plan ligger under.

Balkonger: Pi hoga byggnaden finns tre terrasser. Pa de tre ligre skeppen
finns balkonger for nigra av de ligenheterna som ligger vinda
I mot gardarna.

Fasader: Fasaderna ir 1 betong som slipats, sa kallade shpad terrazzo.

Fonster: Fonster ar 2+1 glas med karmar och bagar utviandigt 1 metall.

Compocit
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Yittertak:

Trapphusen:

Tvittstuga:

Ligenhetstorrad:

Avfallshantering:

Hissar:

Uppviarmning:

Ventilation:

Elektriska installationer:

Kyla:

Taken iar laglutande motfallstak. Pa sjialva byggnadskropparna
har ytbeliggning av titskiktsduk. Tva av de laga byggnaderna
har dock péabyggda forradslingor pa taken vilka har ytterviggar
och tak 1 falsad plat.

Malade viggar och tak och golvbeliggning med klinker.

Alla ligenheter har egen tviittmaskin och torktumlare alternativt
kombimaskin. Det finns ingen gemensam tvittstuga.

Manga ligenheter har forrad 1 ligenheten. Det finns dock
forrad 1 pabyggda takhusen samt 1 kiillare/bottenplan.

Hushallssopor finns 1 anslutning till huvadentrén. Hir finns
lasta sopkérl.

I hoga bygganden finns tva hissar, en storre och en mindre.
Hissarna loper fran bottenplan upp till 6versta vaningsplanet. 1
de lagre byggnaderna finns en hiss 1 varje byggnadskropp. Det
finns dven en plattformshiss 1 tre plan for access till
garageplanen.

Ligenheterna har direktverkande elradiatorer som virmekilla.
De virms aven med forvarmd tilluft samt elektrisk golvvirme 1
duschrummen.

Ligenheterna ventileras med separata till- och franluftstliktar 1
alla ligenheterna. Allminna ytor ventileras med till- och
franluftsaggregat med tillskott med el.

ligenheterna hogst upp 1 hoga byggnaden har enskilda luft/luft
varmepumpar.

Varmvatten fis fran en undercentral for fjarrvarme. Det finns

aven virmeatervinning pa spillvattnet

Installationerna ar fran byggnadséret. I Killaren finns ett
stallverk. Ligenheternas elradiatorer och ventilationsfliktar
miits separat och belastar fastighetsigaren.

Ligenheter som ligger 1 hoga byggnaden har kyla via kylbafflar,
dock e 6versta vaningsplanet. Ett gemensamt kylaggregat finns
pa laga byggnadens tak.

Ligenheterna hogst upp 1 hoga byggnaden har enskilda luft/luft
viarmepumpar vilka kan nyttjas for kyla.

Compocit







Stockholm Gladjen 14

Sid 4 (16)

Avlopp:

Vatten:

Energideklaration:

Radon:

Vatten och avloppsror ir fran byggnadsaret. Avloppet leds ner
till en pumpgrop placerad 1 marken utanfor garageporten. Fran
pumpgropen pumpas avloppsvattnet upp till kommunal
anslutningspunkt.

Vattenledningar ar fran byggnadsaret. Det finns miétare pa kall
och varmvatten for alla ligenheter varfor ligenhetsinnehavarna

faktureras for faktisk forbrukning.

Energideklaration ar utford och giltig all 2027-11-10.
Energiprestandan beriknades till 82 kWh/m? och ar

Enligt fastighetsigaren har radonmitningar utforts och ett antal

ligenheter 1 bottenplan har forhojda virden av radongas 1
luften. Atgirder och nya mitningar ska utforas 1 oktober 2025.
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall Klinker
Malade
Malat

Parkett
Malade/tapet
Malat

Vardagsrum

H<Q =H<@

Parkett
Malade/tapet
Mailat

Sovrum

H<\.‘4

Kok Parkett

Malade

Malat

Normal koksinredning med biank- och skapinredning, spishill,

ugn, diskmaskin och kyl/frys.

oH<@

Kakel

Kakel

Malade

Normal inredning med dusch, WC och tvittstill. Det finns
elektrisk golvvirme 1 duschrummen.

Vatrum.

o4 <@
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Underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Taken ar belagda med titskiktsmembran, forutom de pabyggda delarna som har falsat
plittak. Vid besiktningen framkom att det finns/har funnits lickage pa nagra stillen.
Utredningar pagar och jag forutsitter att lickagen atgirdas mnan en forsialjning.
Tatskiktsmembran bedéms ha en teknisk livslingd pa ca 40 ar. Falsat plattak bedéms ha
en teknisk livslingd pa 60 ar, forutsatt att malning utfors med 30 ars intervall.

Utfor ar Tatskiktsmembran 2052
Plattak malas 2042
Byte plat 2072
Kostnad Titskiktsmembran 2 500 000 kr
Malning plat 600 000 kr
Byte plat 3 000 000 kr

Fasader

Fasaderna ir en del av de prefabricerade betongelementen. Ytan ir slipad sa att ballasten
blir synlig. De laga delarna ér ljusa medan hoga byggnaden ér svart. Vid besiktningen
noterades att det finns manga sprickor 1 betongelementens yttre skiva, vilken utgor
fasadbekliadnad. Storsta antalet sprickor noterades 1 de ljusa fasaderna men det kan bero
pa att det ar littare att se en spricka 1 ljusa fasader.

Normalt ska det inte finnas sprickor eftersom det 6kar risken for att fukt triinger i och
medfor foljdskador. Sprickorna kan bero pa spianningar vid montering eller spanningar
som uppkommit efter montering. Enligt uppgift fran forvaltaren har inte sprickbildningen
forvarrats sedan de forvirvade fastigheten. Min bedéomning ér att sprickbildningen kan
paverka fasadernas livslingd och att man kommer att bli tvungen att renovera fasaderna
tidigare dn om inga sprickor funnits. Min bedémning ar att fasadernas livslingd kan vara
50 ar forutsatt att de tvittas och fogas, se nedan. Vid renoveringen finns olika varianter pa
renovering. Antingen kan skadade fasadelement bytas alternativt monteras en
skivbeklidnad utanpé fasaderna. Exakt utformning bedomer jag man forst kan avgora ar
2040.

Liget pa byggnaderna, nira motorled, medfor att fasaderna blir smutsiga och maste da
tvittas. Min bedomning ar att fasaderna daven behover tvittas med 25 ars intervall. Fogarna
mellan betongelementen bedéms ha en teknisk livslingd pa 20-25 ar

De storre sprickorna bor rengoras och titas sa att vatten inte kommer n 1
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betongelementen. Arbetena kan goras med fasadklittring. Arbetena bor dock utforas
snarast for att minska risken for foljdskador. Kostnaden bedoms till 500 000 kr.

Utfors ar Rengor sprickor och tita 2026
Fogning och tvitt 2034 utsatta delar och 2040 mer skyddade ytor.
Renovering 2061

Kostnad Rengor och tita 500 000 kr

Fogning och tvitt 3 500 000 kr utsatta delar och 3 500 000 kr évriga ytor
Renovering 15 000 000 kr

Fonster

Fonster ér fran byggnadsaret. Det finns dels fasta fonster och 6ppningsbara 2+1 fonster.
Enligt uppgift Kirvar las och kopplingsbeslag. Det gar att fa tag pa reservdelar men man
maste di gora en storre bestillning och lagerhilla delarna sjilv. Underhallskostnaderna
kommer dirfor bli hogre dn normalt. Pa grund av att shitaget 6kar da fonster kirvar bor
man kalkylera med ett tidigare utbyte dn nar fonster ar 1 god funktion. Brostningen som
finns under de 6ppningsbara fonstren och fasta fonster bedéms ha lingre livslingd.

Utfor ar 2050
Kostnad 13 000 000 kr
Balkonger:

Balkongerna ir betongplattor med ricken 1 metall och glas. Totalt finns 7
dubbelbalkonger och 8 enkelbalkonger. Ricken bedoms behova bytas ut inom 40 ar och
partiella bittringar/renoveringar av betongplattorna utfors inom 40 ar.

Uttor ar 2051 for bade plattor och ricken
Kostnad 1 000 000 kr
Terrasser:

Tre ligenheter har terrasser vilka renoverats nyligen. Normal teknisk livslingd édr ca 30 ar
varfor en renovering av yt- och titskikt bor kalkyleras med ar 2055. Arbetena dr
komplexa eftersom terrasserna ligger sa pass hogt upp sa arbetsmiljé och transport av
material/arbetskraft blir kostsam.

Utor ar 2055
Kostnad 1 500 000 kr
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Entrédorrar

Det finns sex entré portar som leder in till trapphusen och fyra dorrar som leder in tll
andra utrymmen. Dorrarna bedoms ha en teknisk hvslingd pa 30 ar och bor direfter
bytas mot nya.

Utfors ar 2041 och 2071
Kostnad 600 000 kr / gang

Trapphusen

Trapphusen ar malade. Trapphusen och entréerna ska enligt uppgift malas ar 2025. Dar
storre slitage uppkommer ir pa entréplan eftersom ménga tar hissen och inte nyttjar
trapporna. Entréerna bor renoveras med 15 ars mtervall medan trapphusen kan
renoveras med 25 ars intervall. Vid renoveringen malas tak och viggar och
golvbeldggningen poleras.

Utfors ar Entréer renoveras 2040, 2055 och 2070
Trapphus renoveras 2050 och 2075
Kostnad Entréer ca 600 000 kr/ging

Trapphusen ca 2 500 000 kr/ging

Killargdngar/forrad/forrad pa taken.

Killargangar och forradsutrymmen pa taken iar 1 gott skick. Normalt renoveras
killargangar med ca 30 ars intervall varfor renovering bedéms goras ar 2040 och 2070.
Vid renoveringen malas viggar och tak samt golv.

Utfors ar 2041 och 2071
Kostnad 800 000 kr/gang

Garaget
Garaget ir placerat under mark pa baksidan av byggnaden. Tillfartsvigen dr genom
byggnadskroppen med bostider. Malning av viggar och tak samt byte av garageport

bedoms behova goras med 30 ars intervall.
g

Uttor ar 2041 och 2071
Kostnad 800 000 kr/gang
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Kylanldggning:

Ligenheterna 1 hoga byggnaden har kylning via ett gemensamt kylaggregat. Kompressor,
kondensor, pumpar och styrsystem bedéms ha en teknisk hvslingd pa 25 ar. Pumpar och
styrsystem har nyligen bytts mot nya.

Ligenheterna hogst upp har enskilda aggregat fran 2021, som har en livslingd pa 15 ar

Utfor ar Kylanliggning 2030 och 2055
Virmepumpar 2035, 2050 och 2065
Kostnad Ca 300 000 kr/ging

Ca 100 000 kr/ging

Uppviarmningssystemet

Ligenheterna virms med elradiatorer vilka ar den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar.
Varmvatten viarms med fjarrvirme fran en undercentral frin 2011. Normal teknisk
livsliangd ar 25 ar pa en fjarrvirmecentral. Eftersom det endast dr varmvatten som virms
bedoms kostnaden till 200 000 kr for en ny undercentral.

Utfor ar 2035 och 2060
Kostnad Ca 200 000 kr / gang

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ir fran byggnadsaret, dvs knappt 15 ar gamla. Normal teknisk
livslingd ar 50 ar for rorsystem. Roren kommer troligen att bytas partiellt da
ligenhetsinnehavare utfér renoveringar. I min kostnadsbedomning tar jag med kostnad
for rorbyte 1 samband med enskilda ligenheters renovering (ca 40 000 kr/duschrum).
Man kommer édven behova gora relining av stiende stammar och liggande stammar 1
killarplan. Kostnaden ar exklusive renovering av yt- och titskikt eftersom det ligger pa
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Kostnaden kommer att uppkomma lopande med start om 15 ér eftersom storre delen av
ligenheterna kommer att renoveras lopande. Kostnad for relining, ca 3 000 000 kr

bedoms utforas ar 2060.

Utfor ar 2041, 2051, 2061 och 2071 enskilda badrum
2061 relining
Kostnad 1 250 000 kr / gang badrummen.

3 000 000 kr ar 2061

Compocit
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Avloppspumpar och tryvckstegringspumpar

Avloppsvattnet pumpas upp till kommunal anslutningspunkt fran en pumpgrop under
marken vid garageinfarten.

Tappvatten, savil varmt som kallt har tryckstegringspumpar placerade 1 hoga byggnaden.
Normal teknisk livslingd for den typen av pumpar ar 20 ar. Nir livslingden ar uppnadd
bor pumparna bytas ut 1 sin helhet.

Utfor ar 2031 och 2051
Kostnad 250 000 kr/ging

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér fran byggnadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Byggnaden har ett eget
stillverk och gemensam huvudcentral 1 killarplan. Stillverk och huvudcentral bedéms ha
en teknisk hivslingd pa 50 dr. Byte armaturer 1 trapphus och allmidnna utrymmen gors
med 30 ars intervall.

Enskilda ligenheternas installationer ér ligenhetsinnehavarens ansvar.

Utfor ar 2061 stallverk och huvudcentraler
2041 armaturer mm

Kostnad 1 000 000 kr
800 000 kr

Hissar

Hissarna ar fran byggnadsaret, dvs ca 15 ar gamla. Normal teknisk livslingd dr 25-30 ar.
Hissarna 1 den hoga byggnaden bedoéms shitas mer eftersom de nyttjas av fler boende pa
hogre vaningsplan. Min bedéomning ér att tva hissar renoveras om 5 ar och om 30 ar. De
andra tre hissarna renoveras om 10 ar och om 35 ar. Plattformshissen 1 garaget renoveras
om 15 ar och om 40 ar.

Att livslangden uppnas forutsitter att hissarna skots regelbundet.

Uttor ar Hoga byggnaden 2030 och 2055
Laga husen 2035 och 2060
Garaget ar 2040 och 2065

Kostnad Hoga huset ca 2 000 000 kr/gang
Laga husen ca 2 500 000 kr/ging
Garaget ca 250 000 kr/gang
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Ventilation:

Alla ligenheter, 129 stycken, har ett eget till och franluftsaggregat. Aggregaten bedoms ha
en livslingd pa 25 ar forutsatt att filter byts och aggregaten servas. Direfter byts aggregaten
ut mot nya.

Enskilda aggregat kriver dock mera underhall eftersom det ar flera motorer, ventiler
reglage mm vilka kommer att behova justeras/lagas lopande. Kostnaden bedéms vara
lopande under kommande 10 dren men tas upp 1 en klumpsumma inom 5 ar.

Ovriga allminna utrymmen ventileras med ett till och frianluftsaggregat. Aggregatet
bedoéms ha en teknisk livslingd om 40 ar.

Utfor Ligenheternas ventilation 2035 och 2060
Ligenheternas ventilation lopande 2030
Allminna ventilationen 2051

Kostnad Ligenheternas ventilation 3 500 000 kr
Ligenheternas ventilation l6pande 500 000 kr
Allminna ventilationen 500 000 kr

Gardsbjilklaget

Pa baksidan av byggnaden finns garaget 1 2 plan. Bjilklagen ir 1 betong och det 6versta
byilklaget har ett titskikt och darefter jord/grasmatta. Eftersom gardsbjialklaget dr garagets
tak dr det viktigt att tatskikt dr 1 gott skick. Normal teknisk hvslingd ar 40 ar pa ett
gardsbyilkslags tiatskikt. Nar titskikten ska bytas maste jorden/planteringar och
mstallationer demonteras.

Utfor ar 2061
Kostnad Ca 4 000 000 kr
Utemiljo

Mellan byggnaderna finns grismatta/grusad yta samt anlidggningar for allmént nyttjande.
Det finns dven rabatter och buskar. Utover normal skotsel kommer foryngring och utbyte
grus/installationer att behova goras med ca 20 ars intervall. Enligt uppgift ska yttre miljon
fornyas/renoveras innan en forsialjning.

En ny renovering bor utforas 2045 och 2065.

Uttor ar 2045 och 2065
Kostnad 250 000 kr/ging

Compocit
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Noteringar och upplysningar.
Angivna kostnader ar grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1. Enhgt uppgift vid besiktningen finns det ingen godkind OVK 1 dag. OVK har
utférts men har inte blivit godkind. Atgiirder pagir for att ventilationen ska vara si
bra att OVK blir godkiind. Jag forutsitter att det atgirdas av nuvarande
fastighetsigare.

2. Vid besiktningen framkom att nuvarande fastighetsigare har for avsikt att utfora
arbeten for att forbittra trivsel och miljo. Jag har fatt upplysning om att foljande
arbeten ska utforas och bekostas av nuvarande fastighetsigare.

- Rensning av namnskyltar och byte av gulnade skyltar pa postboxar for att fa ett
enhetligt intryck

- Inklidnad postboxar 1 valnotstanér

- Ny entrétavla 1 matchande tria som ovan

- Infotavlor om huset 1 varje entré matchande ovan

- Ny belysning entréer med LED-spottar

- Milning av alla entréer, och trapphus samt gangar.

- Viska dven se over utemiljon, fylla pa med grus etc

3. Garaget ar placerat under mark pa baksidan av byggnaden. Lings ytterviggarna
noteras att fukt gor sa att firgen flagar, pa grund av att vatten tycks komma pa golvet
mot viggen. Det kan bero pa att golvet lutar mot viggen eller att viggen slipper in
vatten 1 golv/vigg vinkeln. Jag kan inte avgora vad det beror pa men bedomer det
som troligt att det dr vatten fran bilarna. For att veta sikert maste orsaken utredas.

4. Det finns ett mindre pagaende lickage av vatten mellan garageplanen. Omradet dir
lickage forekommer (se bild nedan) bor titas. Kostnaden bedéms rymmas iom
normala underhallskostnader.

5. Enlgt fastighetsigaren har radonmitningar utforts och ett antal lagenheter 1
bottenplan har forhojda virden av radongas 1 luften. Atgirder och nya miatningar
ska utforas 1 oktober 2025. I min utredning forutsitter jag att siljaren atgardar sa att
nya matningar med godkinda virden uppnas.

6. Det har forekommit lickage in genom taket pa flera stillen. Det dr framfor allt 1

ligenhet 1807 och 1805 men dven 1 ligenhet 1701 och vid ventiler 1 fasaden. Enligt
uppgift har man funnit felaktigt utférda platarbeten vilka ska atgirdas. Jag forutsitter
att taket och foljdskadorna kommer att vara atgirdade innan en forsiljning.

Compocit
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10.

Byggnadens avloppsvatten leds ner 1 en pumpgrop som ir placerad 1 marken
utanfor garageinfarten. I gropen finns pumpar vilka leder upp avloppsvattnet till
kommunal anslutningspunkt. Det har forekommit enstaka driftsstorningar pa
pumparna vilket medfort oversvimningar. Utforandet med avloppspumpar medfor
en tit kontroll av anliggningen och 6kade drifts/underhéillskostnader. Man bor
rakna med att kostnad for drift och underhéll 6kar underhallskostnaderna med ca

100 000 kr/ar.

Enligt uppgift ska en ny energideklaration goras, aven om den gamla fortfarande ar
giltig.

Tvittmaskiner/torktumlare och de elektriska radiatorerna for uppvirmning bedéms
vara den enskilde ligenhetsinnehavarens ansvar varfor kostnad for utbyte mnte éar
medtagen 1 mina bedémningar.

En av hissarna 1 hoga byggnaden dr en nodhiss vilket medfor att det finns en
batteribackup 1 killaren. Byte av batterier maste goras med ca 10 ars itervall for en
kostnad om ca 50 000 kr/ging. Kostnaden bedéms rymmas inom normala
underhallskostnader.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Yttertak pa hoga delen som lagats.

En av manga sprickor 1 fasader En vertikal spricka

Sopkirl 1 skér vid entrén Infart genom huset till garaget
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Lickage 1 garaget Fukt sugs upp 1 yttermur 1 garaget

En av flera olika placeringar av ventilaionen  Inkommande vatten 1 killaren
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Boverket 2025-10-10 3.53.4

Anna Helena Andersson
helena@brfkompetens.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Daniel Karlsson, HSB Ostergotland, och
Fredrik Wirf, Poyry Sweden AB, som intygsgivare for Bostadsrittsforeningen
Kungsholmsglddjen 14, organisationsnummer 769643-2660.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Kungsholmsgladjen 14 har ansokt om godkidnnande av
intygsgivarna Daniel Karlsson och Fredrik Wirf som intygsgivare for
foreningen. Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfarda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av
intyg av liknande slag som avsesi2 §.

Det ér inte tilldtet att utse ndgon till intygsgivare, om det finns ndgon
omstdndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som dr anstilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsréttsforeningen eller som har hjilpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att forsdkringen ska tecknas hos en
forsakringsgivare som har tillstand att driva forsakringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsékringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne &r
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som géller for svenska forsakringsforetag.

Forsdkringsvillkoren ska enligt samma bestdammelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstélls mot den forsékrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fére forsékringstiden och som
var kdnda nér forsakringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsdkrade far kinnedom om och anmadler till
forsdkringsgivaren s lange forsékringen géller,

2. forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den tiacker krav
som framstélls mot den forsékrade inom tre dr fran det att forsidkringen har
upphort att gélla och som inte ticks av ndgon annan forsikring,

3. forsdkringen avseende krav som framstélls enligt 1 géller med ett
forsiakringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjalvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphdrandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsréttsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkidnnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsforeningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Daniel Karlsson och Fredrik Wirf har behdrighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansokan inte framkommit ndgon omsténdighet som gor att
forutséttningarna for att godkdnna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan frén Bostadsréttsforeningen Kungsholmsgladjen 14
om godkdnnande av intygsgivare ska dérfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mdohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handlaggare Emelie Linderang.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Emelie Linderang
handldggare
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