HWALSTABERG



Drommen
om ett
sormlandskt
sateri

Vid forvarv av Hwalstaberg kan helheten
formas till ett unikt privat sateri 1 hjartat av
Sormland, med Stenhammars slott och
Harpsund som nejdgrannar.

Har erbjuds ovanligt generosa byggratter
for den som vill uppfora ett eget sormlandskt
sateri, omgivet av skog, vatten och akermark.

Resultatet ar en sammanhallen egendom

praglad av avskildhet, integritet och
langsiktigt varde.



Hwalstaberg

sa

I ett av Sveriges mest diskreta och eftertraktade
herrgardslandskap erbjuds nagot mycket ovanligt:
moijligheten att pa Hwalstabergs anrika marker
skapa ett eget sormlidndskt séteri. Hér finns
planlagda byggritter av en storlek som sillan

erbjuds, vilket ger en frihet att forma en privat och

CTl

sammanhallen egendom efter egen vision. Med
Stenhammars slott och Harpsund som nejdgrannar,
och med skog, vatten och akermark som del av
helheten, dr detta en plats for den som soker

integritet, kontroll och generationsvirde
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Med ovanligt generdsa planlagda byggritter kan skapa en genuin privat egendom. Hwalstaberg ger
képaren uppfora en sammanhéllen gardsstrukturi ~ kdparen méjlighet att férverkliga visionen om ett
sormlandsk tradition. Till siteriet hor skog, vatten,  eget sérmlindskt siteri, férankrat i landskapet och
akermark, strandlinje, brygga och egna vigar — format efter egna ambitioner.

en helhet som ger den avskildhet som krivs for att

Hwalstaberg sateri



FASTIGHETSBETECKNING: Katrineholm
Valsta 3:4 & 3:5

TOTAL AREAL: ca 81 ha varav skog 60 ha, sjovatten
6 ha, detaljplanomrade med byggritter 4 ha

samt aker om 11 ha*

DET PLANLAGDA OMRADET OMFATTAR:
7 planlagda byggritter, 1 huvudbyggnad per
byggritt, byggyta per huvudbyggnad 240

kvm, méjlig boyta per huvudbyggnad ca 450
kvm, komplementyta per byggritt 180 kvm,
nockhdjd huvudbyggnad 10 m samt nockhojd

komplementbyggnad 7 m.

SAMMANLAGD MOQJLIG OMFATTNING INOM DET
PLANLAGDA OMRADET: byggyta huvudbyggnader
1680 kvm, méjlig boyta ca g 150 kvm samt

komplementyta 1260 kvm.

OVRIGT: bilvigar g km, strandlinje 700 m med
tillhérande 6-skir, brygga med batplatser samt

naturreservat inom fastigheten.

* Akerarealen direkt séder om det planlagda

omradet avstyckas till igandemark till képaren nér

byggnationer uppfors pa fastigheterna.
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Hwalstaberg sateri




Hwalstabergs jaktmarker




Hwalstabergs betesmarker
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Hwalstabergs odlingsmarker
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Hwalstabergs skogsland och Valdemaren
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MalmKkoping :
Harpsund Nynashamn
Sparreholm
DCI'¢ Flen
Stenhammar
20 Min > D
Katrineholm
60 min E Skavsta ygpl ats Att ta sig mellan Stockholm och Hwalstaberg gér
snabbt. Med bil pa motorvéigar och motorleder ca 1,5 h.
Nykoplng Téget till Flen eller Katrineholm tar ca1h.

/ / Pa Hwalstaberg finns en privat helikopterplatta,

ca 20 min restid.
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PLANBESTAMMELSER HUVUDBYGGNADER,
KOMPLEMENTBYGGNADER OCH MARK
Utdrag ur Planbeskrivning - Detaljplan for
Hwalstaberg med fastighetsbeteckning Katrineholm
Valsta 3:4, Skoldinge, Katrineholm

Det planlagda omradet omfattar:

Maximalt 7st planlagda byggritter, 1 huvudbyggnad per byggriitt,
byggytaper huvudbyggnad 240 kvm, méjlig boyta per huvudbyggnad
ca 450 kvm, komplementyta per byggritt 180 kvm, nockhojd
huvudbyggnad 10 m samt nockhéjd komplementbyggnad 7 m.

Sammanlagd méjlig omfattning inom det planlagda omradet:
Byggyta huvudbyggnader 1 680 kvm, méjlig boyta ca g 150 kvm samt

komplementyta 1 260 kvm.

Fasad ska vara i trépanel:

Byggnader ska uppféras med tripaneler for att omradet ska fa
en enhetlig karaktir. Det ar viktigt att den nya bebyggelsen
harmoniserar med den befintliga bebyggelsen i nidromradet. Delar
av den befintliga bebyggelsen uppférdes redan pa tidigt 1600-tal.
Att reglera fasadmaterial sikerstéller att de befintliga byggnaderna
i ndromradet harmoniserar med de nya i enlighet med planens syfte

att uppfora en radby i sérmldndsk sekelskiftesstil.
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Fasad ska vara malad i Falurdd slamfarg:

Fasader ska malas i kuléren faluréd och firgen slamférg. Det dr

viktigt for att den sérmldndska sekelskiftesstilen ska bibehallas.

Tak ska utforas med sadeltak, mansardtak eller valmat tak med en

takvinkel pa 24-45 grader:

Syftet med planen dr att folja den sérmléndska sekelskiftesstilen,
vilket denna takbestdmmelse bidrar till. Solceller pa taket dr tillatet
om de uppforsien réd nyans som pAminner om lertegel eller pannplét
(for komplementbyggnad). Tak ska vara i lertegel for huvudbyggnad
och lertegel eller pannplat f6r komplementbyggnad.

Fonster ska vara sprojsade, sidohédngda och i tra:

Byggnader ska ha trafonster och det dr viktigt att trifénstren inte
tacks av andra material sdsom aluminium. Fonstren ska dven vara
sprojsade. Dessa tre bestimmelser for fonster ar viktiga for att bevara
omrades kulturhistoriska virde, men 4ven for att uppna syftet att

bebyggelsen ska folja den sérmlindska sekelskiftesstilen.

Fastighetsstorlekar:

Minsta fastighetsstorlek dr 4 500 kvm och storsta fastighetsstorlek &r
7500 kvm. Bestimmelsen giller fér hela planomradet och medfor att

det maximalt gar att dela omradet till 7st fastigheter.

Plusmark:
Plusmarksbestdmmelsen finns for att reglera var huvudbyggnaden

ska placeras.

Prickmark:

Hela odlingsmarken dr prickad bade for att ge stor plats at odling men
dven mojlighet att ta hand om dagvatten lokalt. Vidare s prickas den
for att begrinsa var det dr mojligt att bygga, for att skapa en lugnare
landskapsbild.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns

mot kvartersmark:

4,5 meter giller endast mot fastigheter som omfattas av
bostadsanvindningen i planen. 4,5 meters avstand giller inte mot

omradets vig, dér giller istdllet prickmarksbestimmelsen.

Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréns:

Bestdmmelsen bidrar till att komplementbyggnader inte placeras
precis vid fastighetsgrins. Denna bestammelse giller mot alla

fastighetsgrianser.

Ovrigt byggnader och mark:

Endast friliggande en- och tvabostadshus. Byggnader ska uppftras
radonsikert.mAsfalt far inte anlidggas. Asfaltskross far anliggas.
Endast 1 % av fastighetsarean far hardgdras. Omradet 4r undantaget
fran bygglovsbefriade anmilningspliktiga atgarder enligt plan- och
bygglagen (2010:900) g kap 4a-c§§.

Teknisk forsérjning:

Vatten och avlopp

Sormland Vatten och Avfall AB bekriftar att anslutning till den
allménna VA-anldggningen kan gorasindrheten av Skoldingekorset.

Alternativt anldggs egen brunn och enskilt avlopp.

El

Tekniska Verken har anlagt ledningar in till planomradet.

Bredband
Det finns mojligheter att ansluta till befintliga fiberledningar som

ligger i ndrheten av planomradet.

Avfall
Soérmland Vatten och Avfall AB &r ansvariga fér sophimtning i
Katrineholms kommun. Inom planomradet dr vandplats planlagd

dér sopbilar kan vinda.






