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Magnifikt sjostille invid
Niamdofjirden

Ingaré Maderd 141

5rok | 227 kvm | Areal: 14.610 kvm varav
vattenomrade 5.040 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med ett bedarande lage ligger detta fantastiska skargardsstalle invid Namdofjarden. Har finns totalt fyra
byggnader uppforda i skandinavisk stil med fasader av jarnvitriol och stora glaspartier. Alla husen har
uteplatser pa tradack och utmed strandlinjen finns stor harlig grasmatta och brygga med sjébod
inrymmande vedeldad bastu. Brygga med gott om fortojningsplatser for bade egna och tillresta gasters
batar.

Huvudbyggnaden

Pa fastighetens hogsta punkt, rakt i vaster, ligger huvudbyggnaden. Huset uppfordes 1994, och
planlésningen fordelar sig 6ver tva plan med ett stort, fint tradack ut mot den trevliga havsviken. Kok och
séllskapsavdelning har en 6ppen och tilltalande planlésning med harlig rymd och stora fénsterpartier.
Koket &r fullt utrustat och har matplats. Séllskapsavdelningen ligger fint intill, och en murad skorsten med
flera eldstader blir en naturlig rumsavdelare. Helkaklat badrum med dubbla handfat, wc och duschhérna.
Separat helkaklad gast-wc med handfat. Genomgaende tragolv. Nedre plan inrymmer en separat
gastvaning med egen ingang, tva sovrum, pentry och helkaklat badrum. | den bortre delen finns en kéllare
med teknikrum, mat- och vinkallare samt tvattstuga, med ingang till krypgrund. Boarea ca 96 kvm.

Gasthus vid havet

Med ett fint lage ovanfor sjostugan ligger detta gasthus, uppfort 2003/2004. Harlig planldésning med stora
fonsterpartier och 6ppet upp till nock med loft dver de tre rummen och stor altan mot havet. Har finns
sallskapsrum med pentry/kitchenette och 6ppen spis, samt tva sovrum. Helkaklat duschrum och separat
wc med handfat. Pa husets baksida finns forrad. Genomgaende tragolv. Boarea 61 kvm.

Gasthus uppe pa berget

Gasthus med altan och ett fint lage hogst upp péa berget. Byggt 2008. Huset &r likvardigt med gasthuset
nere vid havet och uppfért 2008. Har finns vardagsrum med pentry/kitchenette, tva sovrum samt loft
over de tre rummen. Vidare finns helkaklat duschrum och separat wc med handfat. Férrad p& baksidan.
Genomgaende tragolv. Boarea 56 kvm.

Sjostuga

Sjostugan, som ar uppford 1996, ligger precis intill bryggan och har vedeldad bastu, stora fonsterpartier
och bra férvaring for tradgardsmaskiner. Aven har &r allt genomtankt in i minsta detalj. Bryggdack
ansluter fint till huset, och utanfor finns sandstrand och flata hallar.

Vatten och avlopp m.m. Boarea ca 14 kvm.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. Dricksvattnet kommer fran en egen borrad brunn med
eluppvarmd ledning for vintervatten. Avloppet for BDT och WC gar till ett modernt minireningsverk av
typen Topas. Samtliga byggnader ar ritade av arkitekten Jacob Cronstedt och uppférda mellan 1994-2010.

Laget i Stockholms skargard

Fastigheten i Soderviken pa Maderd &r ett unikt skargardsstalle, langt utover det vanliga.
Vaderstrecksmassigt ligger den helt rattvant. Har smalter byggnationen, med den graa kulér som
forandrats med tiden, in pa ett foredomligt satt. Perfekt sollage i vaster ger det dar harliga solglittret in
mot bryggdéacken nere vid sjostugan och bastun. Har kanns allt verkligen ratt fran borjan till slut och val
accentuerat i det vackra landskapet. Mot denna bakgrund forstar var och en som letar efter en
skargardsfastighet med plats for hela familjen att detta ar ett stalle utdver det vanliga som erbjuder
dromboende och sann livskvalitet. Till fastigheten tar man sig med egen bét eller taxibat, exempelvis fran
Eknas brygga eller Stavsnas.

Fastigheten séljs med s k friskrivningsklausul avseende fel och brister. Saljaren forbehaller sig fri
prévningsratt.



IFakta

Bostaden

Adress: Ingaré Mader6 141, 13465 Ingar6
Omrade: Varmdo

Kommun: Varmdo

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: MADERO 1:8
Byggnadstyp: Enplanshus med kallare
Byggnadsar: 1994 - 2008

Uppvarmning: Vattenburen el med elpanna
Fonster: Isolerglas

Fasad: Jarnvitriol

Tak: Falsad plat

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Storlek

Boarea: 227 kvm

Areal: 14.610 kvm varav vattenomrade 5.040kvm
Areakalla: Fastighetsregistret. Uppgift fran séljaren

Driftkostnader

Vatten/Avlopp: 9.044 kr
Forsakring: 13.289 kr
Driftkostnader totalt: 22.333 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.085.000 kr

Byggnad: 1.386.000 kr

Tomt: 4.699.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1994

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
+46767696400
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag
salt atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjallvarlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap
som jag kommer anvanda bade klarsynt och
effektivt for att bade saljare och kdpare skall bli
100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby's starka varumarke med branschens
starkaste marknadsféring, bade i Sverige och
utomlands.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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