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IEn oasi Bastad med havsutsikt i
varldsklass

Solbackehuset hogt beldget p& Hallandsasens sluttning,
strax ovanfor den omtyckta Vaffelstugan, erbjuder en
svarslagen utblick ¢ver Laholmsbukten med Halmstad
vid horisonten.

Omgivet av gronskande natur och stillhet har du har
ettsallsynt mote mellan rofylld avskildhet och narhet till
allvad Béastad kan erbjuda inkluderande — Paulins brygga,
tennisbanor, salta dopp och ett levande restaurangliv. Vi
Eriktorps ravinen ar det aven mojligt att na
BastadGolfbana promenerande.

Valkommen att upptacka ett boende med sjal,
ienhistoriskt férankrad kultur byggd med
framtid.Kontakta oss for visning — kanske ar detta
tillfallet/laget du soker!

Italienska viigen 141
5rok | 141 + 12 kvm | Tomt 2.147 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Solbackehuset ligger ovanfor Solbackens Waffelbruk med magnifik utblick 6ver Laholms bukten. En
rofylld plats dar Hallandsasens gronska omsluter tomten och dar himlen speglar sig i havet. Utsikten
stracker sig milsvitt 6ver Laholmsbukten. Laget ar svarslaget. Pa 15 minuter promenerar du forovrigt till
Paulins brygga for ett uppfriskande morgondopp och vidare for ett pass pa tennisbanorna alternativt
ansluta till Bastads rika restaurangliv. Har bor du i skon avskildhet, men samtidigt med narhet till allt vad
Bastad har att erbjuda.

Solbackehuset bar pa spar av flera decenniers byggde-historia, med bevarade originaldetaljer som en
vacker 6ppen spis och ett charmigt 60-talskok. Har finns redan en sjal som ar séllsynt men éppnar
samtidigt upp for till att skapa nagot nytt. Fér den visionare ar detta ett projekt med enorm potential: en
modernisering i linje med det befintliga eller en nybyggnation fran grunden dar bada alternativen ligger i
klass med Beverly Hill boende.

Pa entréplanet finns férutom en hall dessutom ett rymligt arbetsrum med fantastisk utsikt — lika lampat
som ateljé/hobbyrum som gastrum — samt ett stort forrad (om mojligt inredningsbart till bastu).

Bostadsplanet rymmer ett ljust kok med matplats och utgang till tradgarden, en praktisk tvattstuga samt
ett luftigt vardagsrum med 6ppen planlésning. Har finns plats for bade soffgrupp och matsalsmabler i
dialog med den 6ppna spisen som forhojer kanslan av hemtrevnad.

Pa vaningsplanet finns tre disponibla sovrum med plats fér bade familj och gaster samt i den privata delen
av huset ett badrum med handfat, dusch och WC.

Husets fonster bjuder in naturen och skapar ett levande panorama dar den inglasade verandan med
tillhérande altan forlanger huskroppen ut i det fria vilket forstarker intrycket av att man befinna sig bland
tradtopparna och tvart om déar man via fénstren pa baksidan av huset befinner sig under tradtopparna.

Utférda renoveringar

1974 Tillbyggnad uppford

1985 Tillbyggnad uterum samt andring av takterrass
2024 Luft/luftvarmepump installerad

Fastigheten séljs med friskrivningsklausul.
Det har ar en unik mojlighet att skapa nagot alldeles eget i ett av Bastads eftertraktade lagen. Utsikten ar

magisk — standigt narvarande, stéandigt féranderlig — och mojligheten finns att séka bygglov for gasthus
eller annan kompletterande byggnad eller bygga nytt.

Tradgard & tomt

Den latthanterliga tradgarden har en vacker naturtomtskaraktar och smalter harmoniskt in i
Hallandsasens sluttning. Har ramas huset in av gronska som skiftar med arstiderna och skapar en lugn,
privat atmosfar. Den obrutna, vidstrackta utsikten over havet ar inget annat &n spektakular och fértjanar
med ratta att kallas magisk. Har ar det Iatt att dréomma sig bort, oavsett om du star i uterummet med
morgonkaffet eller blickar ut éver himlen en stilla sommarkvall.

OMRADET

Fastigheten ar belagen i det eftertraktade Vastra Bastad, dar endast en mindre promenad leder till flera
badbryggor och den populédra stranden vid Skansenbadet. Narheten till tennisstadion, Kbpmansgatans
butiker och strovomraden med vidunderlig utsikt ar aven vart att namna.

Trots sin blygsamma storlek ar Bastad en av Sveriges mest dlskade och valbesokta orter. Makalodst vackert
belagen pa nordvastskanska Bjarehalvon, kantas staden av langa, vidstrackta sandstrander langs
Laholmsbukten, med Hallandsasens tata bokskog som kuliss. Den omvéaxlande naturen tas till vara genom
— golf, batliv, ridning, vandring, cykling och sjalvklart tennis i varldsklass. Den internationellt erkanda
tennisturneringen, som ager rum under tva veckor i juli, &r for manga sommarens hojdpunkt och en kar
tradition som séatter Bastad pa varldskartan.

Ett brett utbud av samhélisservice med livsmedelsbutiker, apotek, systembolag, vardcentral, barnomsorg,
flera forskolor, skola F-9, Akademi Bastad gymnasium och bibliotek mojliggor ett bekvamt
aret-runt-boende. Fran centrala Bastad utgar flertalet busslinjer som tex i naromradet till Norrvikens
Tradgardar och

tagstationen. Goda tag- och flygférbindelser och nérhet till E6:an gor Bastad till en pendelbar knutpunkt
for den som har sin arbetsplats i sédra Sverige, Stockholm eller faktiskt dven vissa delar av Danmark.

Solbackehuset ar med andra ord en sallsynt mojlighet for dig som soker ett naturnara boende men har
svart att avvara ortens rika utbud av rekreation och kulturella arrangemang!



Ifakta

Bostaden

Adress: Italienska vagen 141, 26994 Bastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Erikstorp 1:41
Byggnadstyp: Suterranghus
Byggnadsar: 1909

Uppvarmning: Direkt EI / Luft/luftvarmepump
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Plat

Stomme: Tra

Bjélklag: Tra

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Lattbetong

Platarbete: Lackerad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt
Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 141 kvm

Biarea: 12 kvm

Tomtarea: 2.147 kvm

Areakalla: séljarens information

Driftkostnader

El: 9.606 kr

Forsakring: 3.641 kr
Driftkostnader totalt: 13.247 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 3.232.000 kr

Byggnad: 2.115.000 kr

Tomt: 1.117.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej

Servitut
Forman: Officialservitut Vattenledning,
11-VKA-22394

Forman: Officialservitut Vattentakt, 11-VKA-2239.3

Forman: Officialservitut Vag, 11-VKA-2239.2
Landskapsbildsskydd (1972-03-13)

Inteckningar
Totalt: 447.000 kr
Pantbrev, antal: 4
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag dlskar mest - att
hjalpa méanniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stédja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kréver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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