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Kulturhistorisk villai Hoganis,
tre plan priglade av hantverk
och respekt

Ett av Hoganas mest sarpraglade hem. Byggar 1927,
originaldetaljer i obrutet skick, tradgard innanfér smide
och staket. Ett objekt for dig som ser varde i det som
bestar.

Jarnvigsgatan1
10 rok | 362 + 238 kvm | Tomt 1.127 kvm
14.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Drottninggatan 27 helsingborg @sothebysrealty.se 46004253100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Jarnvagsgatan 1 ar inte en villa i traditionell mening. Det ar ett stycke byggd historia. Ett hus dar varje list,
varje beslag, varje fog i murverket bar spar av en tid da material och hantverk varderades hogre an tempo.

Fastigheten uppfordes 1927 pa en horntomt mitt i Hoganas. Tomten ar omsorgsfullt inramad av smide och
staket, dar bade form och utférande av smide ar dgarens egna. De tillhdrande grindarna pa framsidan
utgjorde ursprungligen entrén till Widdings stora tradgard och park, och ar darmed daterade till slutet av
1800-talet. De stér kvar an idag, i linje med fastighetens vackra inramning som markerar 6vergéngen till
en tradgard som ar nagot utover det vanliga. Vaxtligheten &r varierad, vélplanerad och vuxen. Resultatet ar
en skyddad plats i samspel med husets tyngd och historia.

Villan omfattar tre hela plan med en totalyta om 362 kvadratmeter. Planldsningen ar klassisk och obruten
déar entréplanet rymmer séllskapsrum i fil, en rundad matsal med utgang till inglasad terrass, kok i tva
delar samt badrum och ytterligare ett rum som passar som bibliotek eller kontor. Genomgaende syns
originalfonster i karntra, stavparkett i ek och snickerier som inte bara bevarats utan vardats med
forstaelse for sitt ursprung. Aven det funktionella ar pa plats men alltid dolt i bakgrunden. Har har varje
forandring gjorts for att starka husets beréattelse snarare an éverskriva den.

Den 6vre vaningen innehaller ett stort vardagsrum med bursprak och vackert smidesracke, flera sovrum,
badrum och kontor. P& vinden finns ytterligare ett allrum och ett sovrum, dar takkonstruktion, bjalkar och
handgjort trappracke forstarker det personliga uttrycket.

Kallaren ar i bruksskick med forrad, tvattstuga, matkallare och en grovkallare. Ett garage med kapacitet
for fyra bilar ar integrerat i fastighetens struktur och utfért med samma omsorg som resten av helheten.

Det har &r en fastighet for en kopare som forstar vardet av bevarande. Som ser skénhet i originalfonstrens
handdragna glas, i smidesdetaljer formade for hand, i en helhet som fatt sta orérd genom snart ett sekel.
Det &r inte en bostad som soker sin publik och den kraver en ny agare som vill féra en beréttelse vidare
snarare an boérjaom.




Iakta

Bostaden

Adress: Jarnvagsgatan 1, 263 38 Hoganas
Omrade: Hoganas

Kommun: Héganas

Antal rum: 10 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Thor 9
Byggnadstyp: 2-plansvilla med vindsvaning och
kallare

Byggnadsar: 1927

Uppvarmning: Centralvarme Luft/vatten
Besiktigad: Ja

Fasad: Puts

Tak: Tegel

Stomme: Tegel

Bjalklag: Betong och stal

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Betong

Platarbete: Koppar och Lackerad plat
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avliopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber ej indraget

Storlek

Boarea: 362 kvm

Biarea: 238 kvm

Tomtarea: 1.127 kvm

Areakalla: Enligt uppmatning utford av Anticimex

Driftkostnader

El: 42.200 kr

Vatten/Avlopp: 9.218 kr
Renhallning: 2.780 kr
Driftkostnader totalt: 54.198 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 7.095.000 kr
Byggnad: 5.400.000 kr
Tomt: 1.695.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Vérdear: 1929
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford
Energiklass: D
Registrerad: 2025-08-15

Servitut
Stadsplan (1983-12-15) Tomtindelning
(1923-03-19)

Inteckningar
Totalt: 2.035.000 kr
Pantbrev, antal: 12
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

1sta vaning 2dra vaning




Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina férvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och dnskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pé att skapa langvariga relationer med dig
som kund dér vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar évertygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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