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Modern familjevillapa
attraktivt lige i Saltsjo-Duvnis

Kaplansbacken 4
10 rok | 360 + 8 kvm | Tomt 1.378 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta

0739-82 8013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Ett extraordinart hem dar modern design méter varm hemtrevnad. Denna familjevilla om 360 kvm ar
smakfullt ombyggd av arkitekt Pontus Lomar, med geners takhojd och imponerande fonsterpartier
fran golv till tak. Villan har en spannande bakgrund, ursprungligen bestaende av tva separata hus, varav
det ena fungerade som stjarnkrégaren Melker Anderssons matstudio och det andra som hans privata
bostad. Ar 2006 férvandlades de fristdende husen till ett sammanhallet och harmoniskt hem med
tydlig uppdelning mellan sociala och privata ytor dar ett stilfullt inglasat tradgardsrum binder samman
huskropparna och samtidigt fungerar som en trivsam plats i sig.

Villan erbjuder idag fem sovrum, ett bibliotek, tva badrum, en gast-wc, ett stort kok med matsal
i anslutning samt ett flertal sallskapsytor, allt med genomténkt planlésning och hég standard.

Ovan koket finns en mysig Mezzaninvaning som idag anvands som kontor. | nedre plan ligger ett
av sovrummen avskilt med narhet till badrum, vaningen har aven en egen entré utifran.

Perfekt for tonaringen, uthyrning, generationsboende eller hemmmakontor. Hjartat i hemmmet ar den
insynsskyddade innergarden, en oas med uteplats som bjuder in till bade avkoppling och sociala stunder.
Entrén ar nagot utover det vanliga med fem meters takhojd under en glaskupol som skapar en storslagen
forsta kansla av boendet.

Huset genomgick en omfattande uppgradering 2023 da bland annat ett nytt kok med ny inredning och
belysning tog plats och alla husets ytskikt malades. Uppvarmning sker via energieffektiv bergvarme
och genomgaende golvvarme, vilket bidrar till ett behagligt inomhusklimat aret runt.

Plats for tva bilar pa uppfarten.

Valkommen till ett hem med komfort, rymd och karaktar som passar perfekt for bade familjeliv,
avkoppling och socialt umgénge!




Iakta

Bostaden

Adress: Kaplansbacken 4, 131 50 Saltsjo-Duvnas
Kommun: Nacka

Omrade: Saltsjo-Duvnas

Antal rum: 10 rum

Upplatelseform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: SICKLAON 253:43
Forbesiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Storlek

Boarea: 360 kvm
Biarea: 8 kvm
Tomtarea: 1.378 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 2-plansvilla
Byggar: 1978
Uppvarmning: Bergvarme
Fonster: 2-glas/3-glas
Fasad: Tra

Tak: Papp

Stomme: Tra/betong
Bjélklag: Tra/betong
Grundlaggning: Betongplatta/souterrang
Grundmur: Betong
Platarbete: Plat
Renoveringar: Se bilaga
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband
Fiber: Telia

Ventilation
Mekanisk (endast franluft)

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 102 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Taxering

Totalt: 13.400.000 kr

Byggnad: 6.200.000 kr

Tomt: 7.200.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1982

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten dret om/Kommunalt avlopp.

Driftkostnader

Uppvarmning: 45.112 kr

El: 20.000 kr

Vatten/Avlopp: 14.000 kr
Renhallning: 3.500 kr

Forsakring: 11.400 kr
Driftkostnader totalt: 94.012 kr/ar
Personer i hushall: 4

Servitut

Officialservitut vag,

Férman 0182K-5809 - 2

Officialservitut vag,

Forman 0182K-5809 - 1

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
detaljplan: Dp 277 (2001-10-16)

Pantbrev
Antal: 14
Belopp: 8.000.000 kr
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
0739-828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bdde Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta moijliga resultat. Jag
arbetar alltid méalfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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