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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Djursborg 6, 716418-7564, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-07-09. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1993-08-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-26 hos Bolagsverket.
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ager fastigheten Djursborg 6 som forvarvades 1986.Fastigheten bebyggdes 1917 och
bestar av 1 flerbostadshus. Vardearet ar 1930.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen redovisar en forlust. Nar kapitaltillskotten ar klara kommer styrelsen besluta om eventuella
avgiftshdjningar beaktande det aktuella rantelaget i foreningen.

BA Fastighetskonsult AB med forvaltarna Pierre Aman och Fredrik Aman har under aret skétt den
tekniska och ekonomiska forvaltningen. Pierre Aman och/eller Fredrik Aman har deltagit vid
styrelsemoéten.

Fastighetens taxeringsvarde ar 149 745 000 kronor (foregaende ar 149 745 000 kronor), varav
byggnadsvarde ar 39 745 000 kronor (39 745 000 kronor).

Foreningen upplater 15 lagenheter med bostadsratt, garageplatser samt 6vriga utrymmen:
2 lagenheter med 3 rum och kok

1 lagenheter med 4 rum och kdk

7 lagenheter med 5 rum och kok

5 lagenheter med 7 rum och kok

Garage med 4 p-platser

Utrymme for cyklar, kallare med tvattstuga, kallsorteringsrum och lagenhetsforrad.
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Medlemsinformation

Ordinarie féreningsstamma holls den 13/6 2023 och extrastdmma hélls den 19/4 2023. Under aret har
20 protokollférda styrelsemdten hallits.

Under aret har 1 st bostadslagenheter éverlatits.

1/1 2023 var antalet medlemmar 26 stycken och per 31/12 2023 var antalet medlemmar 27 stycken,
under aret har en medlem tillkommit.

Pa foreningsstamman 2023 valdes intill nasta stamma

Namn Roll

David Hall Ledamot, ordférande
Peter Carlsson Ledamot

Birgitta Gezelius Strausser Ledamot

Marie Hall Nordhemmer Suppleant
Margareta Hellerstedt Scheen Suppleant

Oscar von Sydow Suppleant

My Bolin, Balansen HB Revisor

Ingrid Hultgvist Valberedning, sammankallande
Sicco Scheen Valberedning
Elisabeth Soderstréom Valberedning

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
2023 - aret da fastigheten Djursborg 6 genomgick komplett stambyte, undantaget lagenhet 62 som i
samband med &garbyte genomgick en stdrre renovering inklusive byte av instick 2018.

Den fysiska stambytesprocessen startade vecka 9 med etablering av entreprendren, LPT Construction
AB, i garaget, for att darefter pabdrja arbetet i lagenheterna i sédra huskroppen (02-lagenheterna)
vecka 11 och i norra huskroppen (01-lagenheterna) vecka 15, med planerad avetablering och
slutbesiktning vecka 26.

| januari skulle vi bestamma oss for vilka val och tillval vi dnskade varpa féljde offerter till respektive
lagenhetsinnehavare.

Da aven vara kallarforrad skulle komma att innefattas i mer eller mindre omfattande grad, forelag ett
gyllene tillfalle att bli av med otnskade eller uttjanta dgodelar och dessa bars med eller utan hjalp ner
till garaget for vidare transport till atervinningsstation i bérjan av mars.

Redan dessfoérinnan hade den stora inplastningen av mébler och nedpackningen av
koksskapsinnehall, badrumsprylar och garderobsinnehdll paborjats. Nog var det praktiskt med
narheten till Clas Ohlson for inkdp av diverse emballage och till Systembolaget med deras
gratiskartonger - lagom stora for att orka bara.

Atgangen av plast och tejp var enorm!!!

Stambytet startade planenligt. Det gick fort att riva. Relativt snart kom dock tidsplanen att forsenas, till
inte obetydlig del beroende pa att en storre mangd asbest patraffades, an som kunnat anas.
Sommaren gick och smaningom, efter 15 byggmoten, kunde tillbakaflytt ske. | mitten av september
hade alla fungerande toaletter och atminstone ett stalle med rinnande vatten.

Infor stambytet utférdes OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) av samtliga lagenheter, och
kunde konstateras betydande brister i ventilationen. Vid stambytet iordningsstalldes ventilationen i
samtliga bad, wc och i féorekommande fall tvattstugor. lordningsstéllande av ventilation i kbken blev i
manga fall omfattande, da kéken byggts om med platsbyggda snickerier och i nagra fall kommer
brister i OVKn kvarsta tills nasta koksombyggnad.

Vidare har i kallaren installerats en ny elserviscentral och vi vantar alltjamt pa att Ellevio skall dra in en
ny elserviskabel fran gatan som kommer vara dimensionerad for att klara nuvarande och framtida
belastningar. Samtidigt har elen i garaget rattats till med en ny elcentral och de tidigare tva
elabbonemangen har slagits ihop till ett - klart mer ekonomiskt an tva!

Dessutom har alla vattenledningar dragits om och det finns nu KV, VV och VVC till alla Iagenheter och
stammarna ar isolerade enligt dagens normer.
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Forutom avloppsstammmar, ventilation, el och vattenledningar har en tomrérskanalisation dragits ill
varje lagenhet sa att vid behov trefas elstigare kan dras upp, samt har aven ett tomrér dragits in i varje
lagenhet for framtida installationer som till exempel fiber.

Ovriga handelser under aret: Den 19/4 2023 hélls extrastamma (nr 2) rérande stallningstagande till
kapitaltiliskott for finansiering av stambytet. (Den forsta som holls hosten 2022 visade sig vara ogiltig
da kapitaltillskottet baserats pa felaktig andelsgrund.) Vid extrastdmman den 19/4 réstade en medlem
mot och fragan fick ga vidare till hyresnamnden med beslut i februari 2024. Totala kostnaden till och
med 16 april 2024 for juridisk hjalp av SBC i denna fraga ar 168 563 kronor.

Arsstdmman @gde rum den 13/6, och till styrelseledaméter valdes David Hall, Birgitta Gezelius
Strausser och Peter Carlsson, samt till suppleanter Oscar von Sydow, Marie Nordhemmer och
Margareta Hellerstedt Scheen.

| december avled Ragnar Svanfelt, som tillsammans med Birgitta bott i huset sedan 1967. Ragnar var
en av grundarna till var férening och vi alla saknar honom.

Foreningen har for 2023 valt att byta regelverk avseende redovisningen fran K2 till K3 for att fa en mer
rattvisande bild av féreningens réakenskaper.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 1776 575 1745924 1763715 1770744
Resultat efter finansiella poster -81 346 225135 -545 223 756 390
Soliditet 43,1 73 72 72
Skuldséttning/total kvm 3933 1792 1792 1829
Skuldsattning/kvm bostadsratt 3933 1792 1792 1829
Sparande/total kvm 19 209 218 339
Réntekanslighet 6,3 3,1 3,1 3.1
Energikostnad/tot kvm 227 178 173 153
Arsavg/kvm bostadsrétt 621 587 587 587
Arsavgift i procent av totala rorelseintakter 96,7 93,4 92,4 921

Definitioner: se not
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Eget kapital
Inbet  Uppskr.- Upplatelse- Fond yttre  Balkong-  Fritt eget
insatser fond avgifter underhall fond kapital
Belopp vid jamforelsearets
ingang 2763 067 10 000 000 4932226 1183 385 36 324 -5700 666
Justeringar vid 6verganag till
BFNAR 2012:1 (K3)
Justerade belopp vid
jamforelsearets ingang 2763 067 10 000 000 4932226 1183 385 36 324 -5700 666
Inbetalning upplatelse-
avgifter 450 000
| anspraktagande av
fond for yttre underhall -1 035 092 1035092
Reservering till fond for
yttre underhall 449 235 -449 235
Arets resultat 225135
Justerade belopp
vid arets ingang 2763067 10 000 000 5382226 597 528 36 324 -4889 674
Disposition enl
arsstammobeslut
Reservering till fond for
yttre underhall 449 235 -449 235
| anspraktagande av
fond for yttre underhall -224 758 224 758
Arets resultat -116 786
Eget kapital
vid arets utgang 2763067 10 000 000 5382226 822005 36 324 -5230937
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat -5 114 151
Arets resultat -116 786
Totalt -5 230 937
Disponeras for
lanspraktagande av yttre underhallsfond -14 251
Stadgeenligt avsattning till yttre underhallsfond 449 235
Balanseras i ny rakning -5 665 921
Summa -5 230 937

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1776 575 1745924
Ovriga rérelseintakter 3 6 482 -
1783 057 1745924
Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 4 -1 368 090 -1 423 191
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -67 440 -32 000
Rorelseresultat 347 527 290 733
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 5 37 990 4 435
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -502 303 -70 033
Resultat efter finansiella poster -116 786 225135
Resultat fore skatt -116 786 225135
Arets resultat -116 786 225135
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 28 231 284 17 266 231
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
28 231 284 17 266 231
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 2000 2000
2000 2000
Summa anlaggningstillgangar 28 233 284 17 268 231
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7737 -7 647
Ovriga fordringar 10 2964 1870 991
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 618 -
137 319 1863 344
Kassa och bank 3596 725 -
Summa omsattningstiligangar 3734 044 1863 344
SUMMA TILLGANGAR 31967 328 19131 575
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 145 293 8 145 293

Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000

Fond for yttre underhall 822 005 597 528

Balkongfond 36 324 36 324
19 003 622 18 779 145

Fritt eget kapital

Balansera resultat -5 114 151 -5 114 809

Arets resultat -116 786 225135
-5 230 937 -4 889 674

Summa eget kapital 13772 685 13889471

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 - -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 10 927 096 4 976 864

Leverantorsskulder 1893 090 122 170

Skatteskulder 4 365 2900

Ovriga kortfristiga skulder 12 4 821616 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 548 476 140 170
18 194 643 5242 104

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31967 328 19131 575
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -116 786 225135
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, avskrivningar 67 440 32 000

-49 346 257 135

Betald inkomstskatt 1465 264
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -47 881 257 399
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -139 572 326
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 2179 226 33172
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1991773 290 897
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -11 032 493 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -11 032 493 -
Finansieringsverksamheten
Insatt medlemsinsats - 450 000
Upptagna medlemslan 4 821616 -
Upptagna lan 6 000 000 -
Amortering av lan -49 768 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 771 848 450 000
Arets kassaflode 1731128 740 897
Likvida medel vid arets borjan 1 865 597 1124 700
Likvida medel vid arets slut 3 596 725 1 865 597

Likvida medel foregaende ar redovisas under Ovriga fordringar.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nagra dndrade redovisningsprinciper férutom att
komponentavskrivning tilldampas.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tiligangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Intédktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fastighetslan
Lan som innehar slutbetalningsdag inom ett ar eller mindre tas upp i arsredovisningen som kortfristiga
skulder.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheteter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 50
Tak 30
Fasad 35
Fonster 20
Hiss 20
VA/varme 20
Inventarier, verktyg och installationer 5

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.
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Skuldséttning/total kvm
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldséttning/kvm bostadsrétt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande/total kvm

Justerat resultat (arets resultat+arets avskrivningar+arets utrangeringar+kostnadsfort planerat
underhall+vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten-vasentliga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten) dividerat med kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réntekénslighet
Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen divideras med féreningens intakter fran
arsavgifter.

Energikostnad/total kvm
Kostnader for varme, el och vatten divideras med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavg/kvm bostadsrétt
Arsavgifterna dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt i féreningen.

Arsavgift i procent av totala rérelseintékter

Arsavgifter dividerat med bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsiéttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1724 922 1629 846
Hyror garage 50 605 115 593
Overlatelse/pantsattning 1050 483
Oresutjamning -2 2
Summa 1776 575 1745924
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Elstod 6 482 -
Summa 6 482 -
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel enligt avtal 47 541 80134
Stadning enl avtal 40 236 38 532
Sophantering 96 271 52 989
Tidningsinsamling 1740
Sndérojning 39 221 9 866
Sotning 6 801 43 750
El 63 755 44 530
Fjarrvarme 525 852 418 286
Vatten 40172 31684
Hiss-tillsyn enl avtal 6 098 -
Kabel-TV/Fiberanslutning 17 338 21493
Delsumma 885 025 741 264
Reparation och underhall
Fastighetsskotsel utdver avtal 31084 25 201
Stadning utover avtal 3750 -
Underhall fastighet 87 381 258 988
Hissunderhall 13 495 64 007
Ovriga fastighetskostnader - 13412
Forbrukningsmaterial/inventarier 2 946 -
Delsumma 138 656 361 608
Administration
Fastighetsskatt 31285 30 235
Forsakring (ej periodiserat foreg ar,
detta ar endast kostnad for okt-dec) 23 507 96 260
Revision 17 250 16 375
Forvaltningsarvode 131 215 44 490
Konsultarvoden 30 202 128 619
Service och branschorganisation 4 340 -
Adm avgifter, stdmpelskatt 103 543 4 340
Ovrigt 3 066 -
Delsumma 344 408 320 319
Summa 1 368 089 1423 191
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter 37 990 4 435
Summa 37990 4 435
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 350 125 70 033
Réantekostnader, 1an fran medlemmar 152 178 -
Summa 502 303 70 033
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 12 246 837 12 246 837
-Nyanskaffningar 11 032 493 -
Vid arets slut 23279 330 12 246 837
Ackumulerad uppskrivning
-Vid arets borjan 10 000 000 10 000 000
Vid arets slut 10 000 000 10 000 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 980 605 -4 948 605
-Arets avskrivning -67 440 -32 000
Vid arets slut -5 048 045 -4 980 605
Redovisat varde vid arets slut 28 231 285 17 266 232
Varav mark 14 801 065 14 801 065
Taxeringsvarde byggnader: 39 745 000 39 745 000
Taxeringsvarde mark: 110 000 000 110 000 000
149 745 000 149 745 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 10 494 10 494
10 494 10 494
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -10 494 -10 494
-10 494 -10 494
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2000
Redovisat varde vid arets slut 2000 2000
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Not 10 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 2 964 5393
Klientmedel hos SBC - 812 042
Rantekonto hos SBC - 1 053 556
2964 1870 991
Not 11 Langfristiga skulder
Villkors- Lanebelopp  Lanebelopp
Langivare Réntesats % &ndringsdag 2023-12-31  2022-12-31
Stadshypotek 4,89 2024-01-16 6 000 000 -
Stadshypotek 4,97 2024-10-31 1854 136 1872 864
Stadshypotek 4,74 2024-12-30 3072960 3104 000
10 927 096 4 976 864
Kortfristig del -10 927 096 -4 976 864

Langfristig skuld -

| balansrakningen redovisas lan som forfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld
enligt direktiv fran FAR.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Stéllda sékerheter foér 6vriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10 960 000 5900 000
10 960 000 5900 000

Not 12 Kortfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
4 821616 -

Lan fran medlemmar péa grund av kapitaltillskotten

Underskrifter

Ort och datum

David Hall
Styrelseordférande

Peter Carlsson

Birgitta Gezelius Strausser

Min revisionsberattelse har lamnats den

My Bolin
Auktoriserad revisor
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https://sign.visma.net/sv/document-check/19639f91-5dfe-497a-9293-686eeba71253
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