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Stadgar
for

Bostadsrittsforeningen Vedbiraren

Firma och dndamal

§1

Féreningens firma it Bostadstittsforeningen Vedbiraten 19,

Eéreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplita bostider och andra ligenheter at medlemmarna till nyttjande
utan begrinsning #ill tiden. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadstitt. Medlem som innehar bostadstitt kallas bostadsrittshavare.

Dessutom kan foreningen i samband med ombildning upplata hyresratter till de
ligenheter som icke upplites med bostadsriit.

Medlemskap
§2

Tntride i foreningen kan beviljas fysisk person som ethiller bostadsritt genom
upplitelse av foreningen eller som dvertar bostadsritt 1 foreningens hus. I samband
med ombildningen férbinder sig bostadsrittsforeningen att acceptera samtliga
hyresgister som medlemmar oavsett om dessa ar fysiska eller juridiska personer.

Bostadsritt upplites skriftligen enligt kap. 4 §51 Bostadstittslagen.
Bostadsritshavare erhiller en upplatelsehandling som skall innchilla uppgift om

insatskapital for bostadstitten, Arsavgift och i forekommande fall upplitelscavgift,
indamalet med upplitelsen, ligenhetens beteckning samt parternas nama.

§3
Frigan om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av kap. 2 § 101
Bostadsrittslagen. Om éverging av bostadsritt stadgas 1 §§ 5-9 nedan.
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Avgifter
§4

Insats och Arsavgift faststilles av styrelsen. Andsing av insats skall dock alltid beslutas av
foremingsstamman. Arsavgiften avvigs s, att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som belSper pa ligenheten av féreningens kostnader samt
dess avsattning till fondet.

I arsavgiften inpiende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk strom, renhillning
eller konsumtionsvatten kan i friga om lokal beriknas efter férbrukning.

Upplatelseavgift, éverlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. For atbete med Sverlitelse fir av bostadsrittshavare (siljaten) uttas
vetlitelseavgift med hogst 2,5% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap. For atbete med pantsittning av bostadstitt fir av
bostadsrittshavaren (pantsittaren) uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av det
basbelopp som giller vid tidpunkten {6r undetrittelse om pantsitrning.

Avgift for andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften fir drligen
uppga till hégst 10% av gillande prisbasbelopp. Om en lagenhet upplats del av i,
berdknas den hogst tillitaa avgiften efter det antal kalenderméanader som ligenheten ar
uppliten. Upplatelse under del av kalenderminad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavaren som upplater sin ligenhet i andra hand.

Overging av bostadsritt

§5
Bostadsrittshavare, som Svetlitit sin bostadsritt, skall till bostadsrittsféreningen
inlimna skriftlig anmilan hirom med angivande av Gverlatelsedag samt till vem

Gverlatelsen skett.

§6
Har bostadstite Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om
han ir eller antas som medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsritten. Sedan tre 4t forflutit frin dédsfallet, fir foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingftt i bodelning eller arvskifte
i anledning av bostadsrittshavarens dod ellet att nigon, som gj far viigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttages inte tid som
angivits i anmaningen, fir féreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion for
dodsbocts rakning.

§7
Den, till vilken bostadstitt &vergatt, fir inte vigras intrade i foreningen, om foreningen
skiiligen kan néjas med honom som bostadsrattshavare.




Har bostadsriitt dvergate till bostadsrittshavarens make fir intrdde i foreningen inte
vigras maken. Vad som sagts nu fger motsvarande tillimpning omm bostadsritt till
bostadskigenhet Gvergitt till bostadsritthavaren nirstiende, som varaktigt
sammanbodde med honom.

§8
Har den till vilken bostadstitt dvergite genom bodelning, arv, testamente: eller liknande
forviry inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaten att inom sex
ménader visa att nigon, som inte fir vigras intride i foreningen, forvitvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen, fAr
foreningen silja bostadstitten p offentlig auktion for innehavarens rakning.

§9
Har till den vilken bostadsritt overlitits inte antagits till medlem, ar overlitelsen
ogiltig.
Uorsta stycket, giller ej vid exekutiv forsilining eller offentlig auktion enligt
Bostadstittslagen kap. 2 § 7.

Avsigelse av bostadsrétt

§ 10
Bostadstittshavaren kan, sedan tvé dr forflutit frin det bostadsritten upplits, avsiiga sig
bostadstitten och ditigenom bli fri frin sina forpliktelser som bostadstittshavare.

Avsigelse gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsigelse Gvergir bostadsritten till foreningen utan ersittning vid det minadsskifte

som intriffar nirmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte
som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 11
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hilla ligenheten med rill-
hérande utrymmen i gott skick.

111l ligenhetens inte riknas rummens vaggar, golv och tak, inredning i kok, badtum och
i Gvtiga utrymmen i ligenheten, glas och bégar i ligenhetens ytter- och innerfénster,
ligenhetens ytter- och innerdorrar. Bostadsrittshavaren svarar dock inte {6r milning
av yttersidotna av ytterdérrar och yrierfonster och inte heller 61 annat underhall dn
milning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar frin stamledningar
for vatten, avlopp, virme, gas, elekericitet och vendlation som foreningen forsett
ligenheten med.




Bostadstittshavaren svarar for reparation pa grund

av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans
vallande eller genom vardsldshet eller forsummelse av ndgon som hés dll hans hushall
eller gistar honom eller av annan som han intymt i ligenhcten eller som dér utfor
arbete fot hans tikning. T friga om brandskada, som bostadsrittshavaren sjalv inte
villat, giller vad som nu sagts dock endast om hostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Tredje stycket fotsta punkten dger motsvarande tllimpning om ohyra férekommer i
ligenheten.

§12

Bostadstattshavaren fir, sedan Eigenheten tillteitts, foretaga forandring i ligenheten
under férutsitining att den arkitektoniska grundidén bibehalles. Avsevitrd forindring far
dock foretagas endast efter skriftlig anmilan, med titnings- och konstruktionsunderlag
(dir si erfordras), till styrelsen. Féréndringen fa ske under forutsittning att den inte
medfor men for foreningen eller annan medlem.

Fore ighngsittning skall styrelsen skriftligen godkanna forindringen.

§13
Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakitaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall f6ljande
ordningsforeskrifter foreningen i dverensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver allt som silunda dligger honom
sjilv iakttages dven av dem, for vilka han svarar enligt § 11 tredje stycket.

§14
Bostadsrittsfreningen har ritt att erhilla tilltrdde till ligenhet nér det behévs for att
utdva nddig tillsyn eller utfdra arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ar skyldig att
pé lamplig tid halla lagenheten tillginglig {or visning i anslutning till offentlig auktion.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltride till ligenheten, nar
foreningen enligt forsta stycket har rdtt 6ill det, kan tingsritten férordna om
handriickning.

§ 15
Bostadstittshavaren fr icke utan skill och styrclsens skriftliga godldinnande upplita
ligenheten till annan. Skulle styrelsen illita andrahandsupplitelse galler nedan angivna
regler.

Det iligger bostadsrittshavaren att vid sadan upplételse i andra hand av ligenheten;

- dels ombesdtja att hyresgisten i sirskild handling avstar fran sitt s k




- besittningsskydd jamlik JB 12 : 45 innan tilltridet, samt begira

hyresnimndens godkinnande av avsticndet
- dels villkora giltigheten av hyresavtalet av hytesnamndens godldnnande

- dels ock informera hyresgisten om gillande ordningsforeskrifter och
bestimmelser, samt att han efter verkstilld uppsigning miste avflytta frin ligenheten
utan ansprak pa ersittning i nagon form.

§ 16
Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller annan medlem.

§17
Bostadstittshavaren fir inte anvinda ligenheten f6r annat indamal an det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse f6r
foreningen eller annan medlem.

§18
Betalar bostadsrittshavaren inte i ratt tid insatskapital eller upplitelseavgift, som
férfaller till betalning, innan Egenheten far tilltridas och sker inte rattelse inom en
minad frin anmaning, far foreningen upphiva upplitelseavtalet. Vad som nu sagts
giller inte om ligenheten tilltrdtts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har
foreningen ritt till ersitning for skada.

§19
Nyttjanderitten till ligenhet, som innehas med bostadsritt och som tilltrétts, ar
forverkad och foreningen siledes berittigad uppsiga bostadsrittshavaren till
avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med betalning av insatskapital eller upplitelseavgift
atdver tvi veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgdra sin betalningsskyldighet cller om bostadsrittshavarca drojer med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitclse

2. om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tllstind uppliter ligenheten
i andra hand,

3. om ligenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17,

4. om bostadstattshavatren cller den, tll vilken ligenheten upplitits i andra hand,
genom virdsloshet dr vallande till att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om

frekomst av ohyta i ligenheten bidrar till atr ohyra sprids i fastigheten,

5. om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadstattshavaren eller den, till
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vilken ligenheten upplatits 1 andra hand, &sidositter ndgot av vad som enligt § 13 skall
iakttagas vid kigenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt namnda
paraggaf ligger bostadsrittshavare,

6. om isttid med § 14 tilltriide till Jigenheten végras och bostadsrittshavaren inte
kan visa giltig ursake,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan hopom &vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last ér av
ringa betydelse, Uppsigning pa grund av firhéllande, som avses forsta stycket 2, 3 eller 5-
7, far ske endast om bostadsrittshavaren underlater att pa tillsagelse vidtaga rittelse utan
dr&jsmal.

Uppsiges bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersittning for skada.

§ 20
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket 1-3
eller 5-7, men sker réttelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppségning, kan
bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas fran Iigenheten pa den grunden. Detsamma géller
om foreningen inte sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran det
féreningen fick kinnedom om forhdllande som avses i nimnda stycke 2 tillsagt
bostadsritishavare att vidtaga réttelse.

§21
Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av drjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadssittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten om avgift — nér det ir friga om bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran
det att
a) bostadsrittshavaren pa sidant sétt som anges 1 § 19 har delgetts underréttelse
om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigning och anledning till denna har lamnats till
socialndmnden.

§22
Uppsiges bostadsrittshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 19 {Brsta stycket 1
cller 4-6, #r han skyldig att genast avflylta, om inte annat foljer av § 21. Uppséges
bostadsrittshavare av annan i § 19 angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre manader frin uppsigningen, om inte ratten provar skéligt
alagga honom att avflytta tidigare.

§ 23
Har bostadsriitishavare blivit skild fran ligenheten till f61jd av uppsagning i fall som avses
i § 19, skall foreningen silja bostadsrétten pé offentlig auktion s snart det kan ske, om
inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer Sverens om annat. Forsiljningen far
dock ansta till dess brist for vars avhjdlpande bostadsrittshavaren svarar blivit botad.
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Av vad som influtit genom forsiljningen far féreningen uppbéra sd mycket som behdvs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsriittshavaren. Vad som dterstér tillfaller
denne.

Styrelse och revisor

§ 24
Styrelsen bestar av tre till fem ledaméter jimte hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs for ett &r frén ordinarie [Sreningsstimma intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av

kommunen.
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§25
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen it beslutsfor nit vid sammantridet tre ledaméter ar narvarande. Som
styrelsens bestut giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig. Vid lika
rostetal har ordforanden utslagsrost.

Foteningens firma tecknas fétutom av styrelsen av tvi styrelseledaméter i forening.

§ 26
Foreningens tikenskapsir omfatiar tiden 1 januari t o m 31 december. Fore mars
mianads utging varje dr skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltningsberittelsc,
resultatrakning samt balansrikning.

§ 27
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom och inte heller riva eller bypga om sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far icke heller besluta om inteckning eller annan inskrivning
i foreningens fasta egendom utan erfordras for detta foreningsstimmans
godkinnande.

§ 28
Foreningen skall ha en revisor jamte en suppleant till denne.

Revisor och tevisorssuppleant viljes (6r tiden intill dess ordinatie {6reningsstamma
hallits.

Om foreningen har statliga bostadslin skall en ordinarie revisor och en suppleant utses
av kommunen.
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§29

Revisorn skall bedriva sitt arbete sd, att tevisionen ér avshatad och revisionsberittelsen

avgiven senast den 1 maj.

Styrelsen skall avee en skeiftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma over av revisorn

gjorda apnmiérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorn gjorda anmirkningar skall hillas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka

fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling.

Féreningsstamma

§ 30
Ordinarie foreningsstimma hilles drligen i minaderna april eller maj.

§31
Fixira foreningsstimma halles di styrelsen eller revisorn finner skal dirtll eler dé
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begart det hos styrelsen med
angivande av drende, som 6nskas behandlat.

§ 32
Medlem som énskar visst irende behandlat pa ordinatie foreningsstdmma, skall
skriftligen anmila drendet tll styrelsen senast sista dagen i februari.

33
P3 ordinarie féreningsstimma skall féreko?nma:
Stimmans Sppnande
Godkinnande av dagordning
Val av ordférande vid stimman
Anmilan av styrelsens val av protokollférare
Val av tvi justetingsman
Friga om stimman blivit behorigen utlyst
Faststallande av rostlingd
Styrelsens redovisningshandlingar
Revisotns berittelse
10. Friga om faststillande av resultat- och balanstikning
11. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12. Beslut om resultatdisposition
13. Arvoden it styrelsen och revisotn
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisor och suppleant

el IS A o
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16. Ovtiga irenden

17. Stimmans avslutande

P4 extra féreningsstimma skall utdver drenden enligt punke 1-7 ovan endast
forekomma de dtenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

starmman.

§ 34

Kallelse till féreningsstaimma skall innehélla uppgift om forekommande drenden och
utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsind-
ning med post senast tva veckor fore otdinarie och en-veclatdve cxtra
foreningsstimma, dock tidigast fyea- sex veckor fore stimman.

Andrta meddelanden till medlemmarna delges genom anslag p# limplig plats inom
foreningens fastighet efler genom brev.

§ 35
Vid foreningsstimman har varje medlem en rdst.

Innehar fleta medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rost.

Rostberitrigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Ingen fir sdsom ombud foretrdda mer &n en medlem.

Fonder

§ 36
Tnom féreningen skall bildas f6ljande fonder:

- Ilond £6t yttre underhall
- Dispositionsfond

Frin och med foreningens verksamhetsir som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfoérts, skall arligen till fonden for ytire
undethall avsittas eit belopp motsvarande minst 0,3% av taxeringsvirdet {or
foreningens hus.

Stotleken av pa bostadsrittsligenhet belépande del av yttre fonden skall bestimmas
cfter bostadstittsligenhetens asatta andelstal.

Det dverskott, som kan uppsti pa féreningens verksamhet, skall avsiittas dll
dispositionsfonden.
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Upplésning och likvidation

§37
Vid foteningens upplésning skall behillna tillgingar dllfalla medlemmarna i forhallande
till innehavda lagenheters andelstal. I allt varom ej hiir ovan stadgats galler
Bostadsrittslagen.

Stockholm den
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