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Vdlkommen till érsredovisningen fér Brf Vedbéraren 19
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till IGsning av arsredovisningen

Forvaltningsberéttelse

Foérvaltningsberattelsen innehdller bland annat en alimén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rdkenskapséret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrékning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ér
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgéngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga ganger séger
kassaflddesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ckat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som lgser érsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under éret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de dr, vilken rénta
de har och ndar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att foststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till @ndamdl att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsréttsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-11-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-05-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-04-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Férvary  Kommun

Vedbé&raren 19 1998 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten dr férsdakrad hos Trygg-Hansa fram till 2025-04-30, dérefter hos Gjensidige Férsakring.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925-1926 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1930.

Féreningen har 36 bostadsratter om totalt 5 676 kvm, 11 brf-garageplatser, é évriga garageplatser samt 5
lokaler. Byggnadernas totalyta &ér 6931 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Nils Anders Folke Orrling  Crdférande

Jan Borje Persson Styrelseledamot
Britt-Marie Carsjé Styrelseledamot
Fred Jonny Sundstrém Styrelseledamot
Rickard Poppelman Styrelseledamot
Johan Norman Suppleant
Patrik Ingevall Suppleant

Valberedning

Eva Wireby (sammankallande) samt Agneta Kreuger och Boel Sundvall
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Firmateckning

Firman tecknas tvé i férening av styrelseledaméterna eller av en av dem i férening med Norman, Johan
Lennart

Revisorer

Carina Toresson Revisor  Toresson Revision AB

Sammantréden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdallsplan som upprittades 2013 och stréicker sig fram till 2032. Underhélisplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdill
2024 e OVK, besiktning utférd, dtgérder pdbériade

2023 e Renovering av varmesystem vindsvdng, styrsystem o cirkulationspump
Slipning och lackning av portar. Sanering av skyltar

2022 e Stamspolning - Utfort
Radonmétning
Kontroll av tatskikt gdrdsbjalklag - Utfort
Storstédning av trapphus och kéllare - Utfért
Byte inspektionsluckor i kallarplan - Utfért
Renovering av marmorering - Utfért
Byte av expansionskarl - Utfort
Battringsmdlning av kdllare - Utfért

Byte av kéllararmaturer - Utfért

2021 e Laddstationer for elbilar i garage - Utfért

2020 e Fonsterrenovering vindsvéning, plan 6 - Utfért
Renovering takfot gdrdsfasad mot Ostermag. - Utfért
Polering av marmorgolv och delvis byte av matta, BV K7 - Utfért

2019-2020 e Garantidversyn av fénsterster - Pégér
2019 & Modernisering av hiss O100, héger - Utfort

2018 e Dorrautomatik till trapphus frédn garage - Utfért
Modernisering av Hiss K7 - Utfért

2017 o Byte avtvattmaskiner - Utfort
Stamrensning - Utfort
Méilning sockel gdrd, tvéttstuga, entréer till butiker - Utfért
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2017 ® Radonundersdkning - Utfort
OVK - Utfért

2016 ® Renovering av garag - Utfért
Nytt soprum - Utfért
Nytt ytskikt p& gérden - Utfort
Brandvégg &tgardad i lagenhet 32, Svan, ©100 - utfért

2015 e OVK besiktning av lokal - Optiker
2014-2015 @ Renovering av tvd st hissar, K87 och O100-vénster - Utfort

2014 # Fasadunderhéll gatuplan - Utfért
Nytt inpasseringssystem - Utfort
Fibernatverk - Utfért

2013-2014 e Projektering renovering av Kungsbalkonger o ev fasad - Utfért

2013 e Hiss Karlavégen 87, utbyte kablage - Utfért
Reparation av tak, efter lackage - Utfért
Ommaélning smébalkongerna inkl smide - Utfért
Ommaélning gatufasad, bottenvdning - Utfért
Utbyte av cirkulationsvattenpump - Utfért

Vent system torn och terrass - Utfort

2012 o Ny mangelitvattstuga - Utfort
Maélning av tak - Utfért

2010-2014 e Renov och mdlning av fonster - Slutfért under 2014

Planerade underhéll

2025 o Atgdrda OVK (Obligatorisk ventelationskontroll) anmérkningar, vilket kommer att fortgd t.o.m. juni
Malning av tak

Komplettering av sékerhetsanordningar pa tak

Visentliga héindelser under réikenskapséret

Férandringar i avtal

Ny fastighetsskotare har kontrakterats under aret.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har fortsatt undersdka méjligheterna att utsmycka gérden samt férutsattningar for komplettering
av fler balkonger i syfte att inge bygglovsansskan.

Medlemsinformation

Antalet medlermmar vid réikenskapsarets bérjan var 51 st. Tillkemmmande medlemmar under aret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 6. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 46 medlemmar i féreningen. Det
har under Gret skett 3 dverlatelser.
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Ars redovisning 2024

Fleré&rsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 4926 560 4 561726 4385163 4221330
Resultat efter fin. poster -245 826 159 413 822 261 443 986
Soliditet (%) 60 61 61 60
Yttre fond 2889346 2127 852 1481422 688 200
Taxeringsvérde 343 600000 343600000 343600000 229 400 000
frrsovgift per kvm uppléten bostadsratt, 334 303 . )
Arsavgifternas andel av totala

rarelsSentakter (%) o5 e i i
E’zzzzc’;zri:’er kvm upplaten 5777 5793 5 809 5826
Skuldséittning per kvm totalyta, kr 4731 4 744 5809 5826
Sparande per kvm totalyta, kr 115 105 265 201
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 16 25 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 143 110 121 127
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 10 12 9
Energikostnad per kvm totalyta, kr 196 136 158 154
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,04 2,84 - -
Réntekénslighet (%) 17,30 1915 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réintekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % &rsavgiften behéver hdjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdéhus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Summan av avskrivningar och extraordinért underhdll under 2024 éverstiger det negativa resultatet.

s ws

Foréndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 69 324 600 - - 69 324 600
Upplételseavgifter 4 608 250 - - 4 608 250
Fond, yttre
g 2127 852 -269 306 1030 800 2889 346
underhall
Balanserat resultat -23 042 164 428 719 -1030 800 -23 644 245
Arets resultat 159 413 =159 413 -245 826 -245 826
Eget kapital 53177 951 0 -245 826 52932125
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall =22 613 445
Arets resultat -245 826
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1030 800
Totalt -23 890 071
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspraktas 803 578
Balanseras i ny rakning -23 086 493

Den ekonomiska stallningen 1 ovrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillnérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintékter

Nettoomsdattning 2 4 926 561 4561726
Ovriga rérelseintakter 3 30 545 73111
Summa rérelseintékter 4 957 106 4 634 837
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 455 118 -2 823512
Ovriga externa kostnader 9 -336 521 44l 725
Avskrivningar av materiella anldggningstilig@ngar -297 240 -297 240
Summa rérelsekostnader -4 088 879 -3 565 477
RORELSERESULTAT 868 227 1069 360
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 212 816 25493
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1326 869 -935 440
Summa finansiella poster -1114 053 -909 947
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -245 826 159 413
ARETS RESULTAT -245 826 159 413
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)&rsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,18 80 124 728 80 421968
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anléggningstiligéngar 80 124 728 80 421968
Finansiella anléiggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anl&ggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 127 528 80 424 768
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 240 360 233275
Ovriga fordringar 14 3394677 2911806
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 87 656 0]
Summa kortfristiga fordringar 3722694 3145 082
Kassa och bank

Kassa och bank 4207 104 4 033 646
Summa kassa och bank 4207 104 4 033 646
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7929798 7178 727
SUMMA TILLGANGAR 88 057 326 87 603 495
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 73 932 850 73 932 850
Fond for yttre underhdll 2 889 346 2127 852
Summa bundet eget kapital 76 822 196 76 060 702
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 644 245 -23 042 164
Arets resultat -245 826 159 413
Summa fritt eget kapital -23 890 071 -22 882751
SUMMA EGET KAPITAL 52932125 53177 951
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 18 000 000 15 200 000
Summa léngfristiga skulder 18 000 000 15 200 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14788 500 17 681500
Leverantorsskulder 264 997 219 917
Skatteskulder 31464 83161
Ovriga kortfristiga skulder 827 775 369 794
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1212 465 871172
Summoa kortfristiga skulder 17 125 201 19 225 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 057 326 87 603 495
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 868 227 1069 360

Justering av poster som inte ingér i kassafiédet

Arets avskrivningar 297 240 297 240
1165 467 1366 600

Erhéllen ranta 212 816 25 493

Erlagd rdnta -1158 195 -924 321

K:::ssaflode‘ fran I8pande verksamheten fére féréndringar av 220 088 467 772

rérelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar =114 015 218 083

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 623 983 -98 180

Kassafldde frdn den 18pande verksamheten 730 056 587 676

Investeringsverksamheten

Kassafléde frén investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -93 000 -93 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet =93 000 -93 000

ARETS KASSAFLODE 637 056 494 676

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 867 517 6 372 841

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 504 573 6 867 517

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Vedbéraren 19 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrdttsféreningars drsredovisningar.

Fré&n och med 2024-01-01 tilldmpas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan péverka jgmférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och véarme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedédmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Byagnad 05-5%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgéngen pd
balansdagen har ett légre vérde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det l&gre vardet.
Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhéill

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvérde,

Fastighetsléan

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéader 1863 900 1702 800
Arsavgifter garage 21800 14 400
Hyresintdkter lokaler, moms 2 617 632 2 473 585
Hyresintdkter garage 262 800 262 800
Deb. fastighetsskatt, moms 162 223 158 810
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -29 167 -67 500
El 0 4 663
Dréjsmdélsranta 236 836
Pantséttningsavgift 40M 525
Overldtelseavgift 4299 1313
Administrativ avgift, moms 49 0
Administrativ avgift 585 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 98 0]
Vidarefakturerade kostnader 18 141 5272
Vidarefakturerade kostnader, moms 0 4223
Ores- och kronutjémning -0 -1
Summa 4926 561 4561726
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
al;;igo erhdllna bidrag 495 0
Ovriga intékter 8798 51859
Ovriga intékter, moms 21252 21252
Summa 30 545 73111
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Arsredovisning 2024

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskétsel enl avtal 85 961 253 538
Fastighetsskétsel utéver avtal 4 501 29145
Fastighetsskétsel gérd enl avtal 16 272 20107
Fastighetsskétsel gérd utdver avtal 0 5837
Larm och bevakning (0] 2903
Stédning enligt avtal 200 121 223 655
Stddning utdver avtal 8 652 4 665
Sotning (0] 55085
Hissbesiktning 5853 4225
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 19 373 5913
Myndighetstillsyn 0 1950
Gérdkostnader 2 636 0
Gemensamma utrymmen (0] 13 620
Sophantering 0 3992
Snéréjning/sandning 14 594 7171
Serviceavtal 0 3601
Mattvatt/Hyrmattor 19 025 15 541
Fororukningsmaterial 3926 4389
Summa 380 913 655 337
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 24530 20 850
Bostadsrattsldgenheter 5216 0
Hyreslokaler 4161 3225
Tvattstuga 0 8 400
Trapphus/port/entr 40 808 3086
Sophantering/atervinning 0 1959
Dérrar och las/porttele 2273 4 539
VVS 104 761 14155
Vdrmeanldggning/undercentral (0] 1663
Ventilation (0] 35 365
Elinstallationer 6 408 3009
Hissar 70 003 38 452
Garage/parkering 44 268 8 841
Skador/klotter/skadegdrelse 0] 1207
Summa 302 429 214 752
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Entr/trapphus 0 261172
Dorrar och lds 0 280
Ventilation 795 515 7 853
Balkonger/altaner 8 063 0
Summa 803 578 269 306
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 129 131 109 810
Uppvarmning 990 664 763 814
Vatten 118 561 69 682
Soph&mtning/renhélining 249 831 219 742
Summa 1488 187 1163 048
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 121797 165 240
Kabel-TV 23535 22 626
Fastighetsskatt 334 680 333 204
Summa 480 012 521070
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgarder 0 73778
Inkassokostnader 2 497 3255
Revisionsarvoden extern revisor 20 853 20853
Styrelseomkostnader 83787 0
Féreningskostnader 8228 58 108
Férvaltningsarvode enl avtal 103 884 99 675
Overlé&telsekostnad 6018 0
Pantsdttningskostnad 5915 0]
Administration 6 591 6 401
Konsultkostnader 93 159 171 411
Bostadsrdtterna Sverige 0 5610
Féreningsavgifter 5591 5633
Summa 336 521 444725
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Réntekostnader fastighetslén 1326 855 934 916
Dréjsmadlsranta 231 353
Kostnadsrénta skatter och avgifter =217 0
Ovriga réntekostnader 0 133
Ovriga finansiella kostnader 0 37
Summa 1326 869 935 440
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde
Ing&ende_ 88 206 036 88 206 036
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 88 206 036 88 206 036
Ackumulerad avskrivning
ingéende -7 784 068 -7 486 828
Arets avskrivning 297 240 297 240
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 081308 -7 784 068
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 124 728 80 421968
I utgdende restvarde ingér mark med 30 6756 280 30 676 280
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 96 400 000 96 400 000
Taxeringsvdrde mark 247 200 000 247 200 000
Summa 343 600 000 343 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde
Ingéende 25 254 25 254
Utgéende anskaffningsvéirde 25254 25 254
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -25 254 -25 254
Utgéende avskrivning -25 254 -25 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 97 209 77 935
Transaktionskonto 2227 168 1765 698
Borgo réntekonto 1070 300 1068174
Summa 3394677 2911806
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 27 500 0
Férutbet férsdkr premier 60 156 0
Summa 87 656 0o
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2027-04-28 391% 9 200 000 9200 000
SEB 2026-05-28 3,67 % 8 800 000 8 800 000
Handelsbanken 2025-09-01 3,80 % 6 000 000 6 000 000
Handelsbhanken 2025-06-30 315 % 8788 500 8 881500
Summa 32788 500 32881500
Varav kortfristig del 14 788 500 17 681 500

Om fem ér berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 32 323 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsdr.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 21963 0
Uppl kostn el 15 i 0
Uppl kostnad Vérme 117 330 0
Uppl kostn réntor 192 298 23 624
Uppl kostn vatten 17 451 0
Uppl kostnad Sophé&mtning 24 914 0
Uppl kostnad arvoden 50 000 50 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 15710 15710
Forutbet hyror/avgifter 761 624 781838
Summa 1212 465 871172
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Férutom kontroll och rencvering av ventilationssystem, har portar och garagedérr underhélislackerats.

™~ .. Ay . -
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Underskrifter

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Britt-Marie Carsjo Fred Jonny Sundstréom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Bérje Persson Nils Anders Folke Orrling
Styrelseledamot Ordférande

Rickard Poppelman
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i  Bostadsrittsforeningen
Vedbiraren 19, org.nr 716417-4489.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for BRF
Vedbéraren 19 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlic med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhillande
till fdreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
uppritta en d4rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att forisitita
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka fOrmégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vedbiraren 19

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omd6éme och har en professionellt skeptisk instéillning
under hela revisionen.

Jag méste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Vedbiéiraren 19 for rikenskapsiret 2024 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat é&r
tillrdckliga och #ndamailsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddémning av om utdelningen &r fSrsvarlig med hinsyn till
de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  fGreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfiihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranfeda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet @r en hog grad av siikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige allid kommer att uppticka &tgérder eller
forsummelser som kan fSranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av  fSrvaltningen och forslaget  till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som  utfors basecras pad min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér ait jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgéirder, omrdden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Vedbéraren 19

2(2)

Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden
som dr relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller frlust har
jag  granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson
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