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Underbar etagevaning pa
Karlavigen med balkong i soligt
visterlige och tillhorande
garageplats

Forstklassigt belagen pa Karlavagen hogt upp i stilren
fastighet fran 1959 aterfinns underbar etagevaning med
generosa séllskapsytor, tre fina sovrum, 6ppen spis samt
harlig balkong i soligt vasterlage. Garage i huset med
garageplats, inklusive laddbox, som tillhor Idgenheten och
ingar i manadsavgiften. Stark forening med mycket stora
och stabila lokalintakter pa ca 7 Mkr per ar.

U
. Karlavigen 53
_— 4 rok | 116 kvm | 6.382 kr/man
i | 16.450.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Forstklassigt belagen pa Karlavagen hogt upp i stilren fastighet fran 1959 aterfinns underbar etagevaning
med generdsa séllskapsytor, tre fina sovrum, 6ppen spis samt harlig balkong i soligt vasterlage. Garage i
huset med garageplats, inklusive laddbox, som tillhor lagenheten, ingar i manadsavgiften vilket ar sallsynt
och innebéar ett betydande mervéarde.Stark forening med mycket stora och stabila lokalintékter pa ca 7
Mkr per ar.

Véaningen vetter mot Brahegatan i vaster samt mot fin innergard i 6ster. Egen entré pa 6vre plan med
mojlighet att ha egna stolar och bord pa den djupa loftgangen utanfér entrédérren. Har avnjuts morgon-
och férmiddagssol. Ljus hall med gott om plats for kladavhangning och ytterligare forvaring valkomnar. Fin
gast-wc med golv i kalksten. Hogkvalitativt och smakfullt kok fran Ballingslév, Bistro Brun Bets med
vitvaror fran Siemes StudioLine. Tva fonster, kokso, gott om foérvaring och arbetsytor, vinkyl och
bankskivor och stankskydd i exklusiv kvartskomposit Silestone. Rymligt vardagsrum med 6ppen spis och
gott om utrymme for stor soffgrupp samt matbord. Stort fonsterparti i vinkel mot Brahegatan och balkong
samt dubbeldérrar i glas ut till den ljuvliga balkongen i vaster. Intill vardagsrummet ett rofyllt sovrum med
generos walk-in closet. Via gedigen trappa med heltackningsmatta nas nedre plan med tva fina sovrum
dar det ena har walk-in closet. Vidare pa detta plan ett perfekt utrymme for forvaring samt stilrent badrum
med badkar, golv i kalksten och kombinerad tvattmaskin/torktumlare. Invid trappan pa évre plan ett
rymligt férvaringsutrymme.

Foéreningens medlemmar disponerar en sagolik takterrass med loungemaobler, matbord, planteringar och
grill och med en vidstrackt utsikt over stadens takasar. Eftertraktat lage pa Karlavagens solsida med
omedelbar narhet till vackra Humlegérden och till Ostermalms rika utbud av butiker och service. En
underbar vaning med perfekt disponering, tillhérande garageplats och en harlig balkong i ratt sollage.




I'orening

Antal bostadsrattslagenheter: 32 st om totalt 3 570
kvm

Antal hyresrattslokaler: 9 st om totalt 1462 kvm
Oakta bostadsrattsforening. Féreningen arbetar for
att omklassificeras till &kta bostadsrattsforening.
Foreningen ager marken.

Foreningens forvarv: 2001

Stabil och stark férening med valdigt goda
lokalintékter. Lokalerna varderades 2022 till ca 125
Mkr och ar en stor tillgdng vardemassigt samt
inkomstméassigt for féreningen.

Garage i huset med 38 platser, infart fran
Brahegatan, elladdare installerad pa denna plats.
Garageplats tillhor lagenheten, upplates utan
kostnad for lagenhetsinnehavaren. Tvéattplats i
garaget med mojlighet att lana hogtryckstvatt.

Tva hissar till vaningsplanet.

Underbar takterrass med loungemobler, matbord,
planteringar och grill. Vidstrackt utsikt 6ver stadens
takasar.

Fin innergard med planteringar och utemobler.

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett
kallarforrad.

Tvattstuga

Stor foreningslokal med kok, dusch och we.

Foreningen ar ansluten till Kabel-TV via Tele2 och
bredband via Ownit, Kabel-TV basutbud och
bredband ingar i manadsavgift.

Uppskattad driftkostnad lagenhet 700 kr/man (el
360 kr och forsakring 340 kr).

Avgiften kommer att hojas med 5 % 2025-12-31,
avstamt med styrelsen 2025-08-14.

Lagenheten ar registrerad som 114 kvm
lagenhetsyta i foreningens lagenhetsregister.

Urval av genomfort underhall:

Byte av trapaneler runt glasplattor pa fasad samt
tillaggsisolering och renovering av fonster i
kontorslokal pa vaning 1, 2024

Underhallsarbeten gallande
ventilationsanlaggningar och rokgangar 2022-2024
Renovering trapphus 2022

Stambyte 2019-2021

Byte av expansionskarl 2019-2020

Omlaggning av loftgangstak 2020

Sotning och brandskyddskontroll eldstader 2020
Byte av fjarrvarmecentral 2018

Stambyte garage 2017

Renovering av loftgdngar 2017

Takterrassen byggdes 2016-2017

Renovering av garden 2015-2016
Fonsterrenovering och aterstéllning till originalskick
i teak 2015-2017

Planerat underhall:

Renovering av garage 2025

Foreningen foljer en underhallsplan som
upprattades 2023 och stracker sig fram till 2052,
uppdateras arligen.



IFakta

Bostaden

Adress: Karlavagen 53, 114 49 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm

Antal rum: 4

Antal sovrum: 3

Lagenhetsnummer: 17/1406

Vaning: 4 av 6

Avgift: 6.382 kr/man

Ingér i avgiften: Varme, Vatten, Kabel-TV basutbud
Bredband, Garageplats

Pris: 16.450.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus

Byggnadsar: 1959

Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Bilplats: Garageplats tillhor lagenheten
Balkong: Ja

Uteplats: Terrassyta utanfor entrédorr pa djup
loftgang

Storlek
Boarea: 116 kvm
Areakalla: Faktisk uppmatn norm SS 21054:2020

Forening

Forening: Brf Hinden 23

Org nr: 769604-9167

Agandeform: Lagenhet - Bostadsratt
Nettoskuldséattning: 2.400.774 kr. Bostadsrattens
indirekta nettoskuldsattning anger hur stor andel
av bostadsrattsforeningens lan som indirekt
belastar bostadsratten. Det underlag som ligger till
grund for berakning av uppgiften har inhamtats
fran arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsféreningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiklass: E

Energiforbrukning: 120 kWh/m2 och ar.
Registrerad: 2020-11-24

Andelstal
Avgift: 3.24181%
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Andreas Gunnarsson

Registrerad fastighetsmaklare
Ekonomie mag.
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Jag brinner for att ge séljaren de allra basta
forutsattningarna att fa bast betalt for sin

bostad. Det &r ett privilegium att fa representera
Skeppsholmen Sotheby's International Realty

och kénna att féretagets ambitioner matchar

ens egna. Den mest kraftfulla marknadsforingen
digitalt och i tryck kombinerat med vart omfattande
intressentregister ar oslagbart.

Med 16 ars erfarenhet inom premiumsegmentet
och 6ver 300 sélda hem ar jag en trygg ledsagare

i er storsta affar. Jag har under dessa ar byggt upp
ett stort kontaktnat av aterkommande kunder. Mina
kunder vardesatter mitt personliga engagemang
och driv att alltid géra mitt yttersta.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla forhandlingar med
potentiella kdpare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga fér att

din affar ska gailas. Ditt hem marknadsfoérs genom annonsering i de storsta dagstidningarna ochii
livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street Journal.
Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kdpare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte

vara ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning ¢ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KARLAVAGEN 81114 59 STOCKHOLM | INFO@SKEPPSHOLMEN.SE | +46(0)854 SKEPPSHOLMEN.SE
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