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Revisionsberittelse 

Undertecknad, av féreningsstémman utsedd revisorssuppleant, har granskat foreningens verksamhet 

for perioden 2022-01-01 — 2022-12-31. 

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forvaltningen och rakenskaperna. Mitt ansvar dr att uttala mig 
om férvaltningen och arsredovisningen grundat pa min revision. 

Jag har granskat styrelsens forvaltning av foreningens angelégenheter genom att ta del av 

verksamhetsberattelsen, rakenskaperna med verifikationer, kontoutdrag fér bankkonto samt i dvrigt 

styrelsens ekonomiska f6rvaltning. Vidare har jag tagit del av protokoll fran styrelseméten. 

Revisionen har visat att styrelsen skétt sin uppgift pa ett mycket tillfredsstallande satt och att den 
ekonomiska redovisningen ar i mycket god ordning. 

Jag anser att revisionen ger en rimlig grund f6r uttalanden nedan och att bokslutet ger en rattvisande 

bild av féreningens resultat och stallning. 

Utifran detta tillstyrker jag: 

e att den ekonomiska rapporten faststills 

e att resultatet disponeras i enlighet med styrelsens forslag 

e att styrelsens ledamGter beviljas full och tacksam ansvarsfrihet for den gangna 

verksamhetsperioden 

Stockholm, 2023-06-12 

dw £4 cto 
Anna Kistner 

Av féreningsstémman utsedd revisorssuppleant 
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Arsredovisning 

Brf Radjuret 15 

716420-1373 

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN RADJURET 15 far harmed lamna sin redogérelse for 

foreningens utveckling under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. 

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek). 
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Grundfakta om foreningen 

Bostadsrattsféreningen registrerades 1987 och féreningens nu gallande stadgar antogs vid 

extra foreningsstamma 2018-05-09. 

Foreningen bestar av 13 bostadsratter varav 12 bostadslagenheter och en lokal. 

Féreningen upplater dessutom tre lokaler med hyresratt varav tva intilliggande lokaler hyrs av samma hyresgast. 

Styrelse 

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansattning: 

Under tiden fran 1 januari till ordinarie foreningsstamman 2022 

Lars Eric Gustafsson 

Peter Bergenhag 

Peter Gustafsson 

Lisa Rogalin 

Nathalie Flodin 

Asa Norrby 

Ordférande 

Ledamot 

Ledamot 

Ledamot 

Suppleant 

Suppleant 

Vid ordinarie foreningsstamma den 15 juni 2022 samt vid konstituerande 

styrelsesammantrade 30 augusti 2022 valdes fljande styrelse: 

Asa Norrby 

Peter Gustafsson 

Thomas Rogalin 

Filippa Berg 

Eva Gustafsson 

Thomas Beckett 

Ordférande 

Ledamot 

Ledamot 

Ledamot 

Suppleant 

Suppleant 

Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening. 

Valberedning 

Till valberedning valdes vid féreningsstamman Anne Hamilton (sammankallande) och 

Lars Eric Gustafsson. 

Revisorer 

Revisor i foreningen ar medlemmen Bengt Svensson och revisorssuppleant ar medlemmen 

Anna Kistner. 

Verksamheten 

Ordinarie féreningsstamma hdlls den 15 juni 2022. Styrelsen har under aret haft kontinuerliga 

kontakter i aktuella 4renden och avhallit 8 protokollférda styrelsemdten. 

Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits. 
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Ekonomi 

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Vialdo Revision AB, Ann Brostedt Carlson. 

Fastigheten har under aret 2022 varit taxerad till 86 135 000 kr (forra aret 57 335 000 kr). Markvardet 

utgjorde 60 232 000 kr och byggnadsvardet 25 903 000 kr. Av det totala taxeringsvardet faller 

77 200 000 kr pa bostader och 8 935 000 kr pa lokaler. 

Byggandens bokférda varde efter avskrivning uppgar den 31 december 2022 till 3 804 215 kr och 

marken till 4 837 679 kr. 

Avskrivning av byggnaden har skett med 0,5%. Fastighetsférbattringar (fasaderna och trapphusrenoveringen) 

och sanering av stammar har avskrivits med 2,5%. Fénsterrenoveringar, avgasningsanlaggning och balkonger 

har avskrivits med 5%. Inventarier har avskrivits med 20%. 

Enligt foreningens stadgar har avstattning till Fond for yttre underhall bokférts med 0,3% av 2021 ars 

taxeringsvarde, vilket innebar 172 005 kr. Avsattningen har debiterats kontot for balanserade 

vinstmedel under eget kapital i balansrakningen. 

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Soderberg & Partners Insurance Consulting AB genom 

Bostadsratterna. 

Féreningens sammanlagda lan den 31 december 2022 uppgar till 7 350 000 kr (forra aret 

6 850 000 kr). 

Fakta om fastigheten 

Féreningens fastighet som har beteckningen Radjuret 15 byggdes 1880 och forvarvades av 

féreningen 1988. Den totala ytan uppgar enligt fastighetstaxeringen till 1648 kvm som férdelas 

pa 12 lagenheter pa totalt 1 381 kvm upplatna med bostadsratt for bostadsandamal, en 

lokal pa 79 kvm upplaten med bostadsratt for butiksandamal (Wibergs Foto) samt tre lokaler 

pa totalt 188 kvm upplatna med hyresratt (Ostermalms Handskaffar och Wira Innovation AB). 

Darutéver finns i fastigheten kallarutrymmen innehallande kallarforrad och fjarrvarmecentral. 

Under den senaste tioarsperioden har foljande stérre underhalls-och forbattringsatgarder utforts 

pa fastigheten. 

Period 

2022 Slutfort kompletterande installation av avgasningsanlaggning till varmesystem samt ventilbyten 

inklusive asbestsanering. 

2021 Trapphusrenovering samt byte av resterande stamledningar i lght 1401 i gardshuset 

samt Ight 1401 och 1402 i gathuset. fo 

PAbérjat installation av avgasningsanlaggning till varmesystem samt ventilbyten OY 

inklusive asbestsanering.
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2020 Installation av ny elcentral och nya elstammar. 

Renovering av ytskikt i trapphus har pabdrjats och slutférts under 2021. 

2019 Installation av sékerhetsdérrar i hela fastigheten. 

Renovering av fénster i gathusets trappuppgang. 

2018 Installation av skyddsracke pa tak 6ver gathus och gardshus. 

Projektering for trapphusrenovering i gathus och gardshus (malning, 

installation av sakerhetsdérrar samt byte av elledningar). 

2017 Installation av nytt hissmaskineri samt renovering av hisskorg. 

Installation av fiber fran IP-Only. Huset har darmed tva nat for 

bredband, ComHem (numera Tele2) och IP-Only. 

2016 Byte av undecentral for fjarrvarme. 

2015 Ny takkonstruktion fér stora vindskupan. 

2014 Ventilation i lokalen for Lilla P har uppgraderats. 

2013 Installation av ny takvarmeanlaggning. 

Styrelsen har identifierat foljande underhallsatgarder som bedéms behéva utforas under kommande 10ars period: 

- Takrenovering 

- Ommalning av fonster 

- Laga sprickor i sophus 

- Montera skyddsracke vaning 4 

- Byte av resterande stamledning 

Loner och arvoden 

Inga loner eller styrelsearvoden har utbetalats under verksamhetsaret. 

Fastighetslan 

  

Langivare Rantesats % Férfallodag — Ingdende skuld Arets forandr — Utg. Skuld 

2022-01-01 2022-12-31 

Nordea Fast 1,3% 2026-11-18 1 850 000 - 1 850 000 

Nordea Fast 0,85% 2024-08-21 2 500 000 - 2 500 000 

Nordea Fast 1,1% 2025-05-21 2 500 000 - 2 500 000 

Nordea Rorlig 3,878% 2025-03-10 ” 500 000 500 000 

Summa 6 850 000 7 350 000 

Stallda panter till Nordea uppgar till 7 350 000 kr. | 4gararkivet hos Lantmateriet forvaras 

datapantbrev pa sammanlagt 7 350 000 kr. Pantbrev totalt ar 7 450 000 kr varav 

100 000 kr ar obelanade.
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Nyckeltal 

2022 2021 2020 2019 2018 
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 213 213 213 213 213 

Hyresintakter/kvm bostadsrattsyta 407 396 382 370 362 

Lan/kvm bostadsrattsyta 5034 4692 4692 2979 1 267 

Driftskostnader/kvm bostadsrattsyta 296 229 173 191 168 

Varmekostnader/kvm totalyta 138 145 139 155 159 

Rep o underhall/kvm bostadsrattsyta 27 38 86 33 198 

Totalyta = bostadsyta+lokalyta 

Férandringar i eget kapital 

Inbetalda Kapital- Fond féryttre Balanserat Arets 

insatser tillskott underhall resultat resultat 

Vid arets bérjan 8 867 685 58 126 1230763 -134123 39 262 

Disposition enl stimmobeslut 

Balanseras i ny rakning 39 262 -39 262 

Avsattning till Fond fér yttre underhall 172 005 -172 005 

Arets resultat -205 709 

Vid arets slut 8 867 685 58 126 1 402 768 -266 865 -205 709 

Resultat 

Arets resultat fore justeringar mot fond fér yttre underhall ar -205 709 kr. 

Forslag till resultatdisposition 

Styrelsen féreslar stamman féljande disposition: 

  

Balanserat resultat fran féregaende ar -266 865 

Arets resultat -205 709 

Summa -472 574 

Styrelse foreslar att medlen disponeras enligt foljande: 

  

lanspraktagande av fond for yttre underhall -84 564 

Avsattning till foreningens Fond for yttre underhall 258 405 

Balanseras i ny rakning -646 415 

Summa -472 574 

Fond fér yttre underhall 

Fond for yttre underhall fore ovanstaende disposition 1 402 768 ‘ * 

lanspraktagande av fond for yttre underhall -84 564 ety 

Avsattning till Fond for yttre underhall 258 405 “ 

Fond for yttre underhall efter ovanstaende disposition 1576 609 . 

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och On 

balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer. W 

‘we
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RESULTATRAKNING 

  

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 

Intakter fran hyresgaster 

Intakter fran medlemmar 

Ovriga intakter 

Summa rérelseintakter, lagerférandringar m.m. 

Roérelsekostnader 

Driftskostnader 

Reparationer 

Taxebundna kostnader 

Ovriga driftskostnader 

Fastighetsskatt/avgift 

Ovriga forvaltnings- och driftskostnader 

Avskrivningar materiella anlaggningstillgangar 

Summa rérelsekostnader 

Rérelseresultat : 

Finansiella poster 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 

Rantekostnader och liknande resultatposter 

Summa finansiella poster 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat fore skatt 

Arets resultat 

a
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2022-01-01 

661 668 

310 812 

40 504 

012 984 =
 

-144 277 
-39 941 

-337 353 
-81 381 

-107 578 
-104 705 
-308 590 

-1123 825 

-110 841 

7 

-95 599 

-94 868 

-205 709 

-205 709 

-205 709 
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2021-01-01 
2021-12-31 

645 812 

310 812 

40 634 

997 258 

-47 858 

-55 384 

-379 685 

-84 545 

-84 858 

-62 483 

-178 886 

-893 699 

103 559 

-64 297 

-64 297 

39 262 

39 262 

39 262
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BALANSRAKNING 

HESS eS ee 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader 

Mark 

Ovriga anlaggningstillgangar 

Pagaende om- och tillbyggnad 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andra langfristiga vardepappersinnehav 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 

Summa anlaggningstillgangar sia 

Omsiattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kundfordringar 

Ovriga fordringar 
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 

Summa kassa och bank 

Summa omsittningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

10 

11, 12 

13 

14 

15 

2022-12-31 

3 804 215 

4 837 679 

8 344 684 

16 986 578 

2 000 

2 000 

16 988578 — 

162 233 

99 

27 549 

189 881 

554 007 

554 007 

743 888 

17 732 466 
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2021-12-31 

3 828 323 

4 837 679 

8 226 495 

402 671 

17 295 168 

2 000 

2 000 

17 297 168 

6 505 

95 

27 640 

34 240 

535 776 

535 776 

570 016 

17 867 184 
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 

Kapitaltillskott, balkong 

Fond fér yttre underhall 16 

Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital — 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut 17, 18 

Kunddepositioner 

Summa langfristiga skulder- 

Kortfristiga skulder 19 

Leverantorsskulder 

Skatteskulder 

Upplupna kostnader och férutbetalda intaékter 

Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

2022-12-31 

8 867 685 

58 126 

1 402 768 

10 328 579 

-266 865 

-205 709 

-472 574 

9 856 005 

7 350 000 

60 000 

- 7410 000 

97 460 

26 255 

342 746 

466 461 

17 732 466 
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2021-12-31 

8 867 685 

58 126 

1 230 763 

10 156 574 

-134 122 

39 262 

-94 860 

10 061 714 

6 850 000 

60 000 

6 910 000 

528 844 

4129 

362 497 

895 470 

17 867 184
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KASSAFLODESANALYS 

Den ldépande verksamheten 

Resultat efter avskrivningar 

Aterlaggning avskrivningar 

Finansiella utbetalningar 

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére fordndringar 

av rorelsekapital 

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital 

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 

- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 

Kassafléde fran den lépande verksamheten 

Investeringsverksamheten 

Underhall och investeringar till avskrivningsplan 

Kassafléde fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 

Upptagna lan 

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 

Arets kassaflode 

Likvida medel vid arets bérjan 

Likvida medel vid arets slut 

2022-01-01 

022 12-31 

-110 841 

308 590 

-94 868 

102 881 

-155 641 

-429 009 

-481 769 

500 000 

500 000 

18 231 

535 776 

554 007 
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2021-01-01 

2021-12-31 

103 559 

178 886 

-64 297 

218 148 

-24 267 

391 782 

585 663 

-1 701 652 

-1 701 652 

-1115 989 

1651 765 

535 776
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NOTER 

Not 1 — Redovisningsprinciper 

Enligt BFNAR 2016:10 

10(14) 

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2). 

Varderingsprinciper mm 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Fordringar 

Fordringar har efter individuell vardering upptagits med belopp varmed de beraknas inflyta. 

Intakter 

Arsavgifter och hyror intaktsférs i samband med journalforing av utstallda fakturor for nastkommande kvartal, 

vilket sker kvartalsvis. 

Materiella anlaggningstillgangar 

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar. 

Byggnader 

Mark 

Ovriga anlaggningstillgangar 

Fastighetsforbattringar 

Fénsterrenoveringar, soprum 

‘Not 2 Arsavgifter, hyror mm 

Hyresintakter lokaler 

Fastighetsskatt lokaler 

Medlemsavgifter 

Intakt TV/bredband 

Overlatelseavgifter 

Summa 

Not 3 Driftskostnader 

Fastighetsskdtsel 

Summa 

Procent 

0,5% 

0 

5% 

2,5% 

5% - 10% 

Ar 

200 

20 

40 

10-20 

2022-12-31 

594 316 

67 352 

310 812 

39 296 

1 208 

1012 984 

2022-12-31 

144 277 

144 277 

2021-12-31 

578 460 

67 352 

310 812 

38 968 

1 666 

997 258 

2021-12-31 

47 858 

47 858
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Not 4 Reparationer/underhall 

Gemensamma utrymmen 

Férbrukningsinventarier 

Hiss 

Tak 

Markytor 

Ovr reparationer 

Summa 

Not 5 -Taxebundna kostnader 

El 

Varme 

Vatten 

Sophamtning 

Summa 

Not 6 _ Ovriga driftskostnader 

Fastighetsforsakring 

KabelTV och bredband 

Summa 

Not 7 _Fastighetsskatt 

Fastighetsskatt lokaler 

Fastighetsavgift lagenheter 

Summa 

Not 8 Ovriga forvaltnings- och driftskostnader 

Ekonomisk forvaltning 

Konsultkostnader 

Bankkostnader 

Avgift till organisationer 

Ovriga driftskostnader 

Summa 

“Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 

Rantekostnader 

Ovriga finansiella kostnader 

Summa 

2022-12-31 

17 819 

17 285 

2 137 

2 700 

39 941 

2022-12-31 

34 244 

227 333 

30 992 

44 784 

337 353 

2022-12-31 _ 

38 495 

42 886 

81 381 

2022-12-31 

89 350 

18 228 

107 578 

2022-12-31 

42 000 

39 758 

1 888 

4 370 

16 689 

104 705 

2022-12-31 

82 114 

13 485 

95 599 
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2021-12-31 

27277 

12217 

4175 

7 374 

4341 

55 384 

2021-12-31 

30 239 

239 615 

56 867 

52 964 

379 685 

2021-12-31 

42 412 

42 133 

84 545 

2021-12-31 

67 350 

17 508 

84 858 

2021-12-31 

48 198 

7957 

4 330 

1 998 

62 483 

2021-12-31 

64 157 

140 

64 297
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Not 10 Byggnader och mark 

Ingaende anskaffningsvarden 

Utgaende anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 

Férdndringar av avskrivningar 

Arets avskrivningar 

Utgdende avskrivningar 

Redovisat varde 

Taxeringsvarde byggnader: 

Taxeringsvarde mark: 

Summa taxeringsvarde 

Not 11 Ovriga anlaggningstillgangar 

Ingaende anskaffningsvarden 

Férandringar av anskaffningsvarden 

Inkép 

Omklassificering fran pagaende om- o tillbyggnad 

Utgaende anskaffningsvarden 

Ingaende avskrivningar 

Férandringar av avskrivningar 

Arets avskrivningar 

Utgaende avskrivningar 

Redovisat varde 

2022-12-31 

4 821 506 

4 821 506 

-993 183 

-24 108 

-1 017 291 

3 804 215 

25 903 000 

60 232 000 

86 135 000 

2022-12-31 

10 247 777 

402 671 

10 650 448 

-2 021 282 

-284 482 

-2 305 764 

8 344 684 
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2021-12-31 

4 821 506 

4 821 506 

-969 075 

-24 108 

-993 183 

3 828 323 

18 287 000 

39 048 000 

57 335 000 

2021-12-31 

4125 549 

1 298 981 

4 823 247 

10 247 777 

-1 866 504 

-154 778 

-2 021 282 

8 226 495
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Not 12 Specifikation 6vriga anlaggningstillgangar 

Fastighetsforbattringar 

Ack avskrivningar fastighetsforbattringar 

Markanlaggningar 

Ack avskrivningar markanlaggningar 

Byggnadsinventarier 

Ack avskrivningar byggnadsinventarier 

Avgasaranlaggning 

Ack avskrivning avgasaranlaggning 

Installationer 

Ack avskrivningar installationer 

Fonster 

Ack avskrivningar fonster 

Sanering stammar 

Ack avskrivningar sanering stammar 

Altaner och balkonger 

Ack avskrivningar altaner och balkonger 

Summa 

Not 13 Finansiella anlaggningstillgangar 

Insats SBC 

Summa 

Not 14 Kortfristiga fordringar 

Skattekonto 

Forutbetalda kostnader 

Summa 

Not 15 Kassa och bank 

Nordea 

Summa 

Not 16 Fond fér yttre underhall 

Vid arets bérjan 

Arets avsattning 

Summa 

2022-12-31 

7 831 548 

-941 905 

366 500 

-238 225 

36 750 

-36 750 

193 750 

-9 688 

67 994 

-22 098 

294 805 

-209 623 

1 653 321 

-653 321 

58 126 

-46 500 

8 344 684 

2022-12-31 

2 000 

2 000 

2022-12-31 

99 
27 549 

27 648 

2022-12-31 

554 007 

554 007 

2022-12-31 

1 230 763 

172 005 

1 402 768 
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2021-12-31 

7 831 548 

-746 116 

366 500 

-219 900 

36 750 

-36 750 

67 994 

-20 398 

294 805 

-194 884 

1 444 400 

-611 987 

58 126 

-43 594 

8 226 494 

2021-12-31 

2 000 

2 000 

2021-12-31 

95 

27 640 

27 735 

2021-12-31 

535 776 

535 776 

2021-12-31 

1 058 758 

172 005 

1 230 763 
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Not 17 Stallda sakerheter 

Fastighetsinteckningar for egna skulder m.m. 

Summa stallda saékerheter 

Not 18 Langfristiga skulder 

Lan Nordea 

Kunddeposition 

Summa 

Not 19 Kortfristiga skulder. 

Leverantérsskulder 

Skatteskuld 

Upplupna kostnader 

Férskottsbetalda hyror och avgifter 

Summa 
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7 350 000 

7 350 000 

2022-12-31 

7 350 000 
60 000 

7 410 000 

2022-12-31 

97 460 
26 255 
73714 

269 032 
466 461 
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2021-12-31 

6 850 000 

6 850 000 

2021-12-31 

6 850 000 

60 000 

6 910 000 

2021-12-31 

528 844 

4129 

109 553 

252 944 

895 470


