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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BOSTADSFORENINGEN KVARTERET PIONEN NR 4 U P A, 7020016742, med siite 1
Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Foreningen dger fastigheten Pionen 4 i Stockholm.

Allmant om verksamheten

- Foreningen har en underhillsplan, lis mer i f6rvaltningsberittelsen
- Foreningens lan ir fér narvarande amorteringsfria, Fér mer information, se lanenoten.
- Arsavgifterna bestims arligen pa ordinarie foreningsstimma

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att iiga och férvalta fast egendom i Stockholm samt i foreningens hus upplata bostider at
medlemmarna for permanent boende och nyttjande utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsforeningen registrerades 1920-06-05. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket.

Foreningen har sitt site 1 Stockholm.

Foreningen ir ett s k privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen ir en bostadsférening
vars verksamhet regleras i lagen om ekonomiska foreningar (2018:672) samt genom foreningens stadgar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma hélls 2024-04-15. Extra foreningsstimma holls 2024-08-19 fér beslut om andrade stadgar.

Verksamheten
Medlemsligenheter: 22 st

Overlatelser under aret: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift far tas ut enligt stadgar. Fér 6veratelseavgift svarar siljare och kbpare
gemensamt. For nirvarande tas inga avgifter ut.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 30 st
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 30 st

Flerarsoversikt Belopp i kr

2024 2023 2022 2021
Arsavgift/m? bostadsyta 172 164 156 156
Arsavgift i férhallande till totala intakter %o 27 28 28 29
Hyror/m? lokaler ) tatrice 2093 1998 1 893 1783
Skuldsittning/m? totalyia 1776 1776 1 850 1 850
Skuldsittning/m? bostadsyta 2152 2152 2242 2242
Rintekianshighet 13 13 14 14
Energikostnad/m? totalyta 215 169 179 159
Sparande per kvadratmeter 48 62 41 114
Soliditet % 38 40 40 41
Resultat efter finansiella poster (tkr) -123 -89 -155 142

Nettoomsittning (tkr) 2 090 1 964 1 860 1 765

Definitioner: se not
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Féreningen ingick tiodrigt avtal med Tele2/Net4Mobility HB om att upplita plats pa taket for
mobilmast med start frin 2024-07-01 efter godkinnande pa arsstimman,

- Foreningen har ny hyresgist i killatlokalen - High Mind Group AB.

- Stamror ar bytt hos hyresgisten Babyland.

- Renovening av hisskorgen slutford.

- Inkop av ny tvittmaskin i tvittstugan.

- Tva vattenskador har uppstatt hos medlemmar, i det ena fallet pga tidigare bristfalligt utford
renovenng och 1 det andra fallet pga lickande koppling 1 diskbankskap.

- Tva gardskvillar har anordnats fér gemensam stidning av innergarden.

- Extrastimma holls i augusti for att fatta beslut om indring av stadgar med tonvikt pa §26. De
foreslagna indringarma erholl inte en tillriicklig majoritet fér att vinna bifall.

Information

Styrelsen

Ordforande Pieter Herneryd
Sekreterare Johan Krisar
Kassor Peter Sterky
Ledamot Ursula Carlgren
Ledamot Peter Wejdmark
Ledamot Johan Frostegard
Vice ordforande Olof Nordin

Interna Revisorer

Revisor Soren Mellstig
Revisor Fredrk Allgén
Valberedning

Ordinane Curt Kallstromer
Ordinarnie Ellinor Sterky
Tekniska data

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet, Stockholm Pionen 4, férvirvades 1920. Till fastigheten hor dven marken.
Fullvirdesforsikring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen. Uppvirmning sker

via fjirrvirme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1907 och bestir av ett fletbostadshus.

Virdearet ar 19 @aliabrtse

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 4 021 m2, varav 3 318 m2 utgdr boyta och 703 m2
utgodr lokalyta.

Liagenheter och lokaler
22 ligenheter upplits som andelar i foreningen samt upplats 4 lokaler med hyresritt. Utover detta

finns dven hyreskontrakt for mobilmast pa fastighetens tak sedan andra halvaret 2024,

Gemensamhetsutrymmen
Tvittstuga, bastu och innergard.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras arligen. Nedanstiende underhall har utforts under

aret eller Gvervigs att genomforas:

2(13)
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Underhallsplan

Atgird: Vad: Nir:

Ny tvattmaskin - Genomfort 2024
Delvis omputsning Avser takfoten Planeras 2025
Avloppsstammar Lépande kontroll och utbyte

Fasad Gardshuset mot frejgatan

Ventilation Badrum nordvistra flygeln

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och $vriga avtal:

Ekonomisk férvaltning Blue Mind AB

Snoskottning Lindfors Platslageri AB

Stadning Anders Lindbergs Stadfirma AB
Bredband/TV /Telefoni Telenor, Tele2

Virme (6vervakning) Energisparkonsult AB

Hisservice Hissen Elektromekaniska AB
Inpassenng Sikerhetsgruppen AB

Lagenhetsférteckning och teknisk forvaltning utférs av styrelsen.

Foreningens ekonomi

Foreningens intikter 6kade jaimfért med foregiende ir dels till f5lid av avgiftshojningen 2023-07-01 (med 10%) som
under 2024 fick fullt genomslag, dels pga indexjusterade lokalhyresintikter och dels till foljd av nya hyresintikter
genom mobilmastupplitelsen. Vattenskador har bruttoredovisats: Ersittning frin forsikringsbolaget har redovisats
som 6vng mtikt och féreningens kostnad har redovisats under rorelsens kostnader. Virmekostnaderna har stigit
under aret, dels till foljd av taxeékning men dven pga en periodiseringskostnad om 88 020 kronor. Den senare
paverkade inte kassaflédet.

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten for hyreshus ir 0,3% av taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 459 kr per bostadsligenhet. Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvirde.

Foreningen ir frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Eget kapital
Inbetalda Balanserat Anrets
insatser Reservfond resultat resullat
Vid arets bérjan 1 361 006 60 000 3 955 239 -89 018
Omforing av foreg ars vinst -89 018 89018
Arets resultat -123 392
Vid arets slug Qe 1 361 006 60 000 3 866 221 -123 392

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 3 742 829, disponeras enligt foljande:

Be/op£ i Rr

Balanseras 1 ny rikning 3742 829
3742 829

Summa

Vad betriffar resultat och stillning i 6vrgt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med tillhorande

noter
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Resultatrikning
st el S T e e e L e e

Belopp 1 ker Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023:12-31
Nettoomsittning Y, 2 090 023 1 964 202
Ovriga rorelseintikter 3 196 958 29 247
2 286 981 1 993 449
Rérelsens kostnader
Dnftkostnader 4 .1 701 752 -1 331 203
Ovriga externa kostnader 5 -68 502 73721
Personalkostnader -1 750 s -6 617_1
Summa rorelsens kostnader -1 772 004 -1 411 595

Av- och ncdskrivningar av matenella och

immateriella anlaggningstillgangar -318 074 -317 193
Rorelseresultat 196 903 264 661
Resultat frdn finansiella poster

Rantemtikter och liknande resultatposter 2177 3217
Rintekostnader och liknande resultatposter -322 472 -356 896
Resultat efter finansiella poster -123 392 -89 018
Resultat fore skatt -123 392 -89 018
Arets resultat 14 123 392 89 018

aIIabrf.se
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Kassaflddesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 196 903 264 661
Avsknvningar 318 074 317 193

514 977 581 854

Erhallen rinta 2177 3217
Erlagd rinta -352 593 -298 359
Betald skatt -3 696 1 540
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore 160 865 288 252
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode frin forindringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 951 222 278
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 412 614 111319
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 562 528 621 849
Investeringsverksamheten
Forviry av matenella anlaggningstillgangar -53 562 -56 567
Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 562 -56 567
Finansieringsverksamheten
Amorternng av lan . -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -300 000
Arets kassaflode 508 966 265 282
Likvida medel vid arets borjan 514 550 249 268
Likvida medel vid arets slut 1023516 514 550
Noter till kassaflédesanalysen
Not Likvida medel

2024-12-31 2023-12-31
Foljande delleomponenter ingdr i likvida medel:
Kassamedel 1023 516 514 550

1023516 514 550

aIIabrf.se

Owvanstiende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:

. De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.
- De har en 16ptid om hégst 3 minader fran anskaffningstidpunkten.
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Balansrikning
Belopp i ker

2024-12-31 2023-12.31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 11 927 915 12 235 420
Inventaner 7 81 700 38 707
12009 615 12 274 127
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar 8 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anliggningstillgiAngar 12012 415 12 276 927
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 9 506 837 495 949
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 17 081 17018
523 918 512967
Kassa och bank 1023 516 514 550
Summa omsittningstillgangar 1 547 434 1027 517
SUMMA TILLGANGAR 13 559 849 13 304 444
aIIabrf.se
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Balansrikning

SPRRAMABEMEL RIS A ———
Belopp 1 kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda msatser/ Stiftelsekapital 1 361 006 1 361 006

Reserviond 60 000 60 000
1 421 006 1 421 006

Fnitt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 3 866 221 3 955 239

Arets resultat «123 392 -89 018
3 742 829 3 866 221

|

Summa eget kapital 5163 835 5 287 227

Léngfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 140 000 7 140 000
7 140 000 7 140 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 408 697 160 188

Skatteskulder 8 571 12 267

Ovriga kortfristiga skulder 50 654 58 367

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 788 092 646 395
1256014 877 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 559 849 13 304 444

aIIabrf.se
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om inget annat anges

Allmidnna redovisningsprinciper
.\rsredmisuingen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENR 2023:1 om kompletterande upplysningar.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillpingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avsknvningar och
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom inkSpspriset iven utgifter som ir direkt hinforiga till forvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgingskriteriet riknas in i tillgangens redovisade virde. Utgifter for Iopande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anliggningstillgingarmna har skillnaden 1 forbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara visentlig. Dessa tillgangar har dirfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjirt éver tillgangens beriknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade
férbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i

resultatrakningen.

Byggnadsstomme 100
Garden 50
Fastighetsforbittring 5
Virmeanliggning 20
Elanliggmng 20
Hissanligpning 20
Ventilation 40
Stambyte @)allabrfse 40
Fasad 5
Fonster 40
Tak 30

Not 2 Nettoomsittning per rorelsegren




BOSTADSFORENINGEN KV, PIONEN NR4UPA 9(13)

7020016742

Nettoomsatining per rdrelsegren

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 202312-31

Hyror lokaler momspliktiga 1 471 231 1 404 562
Hyror mast momspliktiga 32 500 -
Hyror férrad 16 962 15585
Summa 2 090 023 1 964 202
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01- 2023-0101-

2024-12-31 2023-12-31
Aterbinng forsiknngsbolag 10 650
Forsaknngsersittningar 186 308
Ovrigt 8 747
Summa 196 958 29 247
Not 4 Driftkostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetskostnader
Elkostnader 38 352 42 670
Virme 748 116 583 139
Vatten och avlopp 77 134 69 411
Stidning 64 517 60 378
Grovsopor 41 270 42 957
Sophimtning 53 157 48 876
Service/ serviceavtal 14 844 33278
Tillsynsavgifter myndigheter 2116 1889
Summa 1 039 506 882 598
Reparationer
Reparation och underhall av fastighet 3 807 11 863
Reparation och underhall (las) 1 800 2253
Reparation och underhall (vatten) 312 539 47 310
Reparation och underhall (skadegorelse) 9 628 8 750
Reparation och underhall (fonster) 39 777
Reparation och underhall (hiss) 27 546 33474
Summa 355 320 143 429
Ovriga fastighetskostnader
Programvaror @)allabrfse 7 264 5216
Kontorsmateriel och trycksaker 954 162
Bredband 46 683 44 297
TV 7 890 7 462
Forsikring 63 534 54 420
Kostnader fér bevakning och larm 1999 14777
Bankkostnader 2794 1550
Ovriga fastighetskostnader 9 948 12 334
Summa 141 066 140 218
Fastighetsskatt 165 860 164 958
TOTALT 1701752 1 331 203
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01-

2023.0101-

2024:12-31 2023-12-31
Forbrukningsmatenel 175 299
Representation och sammantrideskostnader 10 919 3 465
Tele- och datakommunikation 6817 6 269
Redovisningstjanster 43 648 68 553
Bostadsritterna Sverige Ek For 4 880 4 880
Ovniga externa kostnader 2 063 -9 745
TOTALT 68 502 73721
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 16 586 453 16 616 292
Vid arets slut 16 586 453 16 616 292
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -4 351 033 -4 081 539
-Arets avskrivning -307 505 -307 516
- Arets omrikningsdifferenser 8183
Vid arets shat -4 658 538 -4 380 872
Redovisat virde vid arets slut 11 927 915 12 235 420
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 413 400 413 400
Redovisat virde vid arets slut 413 400 413 400
Taxeringsvirde
Taxerngsvirde byggnad 48 800 000 48 800 000
Taxeringsvarde mark 114 200 000 114 200 000
163 000 000 163 000 000
Not 7 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffrinocrirdop
-Vid arets borjan Qatabrtse 48 384
-Nyanskaffningar 53 562 48 384
101 946 48 384
Ackumulerade avsknvningar
-Vid arets bérjan -9 677
-Arets avskrivning -10 569 -9 677
-20 246 -9 677
81700 38707

Redovisat virde vid arets slut
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Not 8 Andra lingfristiga fordringar

11(13)

2024-12-31 2023-12-31
-Vid arets borjan 2 800 2 800
Redovisat virde vid arets slut 2 800 2 800
Not 9 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 1 907 15733
Fordringar 504 930 480 216
506 837 495 949
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forsaknng 5326 4 947
O\‘rigs poster 11755 12071
17 081 17 018
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 _2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31
02-022161-111622 1950 000 3,7 1 950 000 5,05
02-022161-150088 1 000 000 3,8 1 000 000 5,05
02-022161-240822 800 000 3,7 800 000 5,05
02-022161-663142 310000 3,8 310 000 5,05
02-022161-830182 1100000 3,8 1 100 000 5,05
02-022161-849990 - - i’
02-022161-977626 990 000 3,7 990 000 5,05
02-022161-977627 990 000 3,7 990 000 5,05
7 140 000 7 140 000
Bostadsforeningens lian 16per amorteringsfntt.
Stillda sikerheter
e Sl 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 7 140 000 7 140 000
7 140 000 7 140 000
aIIabrf.se S o AR
Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Rinta 47 016 77 137
Avgifter och hyror 587 469 491 983
Ovrigt 512153 607 3 77 275
788 092 646 395
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Uppgifter enligt taxeringsbeslut, 4021 m* bostider och 703 m? lokaler.

Arsargft/ m* bostadsyta
Genomsnittlig Arsavpift per kvin,

Arsavgft i frhdilande il totala intdkter %o
Atsnvgifter andel 1 forening/nettoomsittning

Hyror/ n* lokaler

Genomsnittlig arshyra per kv avseende lokaluthyrmingen.

S kwnldsétining/ nP totalyta
Bostadsforeningens lanebérda / totalyta

S kenldséttning/ nF bostadsyta
Bostadsféreningens lanebérda / bostadsyta

Rantekinskighet
Bostadsforeningens linebérda / arsavgifter

Energikostnad/ n7 tolalyta

Bostadsféreningens uppvirmning-, el- och vatten/-kostnader / totalyta

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat justerat for avskrivningar och ¢j normalt forekommande kostnader / bostadsyta.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgingar.

Not 14 Framtida ekonomiska dtaganden

Bostadsforeningen uppvisar ett negativt resultat fr rikenskapsaret 2024 men ett positivt kassaflode. Styrelsens
bedémning ir att samtliga framtida ekonomiska ataganden inom 6verskadlig framtid kommer att kunna genomforas

pa ett tillfredsstallande satt.

aIIabrf.se
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