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STADGAR f6r BostadsriittslGreningen Hiigern Stérre 10 | Stockhalm.

Firma och &ndamal

§1

Féreningens firma &r Bosladsratisfdreningen Hagern Stirre 10 Foiraningen har il
andamal att framja medlemmarmas ekonomiska inlressen genom atl | foreningans his
uppléta bostader och lokaler A mediemmarna till nyttjande utan begrAnaning | tiden
Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplitelse kallag hostadaratt Mecllam aom
innehar bostadsrall kallas bosladsiélishavare

Medlemskap

§2

Intrade i fBreningen kan beviljas fysisk person, ee § 3 nedan, saom arhéller hoataclaratt
genom upplalelse av foreningen eller som Overlar bostadsrat | fireningens hus ellar
hyresg#s! i fastighel som avses f6rvArvas av fbreningen Itr ombildning fran hyrascatt tll
bostadsiatt. Bostadsratt upplates skriffligen | enlighet med 4 kap 5 § bostadarattalagen
Styrelsen avgor il vem bostadsrilien skall upplatas

Bostadsr&tishavare erhaller en upplételsehandling som skall innehalla uppaift am
parternas namn, lagenhelens beleckning och yla eller rumsantal. Vidare skall angeas at
belopp varmed insats och arsavgifl skall ulga samt, for del (all siyrelsen 54 beslutal
upplatelseavgifi. Finns ytterligare villkor ftrenade med upplatelsen skall dven dazsa
anges.

§3

Fraga om antagande av ny medlem avgérs av styrelsen om inte annat faljer av 2 kap
bostadsréttslagen

Om dverlatelse av bostadsratt se stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter

54

Insats och arsavgift fasistilles av styrelsen. Andring av insats ska dock alitd heslutas av
foreningsstamman.

Arsavgiften avvags sa att den i férhallande till IAgenhetens andelstal for arsavgift enligt
den ekonomiska planen kommer att motsvara vad som beléper pa lagenheten av
féreningens kostnader samt dess avsattning till fonder.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far hiigst uppga till 2,5 procent av det prisbasbelopp enligt 2 kap 6
och T7§§ socialftrsakringsbalken som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av siljaren.

Pantsattningsavgiften far hdgst uppga till 1 procent av det prisbasbelopp som galler vid
tidpunkten fér underratielse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut arligen med ett belopp som maximalt per

lagenhet och ar far uppaga till 10 procent av prisbasbeloppet. Om en lagenhet upplats -
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter del antal ( y
kalendermanader som l&genheten dr upplaten.

Avgifterna ska betalas pa det sitt och | den storlek som styrelsen bestammer. Ei/iﬂ;:—
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Overlatelse av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavare dger ratt att fritt dverlata sin bostadsrétt och il kopeskilling som
sdljare och kbpare kommer dverens om. Det 4r dock féreningen forbehallet att prova
ansdikan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrattshavare som dverlalit sin bostadsratt till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inldmna skriftlig anmalan hidrom med anglvande ay
tverlatelsedag samt till vem tverlatelsen skett,

Férvarvare av bostadsratt skall skriftligen anstika om medlemskap |
bostadsréttsforeningen. | anstékan skall anges personnummer och adress. Styrkl kopia
av ktéipeavtal skall bifogas anstkan.

§6

Avtal om dverlatelse av bostadsrilt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas
under av sdljaren och kdparen. Avtalet skall innehalla uppgift om bostadsratten till den
lagenhet som Sveratelsen avser samt képeskillingen

Motsvarande skall galla 6verlatelse av bostadsratt genom byte eller gava. Overlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig,

§7
Har bostadsratt dvergétt till ny innehavare, far denne utova bostadsrétten och tilitrédda
lagenheten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen. Temporara undantag
for detta villkor aterfinns i kapitel 6, §§ 1-2, bostadsratisiag (1991.614).

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsratten. Sedan tre ar forflutit fran dddsfallet, far foreningen dock uppmana
dédsboet att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingatt | bodelning eller arvskifte i
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medliemskap. lakttages inte tid som angivits
i anmaningen, far fdreningen sélja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets
rakning.

§8

Den till vilken bostadsratt overgatt far inte vagras intrade i féreningen om féreningen
skiligen kan ndjas med honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren for egen del inte skall bosétta sig | bostadsratisldgenheten dger foreningen

ratt att végra medlemskap.

Har bostadsratt Gvergatt till bostadsrattshavarens make far intrade | féreningen inte
vagras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsratt till
bostadsiagenhet Gvergatt till bostadsrattshavaren nérstaende som varaktigt
sammanbodde med honom.

| fraga om andel i bostadsratt ger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter féirvdrvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
sammanboende narstaende.

§9

Har den till vilken bostadsrétt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, forvarvat

bostadsratten och sokt mediemskap. lakitas inte tid som angivits i anmaningen, far (,7/ /

féreningen salja bostadsratten pa offentlig auktion fér dodsboets rdkning. ]! /
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§10

Har den till vilken bostadsratt tverlatits inte antagits till medlem #r verlatelsen ogiltig
Forsta stycket galler inte vid exekutiv forsélining eller offantlig auktion enligt 6 kap. 1§,
andra styckel, bostadsrétislagen. Har | sAdan fall forvarvaren inte antagits skall
fsreningen Itsa bostadsratien mot skéllg ersattning

Avsigelse av bostadsritl

§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tvé Ar forflutil fran del bostadsratten upplats avsiga sig
bostadsritten och darigenom bli fri fran sina forpliklelser som bostadsratishavare
Avstgelsen gors skrifiligen hos styrelsen.

Sker avségelsen Gvergar bostadsrétten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar
ndrmast efler tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§12

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad till del inre halla lAgenheten merl
tillhérande utrymmen i gott skick,

Till IAgenhetens inre skick rdknas: rummens vggar, golv och tak, inredning i kok,
badrum och évriga utrymmen i ldgenheten samt eldstader; glas och bagar i lagenhetens
ytler- och innerfénster; ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsratishavaren svarar
dock inte for malning av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfénster och inte heller for
annat underhall &n malning av radiatorer och de anordningar fran stamledningar for
vatten, avliopp, vrme, gas, elektricitet, rékgangar, och ventilation som féreningen férsett
ldagenheten med.

Ar bostadsrittsidgenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhalining och snéskottning.

Bostadsrattshavaren svarar fisr reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans eget vallande eller genom vardsldshet eller
forsummelse, eller vardsléshet eller forsummelse av nagon som hans hushall eller
géstar honom eller av annan som han inrymt i Idgenheten eller som d&r utfar arbete far
hans rakning. Ifraga om brandskada som bostadsréttshavaren sjélv inte vallat galler vad
nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i omsorg och tillsyn som han bort
iaktia.

Femte styckets farsta punkt dger motsvarande tilldmpning om ohyra forekommer i
lagenheten.

§13

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, féreta &ndring i ldgenheten.

Ombyggnad av kok och badrum, ingrepp i barande konstruktion eller andra forandringar

som kan medféra men fér féreningen eller annan medlem, far dock féretas endast efter

tillstand fran styrelsen. Tillstand av styrelsen krévs alltid vid férandringar som kraver

bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att skriflligen anstka om tillstand. ))\

Vs
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§14

Bostadsrétishavaren dr skyldig all vid Idgenhelans begagnande iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall flja de
ordningsféreskrifter som styrelsen | tvarenssidmmelse med ortens sad utfardar

Bostadsritishavaren skall halla noggrann lillsyn dwer att allt vad som salunda Aligger
honom sjdlv Aven lakitas av dem 18r vilka han ansvarar enligl § 12 femla styckeal

§15

BostadsréttsfGreningen har réll att fa tilitrdde il 1dgenheten nir det behowvs e att uttiva
ntdvandig tillsyn eller utféra arbaele som erfordras

Bostadsrattshavaren #r skyldig att pa lamplig lid halla ldgenheten tlillganglig for visning |
anslutning Hll offentlig auktion,

Underlater bostadsréltshavaren att bereda féreningen tilltrade Hill Idgenheten nar
freningen har ratt till det, kan férordnas om handréckning.

§16

Bostadsrattshavaren far inte ulan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenhet |
dess helhet till annan. Undantag stadgas | G Kap 10 § Bosladsratislagen. Tillstand skall
ldmnas, om bostadsrattshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

§17
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men fér foreningen eller nagon medlem | foreningen.

§18

Bostadsrattshavaren far inte anvénda |lagenheten fér annat Andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevard betydelse for
foreningen eller annan medlem | foreningen.

£19

Betalar bostadsratishavaren inte i ratt tid insals eller upplatelseavgift som farfaller till
betalning innan lagenheten far tilitradas och sker inte rattelse inom en manad efter
uppmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Vad som nu sagts galler inte om
lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Havs avialet, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

§20
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar
faorverkad och féreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning
1. om bostadsrattshavaren dréijer med alt betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgtra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsratishavaren dréjer med att betala
arsavgift mer &r en vecka efter forfallodagen,
2. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,
om |ldgenheten anvands i strid med § 17 och § 18,
4, om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till | andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom underlatenhet att utan oskaligt dréjsmal underratta
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styrelsen om férekomst av chyra | Igenheten bidrar til att ohyran sprids i
fastighelen,

5. om lagenhelen pé annat sdlt vanvérdas ellar om bostadsratishavaren eller den
som l#genheten upplalits till | andra hand, AsidosAtter nAgal av vad som enligt §
14 skall laktlas vid ldgenhetens begagnande eller brister | den tillayn som enlig!
ndmnda paragraf Aligger en bostadsratishavare,

6. om bostadsritthavaren inte lamnat tilltrdde til féreningen anligt § 15 och inte kan
visa giltig ursak! fr detla,

7. om bostadsréltshavaren asidosétter annan honom Avilad skyldighet ach det
maste anses vara av synnerlig vikt for foraningen att skyldighetan fullgtrs; Hil
sadan skyldighet rdknas medlems ansvar ftir [an ftir vilken Breningen lamnat
sdkerhet enligt § 28 tredje styckel,

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del nyltjas f6r néringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgtr eller | vilken till inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande.

Uppségning pa grund av férhallande som avses | forsla styckel 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsritishavaren underlater alt pa lillsdgelse vidta rattelse utan drijsmal,
Uppséags bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt Uil erséttning for skada

§21

Ar nyttianderatten firverkad pa grund av forhallande som avses i § 20 firsla stycket 1-2
eller 5-7 men sker réttelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsaagning, kan
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma galler om féreningen inte uppsagt bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran det féreningen fick kdnnedom om fdrhallande som avses i § 20 farsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den fick vetskap om farhallanden
som avses i ndmnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta rattelsen.

§22

Ar nyttjanderatten enligt § 20 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har féreningen med anledning ddrav uppsagt
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denna inte pa grund av drojsmalet skiljas fran
ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsagningen. | avvaktan
pd att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras fér att atervinna
nyttjianderatten far beslut om vrakning inte meddelas férran florton dagar forflutit fran
uppsagningen.

§ 23

Uppséges bostadsrattshavaren till avflyttning av orsak som anges i § 20 forsta stycket 1,
4-6 eller 8 punkten, &r han skyldig att genast avflytta, om inte annat féljer av § 21. Sags
bostadsrattshavaren upp av nagon annan i § 20 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsagning, om inte rétten
alagger honom att flytta tidigare.

§24

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran l&genheten till foljd av uppsagning som avses |
20 §, skall bostadsratten séljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om inte
féreningen och bostadsrattshavaren kommer tverens om nagot annat. Forsaljningen far
dock ansta tills dess brist for vars avhjdlpande bostadsrattshavaren svarar blivit botad.
Av vad som kommit in genom férsaljning far foreningen behalla sa mycket som behovs

féir att t4cka féreningens fordran hos bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller d,{

denne,

™
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Styrelse och revisorer

§ 25

Styrelsen bestar av minst tre och htgst sju ledamdler med tva aller higst fyra
suppleanter, Hélflen av antalel ledamdler viljs pa v Ar. Suppleanter vélis pa 1 ar Ar
fler &n hélften av antalet ledam6ler uppe f6r omval bor ett lampligl antal ledambter valjas
pa endast etl &r. Resten viiljs pa ordinarie stamma for ett ar, darefter arligen vazalvis
Ledamot kan omvéljas.

Till styrelseledamol kan férulom medlem véljas Aven make till medlemn och narstaende
som varakligt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som ar bosaltt |
fireningens fastighet,

§26

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Forutom ordfirande, som viljs direkt av stdmman, skall styrelsen inom sig utse an
informationsansvarig. Denne skall efter varje styrelsemdte lamna information fran dessa
till bostadsrattsftreningens medlemmar och i dvriga fall nar styrelsen anser att det 4r
lampligt. | 6vrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Styrelsen utser tva personer, aft teckna bostadsftreningens firma i férening.

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledamdter vid sammantrade! Sverstiger
hélften av samtliga styrelseledaméter. Inom styrelsen galler majoritetsbesiut, Vid lika
rostetal galler den mening som bitrddes av ordféranden. Nar minsta antal ledamater ar
narvarande fordras dock att beslutet &r enhalligt for att vara giltigt.

Styrelsemotena skall protokollféras och undertecknas av foreningens ordférande och
den som skriver protokollet.

5§27

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december. Varje ar skall
styrelsen till revisorerna avldamna forvaliningsberattelse. resultatrékning samt
balansrakning. Detta skall ske senast sex veckor fore ordinarie stamma.

§28

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
fiéreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan
egendom. Styrelsen ager ratt att besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen ager ratt att sjalvstandigt fatta beslut
om nyinvesteringar och reparationer upp till ett vérde av 10 prisbasbelopp. Vid atgarder
som overstiger defta belopp kravs féreningsstdmmans godk&nnande. Styrelsen behaller
ratten att till s&kerhet fér medlemslan for forvarv av bostadsratt | féreningen, lamna
pantbrev i féreningen fastighet och teckna borgen, under forutsattning att
bostadsrattshavaren lamnar sin bostadsratt som pant till foreningen.

§29

Revisorer skall vara tva jamte tva suppleanter.

Revisorer och revisorsuppleanter valjs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill
dess ndsta ordinarie féreningsstdmma hallits.

§30
Revisorerna ska verkstalla revision av féreningens rakenskaper och forvaltning, samt
senast tre veckor fére ordinarie féreningsstamma framlagga revisionsberatielse.

5&
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Féreningsstimma

§ 3

Ordinarie féreningsstdmma hélls drligen inom sex manader fran ulgangen av varje
rékenskapsar,

§ 32

Extra foreningsstdmma halls da styrelsen eller revisorerna finner skal dartill eller da
minst 1/10 av samtliga réstberattigade skrifligen begért det hos styrelsen med
angivande av detl drende som tnskas bli behandlat.

§33

Medlem som tnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma skall
skriftligen anmadla arendet lill styrelsen senasl fore mars manads utgang, for att arendet
skall kunna anges i kallelsen.

§ 34

Pa ordinarie féreningsstamma skall férekomma:
Stammans tppnande.

Godkannande av dagordning.

Val av ordfrande vid stdmman.

Val av protokollférare.

Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
Fraga om stamman blivit i behdrig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststallande av resultat- och balansrakning,
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.
13. Arvode at styrelsen och revisorerna,

14. Val av bostadsratisfireningens ordférande.

15. Val av dvriga styrelseledamoter.

16. Val av suppleanter.

17. Val av revisorer och revisorsuppleanter.

18. Val av valberedning.

19. Av styrelsen till stAmman hénskjutna fragor samt drenden enligt § 33.
20. Stdmmans avslutande.

e B R

Pa extra fdreningsstdmma skall utdver drende enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden fdr vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 35

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppagift om férekommande drenden och
utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
utsandning med post eller elektronisk post dar medlem sa medgivit. Kallelse till saval
ordinarie som extra féreningsstamma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fire féreningsstamman,

Till kallelsen skall fogas valberedningens férslag till kommande ordférande, styrelse och
revisorer, arsredovisningshandlingar, samt drenden enligt § 33.

]
Andra meddelanden till medlemmarna delges genom elektronisk post, anslag pa ldmplig /'l
plats inom féreningens fastighet eller genom brev. JI
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§36

Wid féreningsstdmman har varje medlem en rtisl. Innehar flera madlammar en
bostadsritt gemensamt, har de dock lillsammans endast en rist.

Rostberittigad ér endast den madlem som fullgjort sina forpliktelser mot franingen
Medlem far utdva sin réstréitt endasl genom annan medlem, dkta make eller narstaende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen, sasom ombud.

Ingen far sdsom ombud féretrdda mer dn en medlam

Fond

§ 37

Inom foreningen skall finnas fond for yitre underhaill

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp pa minst 0,3 % av anskaffningskostnaden for
féreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation

§38

Vid féreningens upplésning skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna | férhallande
till insatsema.

Ovrigt

§ 39

Utover dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas |
bostadsrattslagen, Lagen om ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig lagstiftning.
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