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Beskrivning

En fullt utrustad hotell- och konferensanlaggning férdelat pa fyra fastigheter och sex byggnader i
naturskdn miljé med en totalareal om 1,65 ha park- och naturmark, inklusive strand mot den vackra
Hedstrommen med bad fran bryggan. Kohlswa Herrgard omfattar fyra fastigheter, bestaende av sex
byggnader med en sammanlagd total area om cirka 3 300 kvm, inklusive ett modernt trebilsgarage.
Fantastiska forutsattningar for den som vill driva eller vidareutveckla hotell-, restaurang-, konferens-,
retreat- eller utbildningsverksamhet. De fyra fastigheterna skulle ocksa kunna nyttjas som fyra statliga
privatbostader. | dag erbjuds totalt 75 baddar, fordelat pa 29 dubbelrum och 17 enkelrum, flera
konferensrum i varierande storlekar samt storslagna matsalar, salonger och sociala ytor.

Kohlswa Herrgard ar en plats dar svensk historia, vacker natur och affarspotential harmonierar.

Belaget i det charmiga samhallet Kolsva, endast 12 km fran Képing, 51 km fran Vasteras och 66 km fran
Orebro. Herrgardsanlaggningen har rotter fran 1600-talet och har varit hem for bade adliga familjer och
betydande industriméan. Kung Karl XI har gastat garden och under Wallenbergfamiljens ago anvandes en
av villorna som jaktresidens. Herrgarden fick uppmarksamhet i TV-programmet "Sommar med Ernst", dar
Ernst Kirchsteiger satte sin personliga pragel genom att renovera det vackra orangeriet. Detta ar en
fastighet utdver det vanliga. Nedan féljer en beskrivning av samtliga fastigheter och dess byggnader som
tillsammans utgor en val sammanhallen och funktionell enhet.

Fastighet ett - Vaster Kolsva 1:42

Den bestar av tre byggnader, den statliga Herrgarden, Wallenbergska Villan och Orangeriet. Utéver dessa
byggnader har det under 2024 tillkommit tva fina bastuhyddor samt tva badtunnor som ar mycket
uppskattade av anlaggningens gaster.

Herrgarden

Den vackra byggnaden uppgar till ca 1300 kvm fordelade 6ver tva plan samt en kéllarvaning och
ihopbyggd sidobyggnad. Herrgérden &r full av vackra byggnadsdetaljer, vilka tillkommit under
arhundraden. Har finns vackra tré- och stengolyv, eldstader och kakelugnar, olika vaggbekladnader och
takmalningar. Det sags att Karl X| skankte de tre barocktak som fortfarande finns i herrgarden, de ar
gjorda av den italienska mastaren Carlo Carvone som ocksa gjort tak i Méalsaker, Nynas, Drottningholms
och Eriksbergs slott. Entréplanet bestar av fyra vackra salonger i varierande storlekar, bibliotek, kontor,
stort uppvarmningskok med servis for 120 personer, tva wc, tva forrad, garderob samt en magnifik balsal
med utgang till en generos terrass med bred trappa ned till parken. Bade balsalen och terrassen ar
populdra platser for fest och bréllop. Ovre plan bestar av tre hotellrum med tillhérande badrum, varav ett
av rummen med det stérsta badrummet anvands som bréllopssvit med bubbelbad. Vaningen har aven ett
sallskapsrum och ett kok. Utgang till tva stora altaner, en med vy 6éver Hedstrémmen och en mot
tradgarden. Tidigare har vaningen disponerats som en separat lagenhet om 140 kvm, vilket ar mojligt att
aterskapa. Kallaren har tva sallskapsrum, tre valv rum som passar utmarkt for exempelvis vinprovningar
eller fest, omkladningsrum med bastu och dusch, vinkallare, tvattstuga samt forrad. Det finns ocksa en
dorr till Stromparterren som &r en sidobyggnad med entré aven fran entréplan. Stromparterren bestar av
tre hotellrum under uppbyggnad med forberett for individuella badrum, hér har tidigare varit lokal for spa.

Wallenbergska Villan

Den vackra byggnaden om ca 236 kvm harstammar fran 1700-talet och béar pa en rik historia.

Under 1950-talet genomgick byggnaden en omfattande renovering och inreddes smakfullt for att
fungera som exklusiv jaktbostad at familjen Wallenberg, som vid den tiden var dgare till Kohlswa Jernverk.
Herrgarden tjanade darefter som privatbostad at disponenterna vid bruket fram till 1968.

Dérefter stod byggnaden oanvand i vantan pa att fa ett nytt liv 1981 i form av hotellrumsbyggnad.

Idag har huset tva mindre sallskapsrum samt atta charmiga rum med dubbelb&ddar, rummen har nagot
lagre takhojd.

Orangeriet

Det stilfullt renoverade orangeriet stod klart 1875 efter att den davarande bruksagaren Lars Lindberg
anlitat Axel Kumlien att rita byggnaden. Kumlien ar an idag en mycket erkand arkitekt som bland
annat ritat Grand Hotel och Jernkontoret i Stockholm samt flera vackra sjukhusbyggnader i Sverige
sasom Sophiahemmet. Under 1900-talet bedrevs handelstradgard i det vinterbonade vaxthuset, det
odlades blommor, frukt och bar. Under 1900-talets andra halva fungerade dven byggnaden som
tradgardsmastarbostad. Orangeribyggnaden bestar av ca 180 kvm fordelade over 1,5 plan.

Vid entrén mots du av ett modernt kok utrustat med kokso, diskmaskin, gasspis och ugn.

Overallt i huset finns vackra tradetaljer mélade i den karakteristiska Kohlswa-gréna nyansen,

vilket ger rummen en sammanhallen identitet. Den intilliggande matsalen och orangeridelen
erbjuder generdsa ytor for festmiddagar, bréllop och mingel, med utsikt éver den gronskande
herrgardsparken. Pa entréplanet finns aven ett vilorum och ett stilrent badrum med badkar.

Pa ovre plan ligger ett ombonat séllskapsrum samt en loftvaning med en mysig kuddhoérna.
Byggnaden renoverades med varsam hand av Ernst Kirchsteiger i den sjatte sasongen av
"Sommar med Ernst" (2013), dar han satte sin personliga prégel pa bade materialval och atmosfar.
Huset varms upp med energieffektiv bergvarme.

Fastighet tva - Vaster Kolsva 1:48

Den bestar av tva byggnader, den anrika och vackra Disponentvillan samt ett modernt trebilsgarage.
Disponentvillan uppfordes ca 1875. Det utsmyckade huset om ca 770 kvm férdelade 6ver tre plan och en
kallarvaning. Huset ar idag ett inrett brukshotell med fem hotellrum pa det 6versta planet. Ovre plan har
utgang till tva terrasser och sex representativa salonger och konferenssalar med hog takhojd och vackra
detaljer samt Ekeby kakelugnar. Framfor villan har byggts en stor uteservering med plats for ca 100
personer och en terrass leder in till entréplanet med reception, tre trivsamma matsalar med plats for
totalt 95 sittande gaster. Rummen har vackra tragolv och tapetserade vaggar. | anslutning till matsalarna
ligger ett valutrustat restaurangkok med tillhérande kylrum, varuhiss och kontor. Alkoholtillstand finns
idag for slutna sallskap, tillstandet tas over vid agarbyte. Kapprum vid entrén med flera wc. Det
intilliggande garaget uppfordes 2023 och har plats for tre bilar.



Beskrivning

Fastighet tre - Vaster Kolsva 1:11

Den bestar av en byggnad fran ca 1900 med namnet Allévillan om ca 370 kvm.

Huset har tva vaningsplan samt en kallare. Vaningsplanen inrymmer ett sallskapsrum, tio dubbelrum
samt fem enkelrum. Rummen har egna tillhérande badrum och vackra gamla kakelugnar.

Husets fasad ar nymalad.

Fastighet fyra - Vaster Kolsva 1:44

Den bestar av en byggnad om ca 360 kvm i tva plan som uppférdes runt 1900. Arken bestar idag av
tva dubbelrum samt tretton enkelrum. | entréplan finns ett gemensamt nyrenoverat kok och matplats.
Husets fasad ar, precis som Allévillans, tidstypisk med en liggande trapanel som nyligen malats om.

Herrgardsanlaggningens uppvarmning sker idag via en intern fjarrvarmeanlaggning av flis pa det
intilliggande lantbruket. Varmen leds genom kulvertar till anlaggningens alla hus. Utéver detta system
finns i alla byggnader forutom Orangeriet. En reservuppvarmning finns i alla byggnader férutom
Disponentvillan i och med att de oljepannor som tidigare forsorjt fastigheterna finns kvar.

Valkommen till en herrgardsanlaggning for dig som soker en historisk plats med sjal, naturskén inramning
och stora kommersiella mojligheter!




Iakta

Allmant

Gatuadress: Kohlswa Herrgard
Postnummer: 731 13

Ort: Kolsva

Kommun: Képing
Fastighetsbeteckning: Vaster kolsva
1:48,:44,:42,:11

Antal skiften: 1

Forbesiktigad: Ja

Total areal: 1.7 ha

Areal
Kalla: Taxerad areal

Taxering

Typkod: 322, Hyreshusenhet, hotell eller
restaurangbyggnad

Taxeringsar: 2025

Summa tax. varde: 923 000 kr
Skatt/Avgift: 9 230 kr
Inskrivningar/Plan

Servitut, Ga, samfalligheter, etc:
Gemensamhetsanlaggning: Koping valbricka ga:2
andamal: Vagar Avtalsservitut

Tilltrade Last: Avtalsservitut

Tilltrade, 19-IM2-87/12807.1
Energideklaration: Utford

Pantbrev
Antal: 4
Belopp:3 500 000 kr
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Herrgdrd - Frsta viningen Wallerbergska Villan - Enaréplan




Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Wallenbengska Vilan - Forsa viningen

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Desponenivillan - Fiwsia viningen
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Allén - Entréplan

Arken - Entréplan

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat.

Jag arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och
far darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt
for bade saljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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