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Fastighet precis vid haveti
Fiskebickskil med 5 frikdpta
sjobodar

Villa Strandvillan ar en kand samlingspunkt precis utanfor
Fiskebackskil, vid den marina forskningsstationen.
Genom aren nar den fungerade som pensionat har folk
traffats har och spenderat manga hérliga timmar
tillsammans.

Nu &r pensionatet borta och Strandvillan disponeras som
ett superhérligt fritidshus precis vid havet. Till villan hér
dessutom fem frikdpta sjobodar med ett stort bryggdack
och aven en stor brygga dar man kan lagga ett antal
batar. Till fastigheten hor &ven ytterligare en batplats i
hamnen.

Kristineberg 546
203 + 73 kvm | Tomt 833 kvm
20.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Mathias Martinsson
+46739828904
mathias.m@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Villa Strandvillan ar en kdnd samlingspunkt precis utanfor Fiskebackskil, vid den marina
forskningsstationen. Genom aren nar den fungerade som pensionat har folk traffats har och spenderat
manga harliga timmar tillsammans.

Nu &r pensionatet borta och Strandvillan disponeras som ett superharligt fritidshus precis vid havet. Till
villan hor dessutom fem frikdpta sjobodar med ett stort bryggdack och aven en stor brygga dar man kan
lagga ett antal batar. Till fastigheten hor dven ytterligare en batplats i hamnen.

Pa bryggdacket ar dar man nu samlar familj och vanner och spenderar tid tillsammans medan de minsta
barnen badar och fiskar krabbor i det grunda klara vattnet intill sjoboden langst in mot viken, medan de
storre bade vuxna och barn kan hoppa ifran bryggan langst ut.

Har finns gott om plats for stora loungegrupper, matbord, grill med mera och man kan vara stora séllskap
som njuter av sommaren tillsammans.

Fyra sjébodar disponeras idag som varsin separat enhet med pentry, vardagsrum och sovutrymme. Den
storre sjoboden ar oinredd och har fungerat som forvaring for batar under vintern.

Huset som ligger precis bakom sjébodarna har en underbar inbyggd veranda dar det under pensionatets
glada dagar var dar man satt och at och blickade ut 6ver havet och bort mot Fiskebackskil.

Pa entréplan finns kok, sovrum, och den gemytliga rymliga inbyggda verandan som gar att moéblera pa
manga olika satt. Har finns ocksa badrum och en tvattstuga.

Ovre plan &r disponerad som en egen lagenhet med en separat ingéng. Har finns tva sovrum, badrum, kok,
vardagsrum och en hérlig balkong. Har kan man vélja att behalla planlésningen som den ar och ha en
lagenhet for vanner som kommer pa besok eller sa kan man enkelt 6ppna upp en vagg mot entrévaningen
och anvanda huset som en stérre enhet igen.

Huset har ocksa en stor kéllare dar det finns gott om férvaring, men ocksa saklart utvecklingsmojligheter i
form av att bygga vinkéllare, spa med mera.

Till sist har huset ytterligare en separat del med ett gastrum med eget badrum och ett litet pentry. Detta
har hyrts ut genom éaren vilket man givetvis kan fortsatta med eller ha som ett privat och lyxigt gastrum.

Valkommen att boka en privat visning av denna véldigt unika fastighet med fem frikdpta sjébodar och
stora bryggdack.




IFakta

Bostaden

Adress: Kristineberg 546, 45178 Fiskebackskil
Kommun: Lysekil

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Skafto-fiskeback 1:112,
1:113,1:211, 1:212, 1:213, 1:214

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla med kéllare
Byggnadsar: 1836

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Eternit

Tak: Pl&t och Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallare

Grundmur: Sten och Betong

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.

Kommunalt avlopp
Forsakring, fullvarde: Ja
TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 203 kvm

Biarea: 73 kvm

Tomtarea: 833 kvm

Areakalla: faktisk uppmatn norm SS 021053

Driftkostnader

Varme: 48.500 kr

Vatten/Avlopp: 10.107 kr
Vag/Samfallighet: 1.567 kr
Renhallning: 4.789 kr

Forsakring: 8.155 kr
Driftkostnader totalt: 73.118 kr/ar

Taxeringsvarde
Totalt: 5.450.000 kr
Byggnad: 1.872.000 kr
Tomt: 3.578.000 kr
Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Véardear: 1929
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Lysekil
skafto-fiskeback ga:5 andamal: Vagar
Forman: Officialservitut Vag, 1484-242.1
Forman: Officialservitut Vag, 1484-242.2
Forman: Officialservitut Vag, 1484-242.3
Detaljplan (1993-05-27)

Inteckningar
Totalt: 880.500 kr
Pantbrev, antal: 11
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Kallore

Separat gdsirum
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Mathias Martinsson

Registrerad fastighetsmaklare
Regionchef Vastra och Soédra Sverige
+46739828904
mathias.m@sothebysrealty.se

Mathias har ett stort fokus pa service, kvalitet och
att alla ska kdnna sig ndjda med affaren sa att inget
[amnas at slumpen. Tillgénglighet ar ytterligare ett
ledord for Mathias da det ar viktigt med snabb
aterkoppling for att smida medan jarnet ar varmt.
Erfarenhet och skicklighet som kravs i denna typ av
affarer far man bara genom att genomféra manga
affarer.

Under hela Mathias uppvéaxt och in i vuxen alder har
idrott varit en betydande del i hans liv, men nu for
tiden ar yrket hans sport. Att standigt na nya
forsaljningsrekord och overtraffa kunders
férvantningar ar nagot Mathias brinner for. Tack
vare hans engagemang, driv och tid som han lagger
ner pa sina affarer kan han garantera basta mojliga
resultat.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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