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Stralande havsutsikt med
perfektsollige och utsikt till
Nidingen

Fantastisk arkitektritad villa i Asa med mycket hog
standard och pakostade material och med en hanférande
havsutsikt 50 meter fran havet.

Denna exklusiva villa med en boyta pa 428 kvm plus ett
mysigt uterum och en friliggande friggebod ligger "pa
forsta parkett” med hogt fritt 1age. Villan har mycket
generdsa sallskapsytor med fantastiskt ljusinslapp
genom stora 6ppningsbara fonsterpartier. Villan
omgardas av en handbyggd stenmur med sprangsten
fran husbygget.

Den omges av flera uteplatser i olika vaderstreck som ger
bade sol och |a. Det ar nastan som att sitta i en bat pa en
av uteplatserna mot havet!

Krokviksvigen 42
9rok | 428 + 12 kvm | Tomt 1.858 kvm
25.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
+46739828034
stefan.e@sothebysrealty.se
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Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Huset erbjuder rejala sallskapsytor, flera sovrum, spaavdelning, tre badrum och ar belaget pa en frikopt
tomt om 1858 kvm med perfekt sollage. Invandigt ligger fina tra, klinkers och marmorgolv med
vattenburen golvvarme i 90 % av huset. Spotlights i stort sett alla rum. Det rymliga vardagsrummet har
rejala 6ppningsbara fonsterpartier, en stor 6ppen spis och en fantastisk havsutsikt. Flera utgangar till olika
uteplatser. Kok med utgang mot insynsskyddad frukostbalkong. Master bedroom erbjuder utgang till
balkong med utsikt mot havet och eget badrum. Huset ligger med ett mycket bra lage i Asa med
promenadavstand till kommunikationer. Fastigheten ligger ldngst in pa en atervandsgata. Bergvarme ger
laga driftskostnader

Den vackra bergstomten i hogt enastaende lage med obruten horisont mot Nidingen har sol hela dagen
och bedarande utsikt 6ver havet. Omfattande stenarbeten, murar, ar uppforda. Uteplatser i olika
vaderstreck och marknivaer med sol hela dagen och likval vindskyddade genom valdesignade ytor.

En ¢ppen hall i tva etage med marmorgolv och en magnifik takhojd valkomnar in i huset. Direkt till vanster
ligger en hall och tva sovrum med havsutsikt. Rakt fram inbjuder en dubbeldérr till ett stérre rum med
havsutsikt, som aven kan anvandas till sovrum. Rummet har ett stort 6ppningsbart fénster. Fran entrén
kommer man in i den rymliga spaavdelningen som ar nagot utéver det vanliga med pool, bubbelbadkar,
bastu, dusch och toalett och utgang mot uteplats. Tvattstugan pa forsta plan rymmer tvattmaskin,
torktumlare, torkskap, tvattbank, ventilationssystem och bergvarmeanordning.

En halvtrappa ner féljer en egen lagenhet med tva sovrum bada med utgangar mot uteplatser. Ett allrum
med ett mysigt inglasat uterum mot en fin tradgard med en porlande damm. Kok med matplats utrustat
med kyl, frys och spis. Helkaklat badrum med klinkers pa golvet, dusch, tvattmaskin och torktumlare.
Egen entre till denna avdelningen.

Via en bred platsbyggd tratrappa i amerikansk ek kantad med stora specialdesignade fonsterpartier nar
man det dvre planet och det fantastiska vardagsrummet/matsalen med fina trégolv och en rejal 6ppen
spis. Stora 6ppningsbara fénsterpartier mot havet slapper in mycket ljus och en hanférande utsikt. Flera
utgangar mot nagra av havets uteplatser nas harifran. Koket med ryggastak upp i nock, med homogena ek
balkar ligger 6ppet mot vardagsrummet och matsal. Koket har en stor kdkso, &ven denna i amerikansk ek
och plats for matbord, utgang till balkong och fantastisk utsikt mot havet. WC i anslutning.

Fran vardagsrummet foljer masterbedroom med en fin vit fungerade kakelugn. Aven har en magnifik
utsikt mot havet dar man kan se Nidingen blinka pa kvallen. Oppningsbara glaspartier leder ut till en
morgonbalkongerna. Via ett "dressingroom™ med en liten vadringsbalkong nas det helkaklade badrummet
med badkar och dusch, som genom ett hogt glasfénster aven ger badrummet havsutsikt. Mysigt inglasat
uterum med eget insynsskyddat tradéck finns en tratrappa ner fran havet. Aven ett litet gasthus ligger fint
pa tomten. Tomten &r till insynsskyddad och bestar till stor del av berg och naturtomt mot havet. Baksidan
av huset &r en skyddad gron oas av grasmatta, trad buskar och blommor.

Detta hus har allt man behéver och &r beldgen pa en av de finaste tomterna i Asa. Battre an s& har blir det
inte.




Iakta

Bostad
Adress: Krokviksvagen 42, 43954 Asa
Omréade: Asa

Kommun: Kungsbacka

Antal rum: 9 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Asa 5:112

Byggnadstyp: 2-plansvilla

Byggnadsar: 1997

Byggnadsar kommentar: Tillbyggt 2003
Uppvarmning: Bergvarme NIBE pump. Ny 2023
Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas med solkyssfilm, aluminiumkladda
mot havet

Fasad: PI1Stenfasad av handhuggen
HallandsstenPI2Cedertra

Tak: Zink

Stomme: PIl Isolerad Lecasten PI 2 Isolerad
trastomme

Bjalklag: Betong med golvvarme
Grundlaggning: Isolerad betongplatta
Grundmur: Isolerad lecasten

Ventilation: Till och franluft system av market
Temovex

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 428 kvm

Biarea: 12 kvm

Tomtarea: 1.858 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: Faktisk elférbrukning ar cirka 13 315
kWh. Elkostnad ar inklusive uppvarmning.
Personer i hushall: 2

El: 29.017 kr

Vatten/Avlopp: 6.187 kr

Vag/Samfallighet: 1.500 kr

Renhallning: 2.905 kr

Forsakring: 18.448 kr

Driftkostnader totalt: 58.057 kr/é&r

Taxeringsvarde

Totalt: 12.000.000 kr

Byggnad: 6.200.000 kr

Tomt: 5.800.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1990

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 68 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2025-06-04
Gemensamhetsanlaggning: Kungsbacka asa ga:8
andamal: Vagar, Gronomraden

Detaljplan (1998-03-05)

Inteckningar
Totalt: 7.823.000 kr
Pantbrev, antal: 10
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom | Foretagsjurist
+46739828034
stefan.e@sothebysrealty.se

Jag har studerat juridik & ekonomi vid Géteborgs
universitet och arbetade 17 ar inom bank och
telefoni innan jag 2004 borja arbeta som
fastighetsméklare. Med mina 3 hogskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby “s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad &r att halla fokus pa det som ar
betydelsefullt, nédmligen marknadsféring, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det ar
den fastighetsmaklare som erbjuder bast
marknadsfoéring som kommer att ge er hogst
férsaljningspris.

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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