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Dromboendei Striingnis
skirgard —enidyll med sjoutsikt

Charmig skargardsfastighet pa Segersén med
bostadshus med aret runt-standard. Separat géasthus
med lagenhet samt sovloft. Ladugardsbyggnad, bastu
och brygganlaggning.

Kungsberg Segerson 1
3rok | 105 kvm | Tomt 6.480 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

En rofylld skargardsidyll pa Segerson -Ett levande fritidsboende med naturen och vattnet inpa knuten. En
plats for dig som soker avskildhet, lugn och batliv! Tomten ar 6480 kvm stor och ar liksom de tva andra
fastigheterna pa 6n undantagna fran naturreservatet. Omgivningarna bestar av betesmark och ekhagar.
Parkeringsplats och batplats finns pa fastlandssidan pa Tosteron och éverfarten ar kort. Fastigheten ar
komplett med ett mysigt sommarhus med aret runt-standard med omgivande soliga uteplatser och plana
grasytor, inredd loge, gastlagenhet, en stor ladugardsbyggnad samt vagnslider. Vintertid nar isen lagt sig
gar det bra att ta sig till 5n med svavare.

Fastigheten har tillgang till tva brygganlaggningar som delas med de tva andra fastigheterna pa 6n samt
Lanstyrelsen genom GA. Den ena bryggan ar nybyggd och ligger pa 6ns ostra strand med flera batplatser.
Den andra brygganlaggningen ligger pa den vastra sidan av 6n med en trivsam sjostuga byggd i
stockpanel med allrum och bastu med utsikt 6ver det glittrande vattnet. El finns i stugan. Vid bastuhuset
finns aven pump for sommarbevattning.

Huvudbyggnaden om ca 105 kvm &r uppford 1997 med en tillbyggd matsalsdel 2017. Huset har isolerad
traregelstomme och ar forsett med el och vatten. Gemensam borrad brunn som delas med tva
grannfastigheter. Egen 3-kammarbrunn med markbadd. Invandigt mots du av ljusa materialval och
tradetaljer. Huset bestar av ett hemtrevligt sallskapsrum med kok i 6ppen planldsning, matsal, sovrum
samt badrum. Matsalen har hogt i tak, sprojsade fonster och utgang till altan. Utsikt mot vattnet bade i 6st
och vast. Vitmalade vaggar och ljus laminatgolv samt fonsterbankar och innertak i furu. | sallskapsrummet
finns en kamin som sprider varme och har en trevlig mysfaktor. Utgang till altan som I6per runt huset.
Modernt vitt kok som renoverades under 2022 med bankskiva i ek. Koket ar utrustat med nya vitvaror,
diskmaskin fran Bosch samt kyl och frys fran Samsung. Sovrummet har plats for dubbelsang. Stort
badrum med klinkergolv, helkaklade vaggar, dusch bakom glasvaggar, vit kommod med tillhérande
vagghangda forvaringsskap, wc samt tvattmaskin.

Vagnslider med inredd Storstuga & lagenhet

| det gamla vagnslidret finns idag bade en storstuga och en separat lagenhet som ger utrymme for
overnattande géaster. Storstugan nas via brygga och ar inredd 2001 med hogt snedtak beklatt med furu
samt furugolv. | storstugan finns en enklare pentrydel och utgang till en stor, upphojd terrass med
vidstrackt utsikt 6ver Méalaren och beteshagar. | det nedre planet finns en inredd lagenhet med sovrum
och ett badrum utrustat med dusch och separett.

Ladugardsbyggnad & loge

Pa fastigheten finns aven en stor ladugardsbyggnad och loge, ett arv fran tiden da det bedrevs jordbruk pa
on. Mojlighet finns for utveckling,da byggnaden tidigare ar projekterad for tre lagenheter och lampar sig
val for maskinforvaring, hobbyverksamhet eller uthyrning.

Valkommen till ditt ostérda sommarparadis!




IFakta

Bostaden

Adress: Kungsberg Segerson 1, 64592 Strangnas
Omrade: Tosteron

Kommun: Strangnés

Antal rum: 3 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Kungsberg 2:4
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 1930

Uppvarmning: Direkt El

Besiktigad: Ja

Saljarforsakring: Ja

Fonster: 2-glas

Fasad: Trapanel

Tak: Betongpannor

Stomme: Betong

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Plintar

Platarbete: Plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten som delas med
tre fastigheter. Eget avlopp trekammarbrunn med
infiltration.

Forsakring, fullvarde: Ja

Uteplats: Altan i tra

Storlek

Boarea: 105 kvm

Tomtarea: 6.480 kvm

Areakalla: taxeringsinformation
Tomttyp: Tradgardstomt / grasmatta

Taxeringsvarde

Totalt: 1.612.000 kr

Byggnad: 216.000 kr

Tomt: 1.396.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1930

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Stréangnas brunnsaker
ga:1 andamal: Vagar

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas kungsberg
ga:l

Gemensamhetsanlaggning: Strangnas kungsberg
ga:2 andamal: Garage och/eller parkering, Bad
och/eller batanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Stréangnas kungsberg
ga:3 andamal: Vagar

Natura 2000-omrade (1998-01-22)

Inteckningar
Totalt: 2.356.000 kr
Pantbrev, antal: 3
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Planritning
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Vardagsrum

Sovrum |: Badrum

Tetrass

Viss awikelse kan iGrekomma. Skala kan avvika frin verkligheten.
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fil.kand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av forsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och
kunskap som kravs for att uppna basta mojliga
resultat. Jag arbetar alltid malfokuserat och
strukturerat och far darmed ihop mina affarer pa
basta mojliga satt for bade saljare och kdpare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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