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Styrelsen for Brf Rudan 3 i Halmstad far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens byggnad

Fastigheten Rudan 3 i Halmstad #r beldgen i Ostra Forstaden Halmstad med adress Kungsgatan 3 -
Kaptensgatan 6 och innehaller 18 bostadsldgenheter samt fyra hyreslokaler. Den sammanlagda
bostadsytan uppgar till 2759 kvm och hyreslokalytan till 429 kvm. Tomtarean uppgér till 1076 kvm med
gronytor och trddgardsgéngar. Pa garden finns ocksé en gardsbyggnad pa cirka 100 kvm i tva plan.

Byggnaden ér uppford 1906-1907 med grund av betong. Ytterviggarna dr murade med tvastenstegel.

Fasaderna dr beklddda med tegel och sandsten pé granitsockel. Yttertaken dr belagda med malad plat.
Uppvarmning sker genom vattenburen fjarrvdarme. Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och
avlopp.

Under 2022-2023 genomgick fasaden, Kungsgatan och Kaptensgatan, en storre och grundlig
fasadrenovering, inklusive fonstermélning. I samband med den har dven fastighetens tva stenbalkonger
renoverats, samt inte minst utsmyckningsdetaljer aterskapats. Dar Lansstyrelsen ekonomiskt stottat
aterskapande av utsmyckningsdetaljer.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har ett avtal med Crendo Fastighetsforvaltning AB som star for yttre fastighetsskotsel,
stddning och forvaltningsfragor.

Fastigheten ar vl underhallen. Planerade underhalls- och reparationsarbeten finns angivna i en rullande
femarsplan (2025-2029). De ndrmaste aren finns bland annat investeringar och underhall i sddant som
Oversyn av avlopps- och virmestamsledningarna samt vid behov uppdatering av hissen pad Kaptensgatan.

Foreningens ekonomi

Fastighetens taxeringsvirde ir 35 520 000 kronor. Overlitelseavgiften for de arton ligenheterna som
upplates som bostadsritt uppgar till 1000 kr per bostadsritt.

Medlemsavgifterna utgor ca 68 % av foreningens intékter och hyresintikterna ca 32 %.

Foreningen har sitt site i Halmstad.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Fortroendemén

Under aret har styrelsen utgjorts av:
Ledamdter:

Lars Bjorksell

Kristofer Bergvall

Tomas Bennet

Bjorn Holm

Elvis Knez

Suppleanter:

Simone Karlsson

Annelie Kaderland Davidsson
Ebba Jonsson

Styrelsesammantriaden
Under verksamhetséret har styrelsen haft tio formella sammantrdden, samt dartill arbetsmoten.

Revisor
Halmstad Revisionsbyra AB, Peter Rasmusson (vald vid arsstimma 2023)

Valberedning
Tony Mufic och David Bray

Stdmmor och medlemsmoten
Under verksamhetséret har foljande medlemsmoten dgt rum: arsstimma.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ligenheter
Ingen storre renovering har utforts pa ndgon ligenhet under aret.

Hyresgister

Kiropraktor Hékan Bengtsson

Andys Tattoo Studio

A Pompadour AB

Wictor Family Office/Wictor Family Property

Hyror och avgifter

Hyrorna avseende lokaler har under aret justerats enligt gédllande hyreskontrakt. Hyrorna varierar,
beroende pa avtalstidpunkten, men den genomsnittliga hyresnivén 4r i linje med hyrorna i omgivande
kvarter. Manadsavgiften har inte beh6vt hojas, men styrelsen har noga f6ljt rdnteutvecklingen under éret.

Reparationer och underhall 2024

Gardssida och gdrd

Sopkirl tvittas enligt avtal, tva tillfillen per ar. Aterstilld och delvis renoverad innergard efter avslutat
gérdshusprojekt. Ett projekt for battre avvattning av tak samt installation av cistern for minskad risk for
oversvamningar vid skyfall har forberetts och skulle utforts senhdsten 2024 men fick skjutas pa till varen
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2025 pé grund av vinterkylan.

Framsida och entréer

Servicedrenden avseende dorrautomatik samt grind. Flera fall av skadegdrelse mot knappsats vid
jarngrinden. Entrédorrarna ar skeva, bdde mot Kaptensgatan och Kungsgatan, renovering planeras.

Ldigenheter
Vattenlicka vid en diskmaskin i en ldgenhet har atgirdats.

Hyreslokaler
Inget noterat.

VA/Virme/El
Inget noterat

OVK
En obligatorisk ventilationskontroll har genomforts.

SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
En egenkontroll har skett via rond, samt service av brandsléckare.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1767 1 663 1576
Resultat efter finansiella poster -160 -233 2254
Soliditet (%) 18,9 19,3 18,5

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat
insatser underhall resultat
Belopp vid arets ingéng 18 000 622 000 3374 983
Disposition av foregdende
ars resultat: -233 196
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 18 000 622 000 3141 787

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3141 787
arets forlust -159 778
2 982 009

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores 2 982 009
2 982 009

2021
1 541
-114
25,2

Arets

resultat

-233 196

233196
-159 778
-159 778
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2020
1602
147
23,3

Totalt
3781 787

0
-159 778
3622 009

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Hyresintékter

Arsavgifter

Avgifter medlemsbyte

Ovriga rorelseintiikter

Summa nettoomsiittning

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Ovr kostnader for fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och andra personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

559 855

1 197 980
9525

0

1767 360

-499 446
-244 030
-53 650
-49 483
-13 111
-75021
0

-397 696
-1 332 437
434 923

33415
-628 116
-594 701
-159 778

-159 778

-159 778
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2023-01-01
-2023-12-31

507 672

1 140 793
0

14 954
1663 419

-514 469
-260 052
-53 035
-45 594
-27 990
-88 750
-41 032

-280 680

-1 311 602
351 817

73 225
-658 238
-585 013
-233 196
-233 196

-233 196
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

2 17 827 029
17 827 029

17 827 029

5674
38784
44 458

1254 473
1254 473
1298 931

19 125 960
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2023-12-31

18224 725
18 224 725

18 224 725

69 811
40 063
109 874

1228077
1228 077
1337951

19 562 676
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 000 18 000
Fond for yttre underhall 622 000 622 000
Summa bundet eget kapital 640 000 640 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3141787 3374 983
Arets resultat -159 778 -233 196
Summa fritt eget kapital 2 982 009 3141 787
Summa eget kapital 3622 009 3781 787
Langfristiga skulder 3

Ovriga skulder till kreditinstitut 15099 250 15261 000
Summa langfristiga skulder 15 099 250 15261 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 23 369 83 335
Skatteskulder 53 650 51985
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4 327 682 384 569
Summa Kortfristiga skulder 404 701 519 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 125 960 19 562 676
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Arets forslag till avsittning utgor 0 kr.

Anliggningstillgiangar

Foreningens materiella anldggningstillgangar bestar av byggnaden. Materiella anldggningstillgdngar
redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att planen for avskrivning skall vara 0,3-0,5% av taxeringsvérdet per &r m h t att 175 kr
per kvm och ar av fastighetsytan avséttes till reparationer och underhéll (branschorganisationens
rekommendation 150-200 kr per kvm) for att halla fastigheten i fullgott skick.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirde fastighet

Not 3 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Langivare

Handelsbanken 224899, rianta 1,67%
Handelsbanken 224900, rinta 1,67%
Handelsbanken 227950, ranta 4,07%
Handelsbanken 231111, rdnta 3,851%
Handelsbanken 232786, rdnta 3,889%

Not 4 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna utgiftsrantor

Forskottsbetalda medlemsavgifter och hyror
Upplupna sociala avgifter

Ovr upplupn kostn samt upplupen fastighetsskatt

2024-12-31

19 884 763
0
19 884 763

-1 660 038
-397 696
-2 057 734

17 827 029

35520 000
35520 000

2024-12-31

1333500
952 500
2331250
6 075 375
4 406 625
15 099 250

2024-12-31

-113 597
-82 751
0
-131334
-327 682
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2023-12-31

17 280 785
2603 978
19 884 763

-1 379 358
-280 680
-1 660 038

18 224 725

35520 000
35520 000

2023-12-31

1333500
952 500
2331250
6 156 256
4487 500
15 261 006

2023-12-31

-142 817
-88 520
-11 467

-141 765

-384 569
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Not 5 Styrelseuppgifter

2024-12-31
Loner och andra erséttningar samt soc.avg inkl pensionskostn 0
0
0
Konsfordelning i styrelse
Kvinnor 3
Min 5
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Lars Bjorksell Kristofer Bergvall
Ordforande
Tomas Bennet Bjorn Holm
Elvis Knez

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Rasmusson
Revisor
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2023-12-31
29 565

11467
41 032
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