Skeppsholmen SOthebY'S

INTERNATIONAL REALTY




Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida.

Drottninggatan 27

VillaSjotuna - Enav Vens mest
spektakulira fastigheter med
havet som granne

Langst ut pa den idylliska 6n Ven, i det charmiga
fiskelaget Kyrkbacken, ligger Villa Sjotuna. En fastighet
med ett av de mest eftertraktade lagena i hela Oresund.
Har bor man med fri horisont ¢ver sundet, dar
solnedgangarna speglar sig i vattnet och Danmark tornar
upp sigifjarran. Med egen plats vid havskanten far du

en privat plats dar du kan njuta av havets rérelse och en
utsikt som aldrig upphor att fascinera

Kyrkbacken 28
123 kvm | Tomt 482 kvm
7.950.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Tim Wingardh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

helsingborg@sothebysrealty.se 46004253100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med sitt unika lage och obrutna vy 6ver sundet ar Villa Sjotuna en av Vens mest sallsynta fastigheter.
Har, i det historiska fiskelaget Kyrkbacken, blir Oresund en naturlig férlangning av hemmet, dar
solnedgangarna speglas i vagorna och Danmark foljer i horisonten. En plats dar ljuset, vattnet och
arkitekturen samspelar.

Villan ar uppford i tegel och bar pa en solid byggnadskonst som star sig genom generationer.

De sprojsade fonstren ramar in landskapet och later varje rum praglas av det skiftande ljuset dver havet.
Genom aren har fastigheten uppdaterats med nytt tak, fonster och fibernat men rymmer fortfarande
mojligheten att anpassas och foradlas vidare for att mota hoga krav och personlig smak.

Pa tomten finns dven ett annex med indragen el, en vardefull tillgang som ger frihet att skapa nagot unikt
som kompletterar huvudbyggnaden och den lummiga tradgarden.

Planlésningen ar bade generds och funktionell. Entréplanet 6ppnar upp till inbjudande sallskapsytor dar
matsalen och vardagsrummet I6per i fil dar man aven har mojlighet att installera en kamin.

Villan pryds av vélplacerade fonster som later havet bli en naturlig del av interiren.

Den inglasade verandan med golvvarme forstarker upplevelsen av att leva néra vattnet, en plats dar
morgonkaffet njuts tillsammans med vagornas rorelse. Pa évre plan ligger de privata rummen, med

en utsikt som &r lika spektakular vid gryningen som vid skymningen.

Att bo i Kyrkbacken ar att leva i en historisk miljé med ett unikt lage och lugn. Gatorna slingrar sig ner mot
hamnen dar segelbatar ligger fortdjda och vittnar om platsens arv. Sankt Ibbs kyrka, som vilar pa hojden,
béar pa en historia som stracker sig tillbaka till 1200-talet, samtidigt som narheten till sma caféer,
restauranger och den naturskéna cykelvagen runt 6n ger en levande men stillsam atmosfar.

Med farjan till Landskrona nar man fastlandet pa 30 minuter, men nar man val ar har infinner sig kénslan
av att tiden saktar ner och att detta ar en plats att stanna pa.

Villa Sjotuna ar en fastighet for den som vardesatter det unika. En egen plats vid vattenkanten, en utsikt
som aldrig upphor att fascinera och en fastighet som bar pa potential att forfinas in i minsta detalj.

Valkommen att upptéacka nagot utover det vanliga.




IFakta

Bostaden

Adress: Kyrkbacken 28, 26195 Sankt Ibb
Omrade: Ven

Kommun: Landskrona

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: TUNA 6:22
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla med kéllare
Byggnadsar: 1935

Besiktigad: Nej

Fasad: Tegel

Tak: Plat

Stomme: Tegel

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Renoveringar: 2003 ny taklaggning
2008 nya fonster

2013 fibernat

2020 luftvarmepump

Forsakring, fullvarde: Nej

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 123 kvm

Tomtarea: 482 kvm

Areakalla: Fastighetsregistret. Uppgift fran saljaren

Driftkostnader

Kommentar: Luftvarmepump samt oljeburna
radiatorer ovanvaning samt varmeslinga pa
veranda

Varme: 20.120 kr

Vatten/Avlopp: 3.522 kr

Renhallning: 1.570 kr

Forsakring: 3.500 kr

Driftkostnader totalt: 28.712 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 4.496.000 kr

Byggnad: 1.811.000 kr

Tomt: 2.685.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1935

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut

Ledningsratt elektronisk kommunikation,

Last 1282K-16/29 - 1, 2017-01-10

Officialservitut vag, Last 12-STI1-102 - 2
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.
omradesbestammelser: Delar av ven (1995-11-16)

Inteckningar
Totalt: 372.000 kr
Pantbrev, antal: 4
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenvdaning




Tim Wingardh Mitscll

Registrerad fastighetsmaklare
Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Min passion genomsyrar allt jag gor, och mitt mal ar
att overtraffa dina forvantningar genom att erbjuda
en unik kombination av professionalism, expertis
och hog kvalitet. Genom att forsta dina unika behov
och dnskemal, kan jag erbjuda en skraddarsydd
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om
hand.

Jag tror pé att skapa langvariga relationer med dig
som kund dar vi arbetar tatt tillsammans for att na
de béasta resultaten och jag ar overtygad om att vi
tillsammans kan na de hogsta resultaten och skapa
framgangsrika bostadsaffarer.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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