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Magnifikt sjostille i toppskick

Valkommen till denna exklusiva och pakostade fastighet
som erbjuder ett lugnt I1dge med omedelbar sjokontakt
och ett sant drémboende.

P& en av Algds mest attraktiva adresser finns denna
pakostade och representativa familjevilla. Huset star pa
en mycket tilltalande strandtomt med hanférande utsikt
over Baggensfjarden. Kontakta Christina Lofsten p& 070
810 79 30 for att boka in en privat visning séndag den 18
maj, senast anmalan kI 15.00 den 17 maj.

Kyrksundsvigen 20
5rok | 200 + 20 kvm | Tomt 1.885 kvm
43.000.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Greger Alund
+46739838016
greger.a@sothebysrealty.se

Christina Lofsten
+46708107930
christina.l@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Den moderna arkitektritade huvudbyggnaden om totalt ca 255 kvm karaktariseras av stora
séllskapsutrymmen med fina ljusinslapp genom stora fonsterpartier mot vattnet samt 6éppen planlésning
mellan kok, vardagsrum och uteplats med 6ppen spis och utekdék med grill. Interidren har genomgaende
pakostade och smakfulla materialval. Stort platsbyggt kdk fran Binova med vitvaror fran Gaggenau och
Miele. Pa entréplan finns en privat avdelning med master bedroom, badrum, badkar samt walk-in-closet

i anslutning. En trappa ner ytterligare tre sovrum, biorum, badrum, tvéttstuga och vinkéllare.

Tomten blandar grasmattor med skargardsklippor och tradgardsarrangemang.

Fina bryggdéack och bastubyggnad intill sandstrand och brygga med segelbatsdjup.

Denna fastighet med dess omedelbara sjokontakt, ostérda lage och havsutsikt erbjuder ett sant
dromboende.




IFakta

Bostaden

Adress: Kyrksundsvagen 20, 13337 Saltsjobaden
Kommun: Nacka

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: ALGO 66:12
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 2013

Uppvarmning: Bergvarme

Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas

Fasad: Cedertra

Tak: Sedum

Stomme: Tra

Grundlaggning: Betongplatta

Ventilation: Mekanisk till- och franluft (FTX)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 200 kvm

Biarea: 20 kvm

Tomtarea: 1.885 kvm

Areakalla: Fastighetsregistret

Kommentar: Total golvyta i huvudbyggnad

ca 255 kvm. Bastu ca 15 kvm. Garage ca 33 kvm.

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

El: 40.000 kr

Vatten/Avlopp: 9.500 kr

Sotning: 500 kr

Driftkostnader totalt: 50.000 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 18.200.000 kr

Byggnad: 5.200.000 kr

Tomt: 13.000.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2013

Energi
Energistatus: Ej utford

Servitut
Gemensamhetsanlaggning NACKA ALGO
GA:10 GA1 detaljplan: Dp 471 (2009-07-16)

Inteckningar
Totalt: 9.877.000 kr
Pantbrev, antal: 6

=

(=i
Xt

-




|
%! }'-.'},:ffim:aﬁ |

)

x
E
i i
e e BT ok
& o
¥ 'I. \ I
- B W | 7 L y kL
- 1 _-"_ = et 3 o a1 =
. = ] i e
'\-‘" Iljl -TI- s LT_ & r Al _—
e _— - e il
- v S T -
s P

' ' J_-I'{I'l. p"'"l-l o T i T - 1

P

e

s - M
s o
- rl' ;

|
|
[
|
II
I|
}f
II
f 4
%
.

5
o
‘]
[——
s

g
k.
.




=T

e

i"Tl



















b e e
LTI\ R |

L | , |

S \\VAATA
\\\ M &Y

—— — e —T—

|
F‘I By /|

i







Planritning Planritning

Entréplan Undervaning

Wordagrrum

|"_ || Eck Molpias

HOVTLET

Twiitstugo




Tomtkarta

il |k o

i




' B

Greger Alund Christina Lofsten

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739838016 +46708107930
greger.a@sothebysrealty.se christina.l@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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