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Helrenoverad strandfastighet
med flvtbrygga och sjostuga
plus bastu vid vattenlinjen

Med ett av Oresjos basta lagen ligger denna
strandfastighet med hogt och fritt lage, underbar
sjoutsikt och egen flytbrygga. Sjolaget med det magiska
ljusspelet 6ver arstiderna gor varje dag till en unik
upplevelse.

Lakhallsvigen 10
4 rok | 131 kvm | Tomt 1.362 kvm
7.500.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Stefan Essunger
0739-82 80 34
stefan.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 46(0)31182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med ett av Oresjos basta lagen ligger denna strandfastighet med hogt och fritt Iage, underbar sjdutsikt
och egen flytbrygga. Sjolaget med det magiska ljusspelet 6ver arstiderna gor varje dag till en unik
upplevelse. Fantastisk sjoutsikt fran alla rum i huset med en rejal altan som ger rikligt med sol. Fina
ekparkett och klinkergolv i samma material i hela huset. Mycket stensattningar och uteplatser pa tomten.
Sjostugan vid vattenlinjen har ett fint ljusinslapp med sina takfonster. Bastun har en magisk uteplats med
flytbryggan i anslutning. Det rymliga dubbelgaraget hyser latt tva storre bilar. Bergvarme ger laga
driftskostnader. Badstrand, batklubb och Rya Asar naturreservat ligger som narmsta granne. Ett
fantastiskt boende 35 minuter fran Landvetters flygplats. i centrala Boras ar man pa nagra minuter.

En 6ppen hall valkomnar in i huset. Har finns bade golvvarme, skjutdorrsgarderob och kladkammare. .
Vardagsrummet har rejéla fonsterpartier mot sjon, taljstensspis och utgdng mot den rymliga altanen.
Koket ar utrustat med spis, ugn, inbyggd mikro, diskmaskin, kyl och frys. | anslutning till vardagsrummet
ligger ett sovrum med fonster mot sjon. Helkaklat badrum med klinkers och varme i golvet finns ocksa pa
detta plan. Badrummet ar utrustat med dusch, tvattmaskin och torktumlare.

Ovre plan bestar av hall med inbyggd bokhylla, skjutdérrsgarderob och kladkammare. Darefter foljer
ytterligare tva sovrum med fin sjoutsikt. Helkaklat rymligt badrum med klinkers pa golvet och golvvarme.

Har finns bade dusch och badkar.

Utanfor kallaren finns ett kallférrad och inne i kallaren gott om utrymme med fonster mot sjén och
panncentral.

Sjostugan med fem takfonster, stora fonsterpartier mot sjon och klinkers med golvvarme ar en plats for
stillhet, avkoppling och meditation. Har kan man duka upp langbord for fest med plats for 6vernattande

gaster. Det &r aven en makalos plats for vaxter som vaxthus eller orangeri.

Bastun har bade dusch och plats for ombyte. Har finns bade vedeldad och elektrisk kamin. Mysig altan
precis utanfoér i direkt anslutning till sjon.

Flytbrygga dar man bade kan bada och ha bat.
Grusad uppfart med plats for flera bilar. Rymligt dubbelgarage med eldrivna portar.
Den rymliga tomten med mycket gronska och stensattningar ger ro i sjélen.

Som narmsta granne ligger naturreservatet Rya Asar med dess vandringsleder.. Aven lederna pa bada
sidorna av Viskan ner not staden ar mycket trevliga.

Detta ar en fastighet utéver det vanliga.




IFakta

Bostaden

Adress: Lakhallsvagen 10, 506 32 Boras
Kommun: Borés

Omréade: Boras-Oresjo

Antal rum: 4 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Ryda 4:4
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 131 kvm
Tomtarea: 1.362 kvm

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla med kéllare
Byggar: 1929

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2009

Uppvarmning: Bergvarme IVT C7, taljstenskamin, luft/luft varmepump ar i sjostugan och garaget
Fonster: 3-glas isoler. Nagra 2-glasfonster i kallaren.

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor
Stomme: Tra
Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Kallare och krypgrund/torpargrund

Platarbete: Plat

Forsakring, fullvarde: Ja

Ventilation
Sjalvdrag

Energideklaration

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 73 kWh per kvm och ar
Energiklass: C

Registrerad: 2024-11-27

Taxering

Totalt 3.943.000 kr
Byggnad: 2.185.000 kr
Tomt: 1.758.000 kr

Ar: 2024

: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1974

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.425 kr

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om med djupborrad dricksvattenbrunn 120 meter. Enskilt avlopp

Driftkostnader

El: 41.500 kr

Vatten/Avlopp: 5.299 kr

Sotning: 653 kr

Vag/Samfallighet: 518 kr

Renhallning: 3.072 kr

Forsakring: 5.028 kr

Driftkostnader totalt: 56.070 kr/ar

Kommentar: | elférbrukningen pa cirka 17543 kWh ingar laddning av elbil pa cirka 6000 kWh.
Elférbrukningen omfattar bade uppvarmning och hushallsel.
Personer i hushall: 2

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Boras bredareds-fagerhult ga:2 andamal: Vagar
Forman: Officialservitut Vag, 1583K-A6/1926.2

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A1/1926.1

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A2/1926.2

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A3/1926.2

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A4/1926.2

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A4/1929.1

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A5/1926.1

Last: Officialservitut Vag, 1583K-A6/1926.1

Vattenskyddsomrade (2009-01-01) Omradesbestammelser (2001-02-15)

Pantbrev
Antal: 9
Belopp: 2.500.000 kr
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Stefan Essunger

Registrerad fastighetsmaklare

il _kon%r@ rF?Ij’SF?&ﬁJ I’Ieslztonomi vid Goteborgs
dpiversl S(oaﬁ]he%rbeta e %ér inom bank och
%e?e?om Inhan jagyfépc? %'orja arbeta som
fastighetsmaklare. Med mina 3 hégskoleexamen
och erfarenhet i bagaget har jag det som kravs for
en bra fastighetsmaklare. Nar chansen dok upp att
arbeta pa Skeppsholmen Sotheby ‘s International
Realty fanns det inga tvivel.

Mitt viktigaste rad ar att halla fokus pa det som &r
betydelsefullt, nédmligen marknadsforing, kunskap
och engagemang. Framforallt hur mycket som finns
kvar efter att fastighetsmaklaren tagit sitt och inte
en halv procentenhet hit eller dit pa arvodet. Det ar
den fastighetsméaklare som erbjuder bast
marknadsforing som kommer att ge er hogst
forsaljningspris.

Garduiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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