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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Lennartsnds Slott intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstamma 2025- - . StAdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Kungséngen, 2025-

Raija Ohlin
Ordférande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Lennartsnés Slott, 769630-7169, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréattsforeningen Lennartsnas Slott har som &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningen fastighet upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
begrénsning i tiden En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare. Féreningen registrerades
2015-09-19 och har sitt Sate i Upplands-Bro, Stockholms [&n.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets ingang 10st
Antal medlemmar vid arets utgang 10st

Styrelse

Vid senaste foreningsstamman valdes nedanstaende styrelse

Ordforande Raija Ohlin
Ledamot Melissa Jenkins
Ledamot Johan Sidenmark
Suppleant Jens Bohlin
Suppleant Lars Taflin

Stefhan Rosén, Solkustens Ekonomi AB har varit féreningens revisor.

Kommentar arets resultat

Styrelsens fokus under 2024 var att fa ett positivt resultat fore avskrivningar (55 160 kr) och ett positivt
kassaflode (150 019 kr)

Féreningen gor arliga avskrivningar enligt en schablon dar man inte helt har tagit hansyn till
Lennartsnas Slotts speciella byggnadskonstruktion. Under 2025 kommer styrelsen tillsammans med
revisorn utreda mdjligheten for féreningen att ga dver till att redovisa enligt BFNAR 2012:1, regleverket
som ofta bendmns K3, for att skapa en mer rattvisande bild, vilket kan féranleda att avskrivningarna
for byggnadens stomme I8ggs ut pa en langre tid och darmed minskar avskrivningen pa fastigheten.

Fastigheten och dess forvaltning
Underhall

Omfattande renovering 2015-2023 och beslut om underhallsplan

Sedan bildandet 2016 av Brf Lennartsnas Slott har fastigheten genomgatt en omfattande renovering
vilket innebar att fonderingar for underhall har aktiverats direkt for perioden 2015 till 2023. Fastigheten
beddms vara i mycket gott skick och denna gedigna byggnad pa ca 200 ar kommer 6verleva de mest
som byggs idag.

Under 2023 har stdmman har beslutat att tiden &r mogen att fondera enligt beslutad underhallsplan for
kommande 40 ar med start 2024. Underhallsplanen skall ses dver arligen och aktivering av underhall
enligt plan skall beslutas av stdmman. Avsattningen for fondering 2024 for underhallsplanen beréknas
till 43.000 kr.
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Lennartsnis allé

Under 2023 har en ny grundbel8ggning av vagen anlagts varav foreningsmedlemmar bekostat 136
788 kr. Kommande ar kommer ytskiktet underhallas och foreningen beraknar ett storre underhall igen
om ca 5-7 ar. Foreningen har beslutat att vagen ligger utanfér underhallsplanen

Arets underhalisatgiirder

-Underhall bergvarmepump
-Ytterligare robotgrasklippare
-Férbétiring vattenrdr
-Skrapning Lennartsnas allé

Tidigare

2016:
- Bergvarme installerades
- Energideklaration uppréttades

2017:

- Tak malades

- fiberkabal installerades med bredbandsuppkoppling i samtliga lagenhster
- Nya lagenhetsdérrar installerades

2018:

- Samtiliga vtterfénster malades och kittades om

- Ny inkommande el-servisledning {inom del av fastighet) tillsammans med nya elmétare
- Lagenhetsfarrad upprattades i kéllaren

- Kedlas fill stora porten installerades

2019:

- Fasaden renoverades med putsning och aterstallande av fargavflagning
- OVK genomfdrdes

- Posthoxar monterades och sattes i bruk

- Sopkarl uppgraderades

- V&g skrapades

2020:

- Ny avioppsanldggning installerad, godkand och driftsatt
- Service bergvdrme

- V&g skrapad

2021:

- Ny filterbrunn samt vattenfiltreting och hydrofor

- Byte av resterande elservis till ach inom féreningens tomt

- Installation 6st elbilsladdare, ny matning till parkering samt installerad lastbalansering
- Renovering trapphus - ytskikt, malning och ny el

- Finplanering av mark i anslutning till avioppsanléggning

- Provisorisk 16sning vattenutkast/stuprér

- Ny branddérr till vind monterades

- OVK godkandes efter atgdrd av tva ventilationskanaler for kik pa dvre planet

- Spolning av husets norra avioppsstam

- Nya skyltar har tagits fram och monterats vid parkering fér indelning av medlemmar och gaster

2022:

- Grusgang langs med fastighet omlagd med duk & grus {sjdsidan)
- Kodlas installerat {port sjdsidan)

- Service avgasare, bergvirmesystem samt expansionskarl

- Motor till ventilvéxlare for varmesystem utbytt
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- Renovering Tennispaviljong, in- och utvandigt

- Renovering Lekstuga, in- och utvandigt

- Atgérd el- och vatten vid tennisplan

- Finplanering mark framfér tennisplan med ny jord och nytt gras
- Vag skrapad

2023
" Rengoring tennisbana
" Inférskaffande av 2 robotgrasklippare (totalt 3 som klipper parken)
" Utbyte av rordelar i varmesystemet
" Ny rordragning avseende koksavlopp till Igh 1101
" Byte vattenpump och renovering av gammal pump (for reservdrift)
" Ny grundbeldggning vag (Lennartsnas Allé)
" Total renovering av paviljong generost bekostad av enskild medlem
(Raija Ohlin och Sven Lyrenas)
" Renovering av lekstuga generést bekostad av enskild medlem (Raija Ohlin och Sven Lyrenés)

Visentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Efter ett antal &r med genomgaende reparationer av Slottet och ett kapitaltillskott 2023 fokuserad
styrelsen 2024 att skapa en balans i ekonomin.

Under aret har arbete med att fortsatta forbattra egen skotsel av park, utdka klippta ytor med en
ytterligare robotgrasklippare, skrapning av vag och forbattringar av vattenror fér brunn samt storre
underhall av bergvarmepumpen.

Styrelsen beslutade att fér 2024 avsatta 43.000kr till fonden for Underhallsplanen istallet for
budgeterade 91.000kr. Anledningen &r den extra ordinarie kostnaden pa ca 48.000kr for att undvika
Markavgransning foreslagen av kommunen och erhalla Strandskyddsdispensen. Markavgransningen
foreslagen av kommun hade inneburit ett stort intrang pa agandet, vardet och nyttjandet fér féreningen
och dess medlemmar.

En ny robotgrasklippare som ar i drift &r en gava av Conny Andersson och Melissa Jenkins.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning ' 675 928 641 567

Resultat efter finansiella poster -316 -430 -804 -675

Soliditet, % 87 87 82 85

Arsavgift per kvm 429 429 0

Skuldsattning per kvm 4760 4760 6

Sparande per kvm 37 70 0

Energikostnad per kvm 159 143 0

Rantekanslighet i procent 114 111 0

Foréandringar i eget kapital
Inbetalda insatseBalanserat resultat  Arets resultat

Vid arets borjan 47 250 000 -3711 054 -429 594
Disposition enl arsstdmmobesiut -429 594 429 594
Kapitaltillskott 4 300 000
Arets resultat - -316 494
Vid arets slut 47 250 000 -4 140 648 3 983 506
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Resultatdisposition

_ _ - ] Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -157 142 , behandlas enligt féljande:

Kapitaltillskott 4 300 000
balanserat resultat -4 140 648
arets resultat -316 494
Totalt -157 142
disponeras for

Avsattning till Yttre underhallsfond 43 000
balanseras i ny rakning - -200 142
Summa -157 142

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatréakning N

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rdérelseintdkter, lagerféréndring m.m.

Nettoomsattning 674 878 667 279
Ovriga rorelseintakter & 260 532
Summa rorelseintakter, lagerfordndring m.m. 674 878 927 811
Rérelsekostnader

Drift och underhall fastighet 3 -493 595 -704 836
Avskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -371655  -375805
Summa rérelsekostnader -865 250 -1 080 641
Roérelseresultat -190 372 -152 830
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 86 905 16 213
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -213027 -292977
Summa finansiella poster -126 122 -276 764
Resultat efter finansiella poster -316 494 -429 594

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -316 494 -429 594

Skatter

Arets resultat 316494  -429594
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Balansrékning

Belopp i kr - ~ Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51983 213 52 304 210
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 71982 122 640
Summa materiella anldggningstillgangar 52 055 195 52 426 850
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 1982 200 1982 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 1982 200 1982 200
Summa anldaggningstillgangar 54 037 395 54 409 050
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4 401 7 451
Ovriga fordringar 20 58 106
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 45 837
Summa kortfristiga fordringar 4 422 111 394
Kassa och bank

Kassa och bank 211 169 61150
Summa kassa och bank 211169 61 150
Summa omsittningstillgangar 215 591 172 544

SUMMA TILLGANGAR 54 252 986 54 581 594




Brf Lennartsnéds Slott
769630-7169

7(11)

Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital 47 250 000 47 250 000
Fritt eget kapital 4 300 000 4 300 000
Balanserat resultat -4 140 648 -3 711 054
Arets resultat -316 494 -429 504
Summa fritt eget kapital -157 142 159 352
Summa eget kapital 47 092 858 47 409 352
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3100000 7082 200
Summa langfristiga skulder 3100 000 7 082 200
Korifristiga skulder

Leveranttrsskulder 26 937 39 297
Skatteskulder 9780 9534
Ovriga skulder 3982 200 -
Upplupna kostnader och foruthetalda intékter 41 211 41 211
Summa kortfristiga skulder 4 060 128 90 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 252 986 54 581 594
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -316 494 -429 594
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflddet, m m 371 654 325 761

55 160 -103 833

Betald skait -8 934
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 55160 112 767
férandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 106 973 -1 962 346
Ckning(+)Minskning (-} av rérelseskulder -12114 941862
KassafiGde fran den Idpande verksamheten 150 019 -2 169 275
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhélina Kapitaltillskott - 4 300 000
Amortering av [aneskulder - -2 317 800
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - 1982 200
Arets kassafléde 150 019 ~187 075
Likvida medel vid arets b&rjan 61150 248 225
Likvida medel vid arets slut 211 169 61150
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

a(11)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning | mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Anléggningstiligangar Ar
Immateriella anl&ggningstillgdngar:
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 120
-Maskiner och andra tekniska anl&ggningar 5
Not 2 Personal
Bolaget har ej haft ndgra anstélida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Uppvéarmning och belysning 255 075 241 368
Park och vagskdisel 31 961 159 315
Vatten ach aviopp - -
‘Sophamtning 11 984 10 073
Stadning och renhallning 9 200 -
Reparation och underhall 50 402 167 640
Sotning 1353 3985
Sndréjning - 2202
Fastighetsskatt 9 360 9174
Férbrukningsmaterial - 2 881
Forsakring 57 268 58 221
Redovisning och revisionstjanster 27 263 27 833
Konsuttarvoden/advokatkostnader 20 625 -
Bankkostnader 3540 1634
Ovrigt 15 564 20 420
Summa 493 595 704 836
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, dvriga 213027 282 977
Summa 213 027 292 977
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Not 5 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 807 130 54 807 130
54 807 130 54 807 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 502 920 -2181 923
-Arets avskrivning enfigt plan -320 997 -320 997
-2 823 917 -2 502 920
Redovisat varde vid arets slut 51983 213 52 304 210
Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid refs borjan 274 051 215073
-Nyanskaffningar 58 978
Vid arets slut 274 051 274 051
Ackumulsrade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -151 411 -96 603
-Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -50 658 -54 808
Vid arets slut -202 069 -151 411
Redovisat varde vid arets sluf 71982 122 640
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer &n fem &r efter balansdagen 3100000
3 100000
Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighstsinteckning 31 100 000 31 100 000
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Underskrifter

Kungséngen, 2025-05-

Raija Ohlin Johan Sidenmark
Ordfdrande Ledfamot

Melissa Jenkins
Ledamot




Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Brf Lennartsnis Slott, org nr 769630-7169

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utftrt en revision av arsredovisningen for Brf Lennartsnés Slott fér ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden réativisande bild av bolagets finansiella stéllning per 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt gallande lagstiftning. | Sverige.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag, och
att 13mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig skerhet &r en hig grad av
saékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt géllande fagstiftning i Sverige alltid
kommer ait uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter sller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen,

Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och andamaisenliga for att utgdra en grund
fér mina uttalanden.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna i enlighet med bokforingslagen (pa ett sétt som ger en rattvisande bild).

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de (eventuella) betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Lennartsnas Slott for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i férhallande till Brf
Lennartsnas Slott enligt gallande lagstiftning i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets forlust.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen.

* pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgar.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets forlust, och darmed mit
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med géallande
lagstiftning.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomisk
forening..

Oskarshamn, 20 —0926

Stefhan c‘fsén
Revis



