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Modern och stilren villamed
pool, solceller och tva gisthus -
ctt hem for livsnjutaren!

Valkommen till denna fantastiska arkitektritade
1,5-plansvilla — ett modernt och hallbart boende med
hogkvalitativa materialval och genomténkt planlésning.
Har mots funktionalitet och estetik i ett harmoniskt
samspel dar varje kvadratmeter &r noggrant planerad.
Villan ar byggd i en stilren och naturligt vacker trafasad av
larktra som smalter in i den omgivande miljon. Den gjutna
terassen i husets vinkel i sydvastléage ar en inbjudande
plats for bade avkoppling och sociala tillstallningar —
héarifran har du utsikt éver den eleganta poolen och den
valskotta tradgarden. Ett perfekt lage for langa
sommardagar med familj och vanner! Och vill de bo 6ver
sa finns det gott om gastrum i de tva lika utsokta
gasthusen.

Lilla Hagastigen 5
4 rok | 110 + 112 kvm | Tomt 636 kvm
9.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Pauline Ljung
+46739828052
pauline.|@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Mellangatan 58 skanor-falsterbo@sothebysrealty.se 46(0)40-960000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Valkommen till denna fantastiska vinkelformade villa signerad arkitekt Pontus Ehmke. Villan erbjuder ett
modernt och hallbart boende med hogkvalitativa materialval och genomtankt planlésning. Har mots
funktionalitet och estetik i ett harmoniskt samspel dar varje kvadratmeter ar noggrant planerad. Ar du
intresserad av detta objekt sa ar du valkommen att registrera din intresseanmalan eller visningsanmalan
via annonsen pa Skeppsholmen Sotheby's hemsida.

Villan ar byggd i en stilren och naturligt vacker trafasad av larktra som smalter in i den omgivande miljon.
Den gjutna terassen i husets vinkel i sydvastlage ar en inbjudande plats for bade avkoppling och sociala
tillstallningar — harifran har du utsikt 6ver den eleganta poolen och den valskotta tradgarden.

Ett perfekt lage for lAnga sommardagar med familj och vanner.

Planlésningen &r bade 6ppen och privat:

En valkomnande hall med fria siktlinjer genom huset at bade sdder och vaster, generost
garderobsutrymme samt exklusiv gast-wc med vagghangd toalett och platsbyggd hylla i form av en
inkaklad vaggnisch.

Social del med sobert kdk, matplats och sallskapsrum i 6ppen planlésning, med utsikt och dérrar ut mot
poolomradet. Har flodar ljuset in genom stora fonsterpartier och skapar en ljus och luftig atmosfar. Kok
med stilrena svarta skapluckor, integrerade vitvaror (Bosch och Electrolux), koksod och gott om forvaring —
perfekt for bade vardag och fest.

Tva separata sovrumsdelar, vilket gér huset optimalt for barnfamiljen, generationsboende eller gaster.
Dels ett master bedroom med generés garderob och direktaccess till husets sociala delar. Samt ytterligare
ett sovrum i separat avdelning av huset.

| den véastra delen av huset ligger aven ett generost tilltaget badrum med takdusch, marmormosaik,
inkaklad hylinisch, dubbla handfat samt gott om férvaring och ljusinslapp. Harintill tvattstuga (TM/TT fran
Samsung) med utgang till poolomradet. Tvattstugan saval som badrummen har eldriven golvvarme for
sommartid, utéver den vattenburna golvvarmen har och i resten av hela huset.

Harutodver en 6vervaning som i dagslaget anvands som allrum och kontor. Har finns mojlighet till
ytterligare ett sovrum och har ar forberett for ytterligare en toalett.

Inbyggda hogtalare i varje rum (och forberett for det aven utvandigt). Spotbelysning saval invandigt som i
utomhusmiljon, som bada styrs genom Plejd app. Pakostat larmsystem med 6vervakningskameror dver
samtliga ytor av fastigheten, som styrs via en gateway, aven nar du &r utomlands. Férberett for kamin,
vilket det aven funnits bygglov for.

Uteplatser och sidobyggnader:
Altan i sydvéastlage for maximal sol hela dagen och kvéllen.

Inbjudande poolomrade med klinkerbelagd terrass, pool om 4x8 meter med saltklorinator (Pahlén, 2023)
samt en inbjudande utedusch.

3 sidobyggnader i form av ett poolhus/forrad, ett mindre gasthus om 15 kvm med sovrum och ensuite
badrum (som fungerar som ett ytterligare sovrum for villan, eller hemmakontor, utrustat med AC foér
varme och svalka) samt ett komplett stérre gésthus om 30 + 25 kvm. Det storre gésthuset rymmer
sovrum, badrum, kokspentry, allrum samt sovloft savél som en egen avskild uteplats/traaltan och entré
via uppfarten — darav lamplig for uthyrning (genererar uthyrningsintakter pa 12 500 kr/man). Bakom
sidobyggnaderna finns valplanerade dolda férvaringsutrymmen sa att hela utemiljon ger ett minimalistisk,
valstad och harmoniskt intryck.

Solceller pa taket ger laga driftkostnader och en hallbar livsstil (5500 KWh/ar, installerades ar 2022).
Valplanerad tradgard med grasmatta och plats for lek, gaster och avkoppling.
Laddbox pa uppfarten. Huset ar belaget pa en lugn atervandsgata med grénomraden runtomkring.

Har bor du i ett modernt arkitektritat hem med fokus pa komfort, energioptimering och stil.
Ett boende for dig som soker nagot utdver det vanliga — valkommen hem!



Ifakta

Bostaden

Adress: Lilla Hagastigen 5, 23435 Lomma
Omréade: Lomma

Kommun: Lomma

Antal rum: 4 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Lomma 11:36
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla i vinkel

Byggnadsar: 2019

Byggnadsar kommentar: Gasthusen/poolhus
2021-2022, pool 2023

Uppvarmning: Luftvattenvarmepump Nibe 2020,
vattenburen golvvérme i hela huset, samt AC.
Fonster: 3-glas aluminiumbeklatt tra Elitfonster
"antracit"

Fasad: Sibirisk larktra

Tak: Plat, bandtackt

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pa mark

Platarbete: Plat

Ventilation: Mekanisk, FTX

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Byggnad 6vrigt: Forberett for eldstad/braskamin
Ovriga byggnader: 2 gasthus och 1 poolhus/forrad
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber finns, leverantor
Bredband 2

Uteplats: Uteplatser i sydvést med gjuten terrass,
grasmatta och pool om 4x8 meter med
saltklorinator (Pahlén fran 2023)

Parkering: Uppfart med laddbox och plats for tva
bilar samt ytterligare parkeringsplatser intill
fastigheten.

Storlek

Boarea: 110 kvm

Biarea: 112 kvm

Tomtarea: 636 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Kommentar: Totalarea villa: 110+32 kvm, gasthus
1: 30+25 kvm, gasthus 2: 15 kvm, isolerat poolhus
10 kvm

Driftkostnader

Kommentar: Samtliga utgor saljarens uppgifter.
Uppvarmning och el utgdér samma post.

| samfallighetsavgiften ingar sophantering,
gatubelysning, skotsel av gemensamma gronytor
samt snoérdjning av gator.

Personer i hushall: 5

El: 40.000 kr

Vatten/Avlopp: 6.000 kr

Vag/Samfallighet: 2.500 kr

Forsakring: 8.000 kr

Driftkostnader totalt: 56.500 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 4.187.000 kr

Byggnad: 2.910.000 kr

Tomt: 1.277.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2019

Energi
Energistatus: Bestalld

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Lomma lomma ga:47
andamal: Vagar, Gronomraden
Gemensamhetsanlaggning: Lomma lomma ga:48
Samfallighet: Lomma lomma s:5

Samfallighet: Lomma lomma s:52

Samfallighet: Lomma lomma s:79

Skattetal: mantal 1/60

Detaljplan (2014-04-24)

Inteckningar
Totalt: 4.601.540 kr
Pantbrev, antal: 6



:
i
|

TR O

ki
kd i
.ﬂ.

]

= & n
















o - ]

' O T s
AT el T D, B N



Vit
=L .
||I ‘
UL

i
e
L




1
-

L F |

R e
o Lotk

e W

o

'
e
| —

T




Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Nedre plan




Pauline Ljung

Registrerad fastighetsmaklare
M.Sc. Pol.

+46739828052
pauline.l@sothebysrealty.se

Med 6ver 15 ars erfarenhet inom
fastighetsutveckling, forsaljning, inredningsdesign
och home staging har jag utvecklat ett skarpt 6ga
for detaljer och en djup forstaelse for
fastighetsmarknaden. Min passion for
fastighetsaffarer handlar inte bara om att formedla
bostader — det handlar om att skapa varde och
mojligheter for mina klienter.

Mitt mal ar alltid att dvertraffa marknadspriset och
att se till att du som klient blir mer &n noéjd. Med min
erfarenhet och dedikation och vart starka
varumarke - Skeppsholmen Sotheby's International
Realty, kan jag erbjuda dig marknadens framsta
marknadsforing, bade digitalt och i print.
Tillsammans med en stark narvaro pa sociala
medier ser vi till att din fastighet far den
uppmarksamhet den fértjanar — en strategi som jag
vet ar avgorande for att maximera vardet pa din
bostad.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som koparen kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Foérst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kopekontrakt foér bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stéalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
kdparen som denne kan behdva. Méaklaren ska upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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