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Vilkommen till unika
Klidesholmen —dromboende
med havet som granne!

Dréomboende pa charmiga Kladesholmen — Har vantar en
oas vid havet med hanférande utsikt, pittoresk
skargardsidyll och moderna bekvamligheter. Perfekt for
dig som vill njuta av skargéardslivets alla fordelar.

Lilla Karishamnsvigen 1
5rok | 125 + 61 kvm | Tomt 227 kvm
8.950.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Pa den yttersta kanten mot det méaktiga vasterhavet ligger Kladesholmen — en plats som praglas av
karaktar, charm och en svarslagen miljo. Har bor du i en skyddad idyll dar husen vilar tatt tillsammans,
omgivna av klippor, smala grander och gronskande tradgardar. En plats dar bade manniskor och vaxter
finner lugn i skydd av naturens former. Bebyggelsen bjuder pa en harmonisk blandning av tradition och
enkelhet — vita bostadshus i klassisk stil samsas med réda bodar och magasin i en komposition som
speglar omradets starka identitet.

Har kombineras funktionell arkitektur med detaljer av aterhallsam snickargladje som ger omradet sin
karaktaristiska charm. Kladesholmen ar som gjort for att upplevas till fots. Vandra genom slingrande
grander, njut av utsikten fran klipporna och Iat det standigt narvarande havet bli en naturlig del av din
vardag. Har ser du vadret komma in 6ver horisonten — en regnskur i fjarran ersatts snart av klarbla himmel
och solens varmande stralar.

Ett liv pa Kladesholmen ar mer an bara ett boende — det ar en livsstil. En plats dar havets skiftningar blir en
del av din dag, dar lugnet moéter naturens dramatik och dar varje dag bjuder pa nya intryck.
Valkommen hem - till vastkustens mest genuina parla.

Lilla Karishamnsvagen 1 — Stilrent skargérdsboende i dromlage

Valkommen till en bostad utover det vanliga! Pa Lilla Karishamnsvagen 1 vantar ett hem som kombinerar
modern komfort med skargardskansla och exklusiv finish — allt belaget i ett exceptionellt lage med utsikt
over vackra kustlinjer. Har far du en genomgaende hog standard, valplanerade ytor och fina detaljer i
varje rum. Ett hem med kvalitet i varje kvadratmeter. Den genertsa uteplatsen med trall och forrad blir en
naturlig plats fér sommarens avkoppling, medan insidan bjuder pa stilren design med genomgaende
ekparkett och smarta materialval.

Entréplan — Sociala ytor med kéansla

— Entré: Valkomnande hall med klinkergolv, infallda spotlights och praktiska skjutdérrsgarderober.

— Kok: Fullutrustat kok med Siemens vitvaror — gasspis, ugn, mikro, diskmaskin samt kyl/frys med
ismaskin. Kokson skapar bade extra arbetsyta och en perfekt plats for frukoststolarna.

— Matplats: Luftig och inbjudande, med stédmningshéjande kamin som varmer kalla kvéllar.

— Sovrum: Rofyllt med skjutdorrsgarderober for optimal férvaring.

— Badrum: Snyggt och lyxigt med teakgolv, dusch med mosaik, helkaklade vaggar, handdukstork och
spotlights.

Ovre plan - Privat vaning med utsikt

- Allrum: Mysig yta med kamin — perfekt som TV-rum eller lounge.

- Sovrum 1 & 2: Tva fina sovrum, perfekta for barn, géster eller hemmakontor.
— Badrum: Helkaklat med dusch, klinkergolv, handdukstork och spotlights.

— Balkong: Underbar plats med utsikt éver skargarden — en fristad i vardagen.
Kéllare — Vélutrustad och funktionell

— Badrum: Egen spaavdelning med bastu och spabadkar.

- Tvattstuga: Fullt utrustad med Siemens tvattmaskin och torktumlare.

— Verkstad & forrad: Gott om plats for hobby, férvaring eller projekt.

- Klinkergolv genomgaende for en talig och lattskott yta.

Extra fordelar
— 2 parkeringsplatser

— Laddbox for elbil

Hela hemmet praglas av genomtankta l6sningar, hog standard och ett lage som &r svarslaget.



IFakta

Bostaden

Adress: Lilla Karishamnsvéagen 1, 47151
Kladesholmen

Omrade: Kladesholmen

Kommun: Tjorn

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Friképt
Fastighetsbeteckning: Koholmen 1:129
Byggnadstyp: 1V2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 2009

Uppvérmning: Bergvéarme

Besiktigad: Ja

Séljarforsakring: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: P4 berg

Grundmur: Lecasten

Platarbete: Platisol

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)
Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp.

Renoveringar: 2009 el stammar
Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Uteplats: Altan och balkong med infravarme och
markis

Parkering: 2 st bilplatser

Storlek

Boarea: 125 kvm

Biarea: 61 kvm

Tomtarea: 227 kvm

Areakalla: Taxeringsinformation
Tomttyp: Frikopt, Berg

Driftkostnader

Personer i hushall: 2

Varme: 9.000 kr

El: 17.500 kr

Vatten/Avlopp: 11.000 kr

Sotning: 1.200 kr
Vag/Samfallighet: 2.000 kr
Renhallning: 3.300 kr
Driftkostnader totalt: 44.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.794.000 kr

Byggnad: 3.409.000 kr

Tomt: 3.385.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2009

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 90 kWh per kvm och &r
Energiklass: C

Registrerad: 2025-04-10

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Tjorn klddesholmen
ga:1 andamal: Vagar

Byggnadsplan (1947-08-26)

Inteckningar
Totalt: 3.664.000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

HaLL Ly SOVRUM

HATFLATS




Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar.
Under dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett
stort antal kunder att hitta sina drémhem och géra
trygga och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete
genomsyras av fértroende, malmedvetenhet och
ett genuint engagemang for varje affar jag tar mig
an. Jag stravar alltid efter att skapa langsiktiga
relationer och att overtraffa kundens forvantningar
genom att erbjuda skraddarsydda |6sningar och
professionell vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare
och med en bakgrund inom bank- och
finanssektorn, har jag aven en djup foérstaelse for
b&de den ekonomiska och juridiska delen av
bostadsaffarer. Genom var unika expertis och
breda kontaktnat skapat vi de basta
forutsattningarna foér en lyckad bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social
person som vardesatter tid med familj och vanner.
Pa min fritid &gnar jag mig gérna at olika
idrottsaktiviteter, da sport har varit en stor del av
mitt liv och nagot jag brinner starkt for.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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