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Skirgardsidyll pa sjotomt -
grosshandlarvilla, sandstrand,
brygga och pool

Pa en sjotomt i en skyddad havsvik, omgiven av vackra
angar och hagmarker, ligger denna fantastiska
skargardsidyll med ett komplett byggnation bestaende av
en klassisk grosshandlarvilla med en rad bevarade
originaldetaljer, sdsom sju kakelugnar, vackra l6vsagerier
och tre rumi fil fér social samvaro. Har finns aven ett
stort och inbjudande lantkok. Pa fastigheten finns
dessutom en smakfull sjéstuga med bastu, en
tempererad pool samt egen brygga och sandstrand.
Laget ar svarslaget med narhet till sdval Vaxholm som
Grinda. Byggnaderna héller genomgéende hog standard
och ar belagnai ett av Varmdos absolut mest
eftertraktade sjolagen.

Lillsvedsvigen 2
8 rok | 268 kvm | Tomt 13.195 kvm
30.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Joachim Soderberg
0767-69 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Ett klassiskt sjostalle, ursprungligen uppfort av den valkénde arkitekten Charles Emil Lofvenskiold, med
manga valbevarade detaljer sdsom I6vsagerier, verandor, sprojsade fonsterpartier och klassiska
glasverandor med utsikt over Loknasviken.

Huvudbyggnaden valkomnar med en stor altan under tak i ljuvligt kvallssollage. Entréhallen har trappa till
ovre plan och éppnar upp mot séllskapsavdelningen med tre rum i fil, samtliga med kakelugnar, samt
utgang till verandan genom halvfranska pardoérrar. Har finns dven en gast-WC och en praktisk garderob.
Fran hallen nas ett sovrum samt ett stort och inbjudande lantkok med 6ppen spis och utgang till
matsalen. Via kéksentrén finns dusch fér hundarna och gott om plats for ytterklader. Huset har
genomgéende tragolv och ljusa farger. Ovre vaningsplanet inrymmer ett sallskapsrum med utgéng till
altan, tre sovrum, kladkammare samt ett stort och smakfullt badrum i vit marmor med badkar,
duschhdérna, WC, handfat samt en praktisk tvattbank med forvaring for linne. Har finns dven tvattmaskin
och torktumlare.

| kéllarplanet finns ett mindre teknikrum med poolteknik, bergvarmeanlaggning samt olika filter for extra
rening av vattnet.

Strax ovanfér den mjuka strandlinjen, intill poolomradet, ligger en synnerligen smakfull sjostuga. Har finns
bastu med fonster mot vattnet, helkaklat badrum med dusch, WC och handfat samt ett trivsamt
sallskapsrum med utgang direkt mot stranden. Sjostugan rymmer aven ett sovrum med plats for
dubbelsang.

Invid infarten finns ett rymligt garage med loft, uppfort pa gjuten betongplatta. Den del som vetter mot
Loknasviken har inretts som gym med ett stort panoramafénster mot vattnet.

Den uppvuxna tradgardstomten har grusade gangar, syrener, frukttrad, plana grasytor for lek och
umgange samt en mjukt sluttande strandlinje som leder ned till den egna sandstranden.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp. WC- och BDT-avlopp ar anslutna till ett modernt
minreningsverk. Djupborrad brunn (87 meter).

Véagbeskrivning:

Koér Varmdoleden genom Hemmesta i riktning mot Vaxholm. Ta avfart hoger mot Lillsved. Passera Loknéas
gard, svang hoger och folj grusvagen cirka 200 meter till fastigheten. Fastigheten ar belagen strax efter
den lilla batklubben.
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Iakta

Bostaden

Adress: Lillsvedsvagen 2,139 90 Varmdo
Kommun: Varmdo

Omréade: Varmdo - Loknas

Antal rum: 8 rum

Upplatelseform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Varmdo-loknas 1:3
Forbesiktigad: Nej

Storlek
Boarea: 268 kvm
Tomtarea: 13.195 kvm inklusive vattenomrade

Byggnad

Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla
Byggar: 1876

Uppvarmning: Bergvarme (vattenburen varme)
Fonster: 2-glas

Fasad: Trapanel

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund
Renoveringar: Lopande renoverat
Forsakring, fullvarde: Ja

Driftkostnader
Ca 60 000kr/ ar exklusive fastighetsavgift och
forsakring

Ventilation
Sjalvdrag

Taxering

Totalt: 11.790.000 kr

Byggnad: 4.190.000 kr

Tomt: 7.600.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 15.427 kr

Vatten och avlopp
Enskilt vatten aret om. Enskilt avlopp

Pantbrev
Antal: 6
Belopp: 3.000.000 kr
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.




Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Garage

Garage

Z4m

.. i | [ I8

Wit ol be kon lorekemmio, Skatn kan ovelbg indn verkkaheten

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Sjéstuga

Sovrum

Rum/Kdk
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Joachim Soderberg

Registrerad fastighetsmaklare
0767-69 64 00
joachim.s@sothebysrealty.se

Under mina 25 ar som fastighetsmaklare har jag salt
atskilliga villor, vaningar, sjostallen och
gardsfastigheter pa saval fastland, 6ar som uppe i
den svenska fjallvarlden, pratat med annu mer
kunder och fatt lika manga erfarenheter. Kunskap
som jag kommer anvanda bade klarsynt och
effektivt for att bade saljare och kopare skall bli
100% nojda. Lagg sedan till Skeppsholmen
Sotheby's starka varuméarke med branschens
starkaste marknadsforing, bade i Sverige och
utomlands.

Gar dui séljtankar?

En férmedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella kdpare. Vi uppréttar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsfors genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’'s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att gé till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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