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Enplanshus med stor tomt pa
Lindallén

Nu finns mojlighet att foérvarva denna trevliga fastighet
med stor tomt och attraktivt Iage pa Bastad Véster - ett
av de mest populdra omradena i Bastad. Fastigheten
ligger ett stenkast fran havet och med narhet till allt som
Bastad har att erbjuda. Huset, som ar byggt 1962, ar ett
enplanshus med vitmalad tegelfasad, vackra takpannor
fran Cimbrishamns tegelbruk och gula sprojsade fonster.
Den stora och lummiga trédgérden ligger i soligt
soderlage och pa fastigheten ryms aven gasthus, garage
och forrad. For den som onskar finns gott om mojligheter
att utveckla denna pérla till ett riktigt drémstalle.

Varmt valkomna till Lindallén 49!

Lindallén 49
5rok | 152 kvm | Tomt 1.358 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Anja Kuylenstierna
+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
= se objektet pa var hemsida. Képmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nu finns mojlighet att férvarva denna trevliga fastighet med stor tomt och attraktivt lage pa Bastad Vaster
- ett av de mest populdra omradena i Bastad. Fastigheten ligger ett stenkast fran havet och med néarhet till
allt som Bastad har att erbjuda. Huset, som ar byggt 1962, ar ett enplanshus med vitmalad tegelfasad,
vackra takpannor fran Cimbrishamns tegelbruk och gula sprojsade fonster. Den stora och lummiga
tradgarden ligger i soligt soderlage och pa fastigheten ryms aven gésthus, garage och férrad. Foér den som
onskar finns gott om mojligheter att utveckla denna péarla till ett riktigt dromstélle.

BOSTADEN

Né&r man kliver in i bostaden moéts man av en hall med gott om plats fér avhangning och intill denna finns
en gast-WC. Till vanster om hallen ligger ett sovrum/arbetsrum med platsbyggda bokhyllor ochii
anslutning till detta ett badrum med dusch, tvattstall och WC. Fran badrummet kommer man vidare in till
tvattstugan som ar ett genomgangsrum och leder vidare till koket och kdksingangen. Koket, som ar fullt
utrustat, gar i gront med vita koksluckor och bankskiva i tra. Har finns gott om arbetsytor, tva koksvaskar
och aven en mindre matplats. Intill koket ligger matsalen med vackert klinker pa golvet, snygg bréstpanel
pa vaggarna och direkt utgang till den ljuvliga tradgarden. Vidare fran matsalen kommer man in i det stora
vardagsrummet som &r perfekt for sociala tillstallningar eller héarligt familjehang i den stora soffgruppen
framfor den 6ppna spisen. Rummet kanns ljust och luftigt tack vare flertalet fonster och dubbla utgangar
till den soliga tradgarden i soder. Pa golvet ligger vackert tragolv och fran ett av fonstren ut mot Lindallén
har man aven viss havsutsikt. Innanfoér vardagsrummet ligger tva sovrum med klddkammare. Sovrummen
knyts ihop av ett gemensamt badrum som rymmer dusch, WC och tvattstall.

OVRIGA BYGGNADER

Pa fastigheten finns ett gasthus, forrad och garage. Gasthuset rymmer tva sovrum, ett kok med matplats
samt badrum med dusch. | anslutning finns dven en bastu. Detaljer sdsom vackra valv och nivaskillnader
pa gasthus och forrad for tankarna till sydligare breddgrader. | garaget finns plats for en bil.

TRADGARDEN

Tradgarden ligger i soligt séderlage och ar prunkande med vackra rosor, hortentia- och syrénbuskar som
avldser varandra allt eftersom sasongen édndras. Lummiga buskar och trad ramar in och ger gott om
insynsskydd. Den stora grasmattan ar plan och passar perfekt for bollspel och annan lek. Grusad uppfart
med plats for tva bilar finns pa fastigheten.
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OMRADET

Fastigheten ligger pa Bastad Vaster som &r ett av de mest populdra omradena i Bastad. Har finns narhet till
allt som Bastad har att erbjuda sasom hamnen, tennisbanorna, stranden, shopping och restauranger.
Béastad ar den storta orten pa Bjarehalvon som karakteriseras av det vackra, béljande landskapet, vilket har
gett omradet smeknamnet "Sveriges Toscana”. Fran Bastad har du nara till fantastisk natur och stort utbud
av olika aktiviteter sasom golf, bat- och strandliv, ridning, vandring langs med vandringsleder och
restaurangbesok. | regionen duggar det tatt av golfbanor och den valkanda tennisen i Bastad ar ett trevligt
inslag pa sommaren.

Nérheten till de storre stéaderna langs med vastkusten sdsom Géteborg, Helsingborg och Malmo ar ett
faktum tack vare E6:an som passerar férbi kommunen. | Bastad finns aven goda tagfoérbindelser. Flygplats
for inrikesflyg finns i Angelholm och nas pa en knapp halvtimme och Képenhamns internationella flygplats
ligger en och en halv timme bort.



Iakta

Bostaden

Adress: Lindallén 49, 26934 Béastad
Omrade: Bastad

Kommun: Bastad

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Fiskméasen 6
Byggnadstyp: 1-plansvilla
Byggnadsar: 1962

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 1967
Uppvarmning: Direktverkande el
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Puts/Tegel

Tak: Takpannor

Grundlaggning: Krypgrund
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber

Storlek

Boarea: 152 kvm (119 + 33 kvm)
Tomtarea: 1.358 kvm

Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Kommentar: | posten "Uppvarmning" ingar dven
hushallsel

Varme: 40.070 kr

Vatten/Avlopp: 11.581 kr

Renhallning: 2.380 kr

Driftkostnader totalt: 54.031 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 13.587.000 kr

Byggnad: 3.987.000 kr

Tomt: 9.600.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1965

Total fastighetsskatt/-avgift: 14.274 kr

Energi
Energistatus: Behovs €j

Servitut
Tomtindelning (1967-11-02) Stadsplan
(1965-11-25)

Inteckningar
Totalt: 300.000 kr
Pantbrev, antal: 4
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Anja Kuylensticrna

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46708309637
anja.k@sothebysrealty.se

Min storsta behallning ar ndjda kunder och jag siktar
alltid mot att dvertraffa mig sjalv och mina kunders
férvantningar. Jag jobbar hart, malinriktat och
stravar alltid efter att fa mina kunder att kanna sig
trygga i sin bostadsafféar. Jag jobbar med
forsaljningar langs med den skanska och hallandska
vastkusten och har manga ars erfarenhet av dessa
marknader.

Jag kommer ursprungligen fran Stockholm, men har
sedan 2007 varit bosatt, tillsammans med min
familj, pa en gard strax utanfor Halmstad. Delar av
aret spenderas ocksa i familjens sommarhus i
Torekov. Pa fritiden spelar jag gérna tennis, golf och
paddel. Jag tycker aven mycket om att resa och att
umgas med familj och vanner.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.



KOPMANSGATAN 30 269 35 BASTAD | BASTAD@SOTHEBYSREALTY.SE | +46(0)43171100 | WWW.SKEPPSHOLMEN.SE




