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Bullerby-kinsla med dromlike
lige och skog med jakt

Eninspirerande fastighet om 42,5 ha med flera bostéader,
gastlagenheter och ekonomibyggnader. Totalt 30
sovplatser. Stor brygganlaggning med bastu. Mojligt att
arrendera ytterligare jaktmark.

Linddalen10
4rok | 172 + 17 kvm | Tomt 423.650 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Henrik Flinta
+46739828013
henrik.f@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

En mycket valskott och mangsidig fastighet om 42,5 ha, varav 30 ha skog vid Linddalssjon i Ostergotliand.
Fastigheten har mark med jaktratt, i trakterna finns det gott om kronhjort, radjur, dovhjort, vildsvin och
alg. Linddalens gard har stora fina grasytor, grusade partier och planteringar. Huvudbyggnaden om ca 135
kvm ar placerad nara vattnet med pool och ett tillhérande poolhus. Villan disponeras i tva plan med stora
sociala ytor med sjoutsikt. Entréplan bjuder in till tva séllskapsrum och kok samt ett sovrum och en hall
med gast-wc i anslutning. Pa évreplan ligger master bedroom med klddkammare och ett stort badrum.
Framfor huset ligger en stor brygganlaggning med skéna uteplatser, badbrygga och en nybyggd bastu
med dusch samt ett avkopplande bubbelbad. Sandstrand i direkt anslutning. Bra fiske i Linddalens sjo
med abborre, gadda och kraftor.

Utover bostadshuset finns en rad kompletterande byggnader som ger utrymme for bade
permanentboende, géster och verksamheter av olika slag. En modern géstvilla pa 67 kvm med uteplats
mot vattnet. Huset ar namngett Varsasvillan och bestar av tre sovrum, ett sallskapsrum med kok

i anslutning samt ett badrum med dusch och wc. | en stor ombyggd lada finns tva fullt utrustade
lagenheter pa vardera 66,5 respektive 122,5 kvm. Den mindre lagenheten kallas for Ladan och ligger

i entréplan med tva rum, ett sallskapsrum med kok samt ett badrum med wc. dusch och tvattmaskin.

Den storre lagenheten kallas Loftet och ligger med egen entré i 6vre plan. Loftet bestar av fyra rum
och kok samt badrum och ett stort forrad. Lagenheterna lampar sig val for uthyrning eller som
generationsboende. Ytterligare ett charmigt géstboende pa 35 kvm med ett sovrum finns i ett
soldattorp anno 1692. Utover dessa boenden finns &dven ett Géstis, ett sovrum som passar bra for
overnattande gaster. Gott om forvaringsutrymme for traktorer, grasklippare och andra maskiner
samt hobbyverksamhet i flertalet garage- och verkstadsbyggnader. Nybyggt garage med tillhérande
vedforrad om totalt ca 160 kvm samt fristaende garage pa 50 kvm. | narheten av vattnet star ett
vaxthus om ca 18 kvm.

Lag energiforbrukningen tack vare solpaneler. Grasytorna skots av sex robotgrasklippare samt ett
effektivt bevattningssystem. For den golfintresserade finns det en fin 5-halsbana och en putting green.

| omgivningarna vaxer under sasongen mangder med svamp och bar. Laget &r avskilt och lantligt med
narhet till service, skolor och restauranger. Fran garden tar det ca 25 min med bil till centrala Norrkoping
och till Stockholm tar bilfarden ca 1 h 45 min. Kommunen &r positiv till att uppfora fler fastigheter pa
marken.

Valkommen att upptéacka garden med stor potential for den som vill driva verksamhet, hyra ut eller helt
enkelt leva ett flexibelt och bekvamt liv pa landet nara stan. Linddalens gard - en naturskon sjéfastighet
med skog och jakt!




Ifakta

Bostaden

Adress: Linddalen 10, 616 91 Aby
Kommun: Finspang

Antal rum: 4 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: MAGNEHULT 1:5
Byggnadstyp: 1%2-plansvilla med kéllare
Byggnadsar: 1909, 2010, 2015
Uppvarmning: Kombipanna el/ved till ett
vattenburet varmesystem samt luft/luft
varmepump

Besiktigad: Ja

Saljarforsakring: Ja

Fonster: 3-glas

Fasad: Timmer

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra/betong

Grundlaggning: Kallare/krypgrund
Grundmur: Betong/lattbetongsten
Platarbete: Galvad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 172 kvm

Biarea: 17 kvm

Tomtarea: 423.650 kvm

Areakalla: Fastighetsregistret

Kommentar: Total boa 511 kvm fordelat pa fem
hus.

Tomttyp: Tradgardstomt

45 ha jakt samt 29 ha arrende

Driftkostnader

Kommentar: Ovrigt avser fiber. Eget va samt
underhall.

Personer i hushall: 2

Varme: 50.000 kr

El: 19.000 kr

Sotning: 1.859 kr

Renhallning: 3.000 kr

Forsakring: 20.077 kr

Ovrigt: 1.500 kr

Driftkostnader totalt: 95.436 kr/ar

Taxeringsvarde

Ar: 2023

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 118 kWh per kvm och ar
Energiklass: D

Servitut

Avtalsservitut kraftledning, Last
05-IM1-18/61 -1

Avtalsservitut se beskrivning, Last
D201900150047:1 - 1, 2019-03-21
Avtalsservitut, Last

1,1918-03-14

Avtalsservitut, Last

10, 2019-03-21

Nyttjanderatt, Last
12,2020-07-09

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Inteckningar
Totalt: 8.680.000 kr
Pantbrev, antal: 9

s

ar

A

i,

A
















i.hﬁ. i .F.-.h..h
i il "l i i







-
re e

Fika 4 SEFRERRRIL R ER TR R Rk bikR

ol b -

‘.'F- :-—l--h.ﬁ-

S TR

1 .







e v R
! \1‘ W : -, s, e . e, e

L

1 '... "
'l'; \
Ly

=== ' — _







% LINDDALENS GARD [

L

GOLF = 5PA - COUNTRY CLUB

AND HUNTIN G LODGE

g i
PR e

e




Planritning Tomtkarta

Entréplan & Ovre plan / Vinkallare
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Henrik Flinta

Registrerad fastighetsmaklare
fil.mag.ek | fiLkand.hum
+46739828013

henrik f@sothebysrealty.se

Driven, fokuserad och palast.

Lang erfarenhet av férsaljning i bade Sverige och
utomlands har givit mig den erfarenhet och kunskap
som kravs for att uppna basta mojliga resultat. Jag
arbetar alltid malfokuserat och strukturerat och far
darmed ihop mina affarer pa basta mojliga satt for
bade séljare och kopare.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att véalja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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