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Underbar vaningi Lumamed
balkong och stor uteplats

Med eftersokt lage invid Lumabryggan i attraktiva Brf
Glodlampsfabriken bjuds underbar lagenhet med optimal
disponering, balkong, stor uteplats och historiska attribut
fran byggnadsaret.

Ljusslingan 32
4 rok | 123 kvm | 9.060 kr/man
8.900.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Peter Frisell
+46709787833
peter.f@sothebysrealty.se

Andreas Gunnarsson
+46739828024
andreas.g@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med eftersokt l1age invid Lumabryggan i attraktiva Brf Glodlampsfabriken bjuds underbar lagenhet
med optimal disponering, balkong, stor uteplats och historiska attribut fran byggnadsaret.

Brf Glodlampsfabriken ligger i Lumafabrikens gamla lokaler i Hammarby Sj¢stad, med anor

fran 1930-talet.

Genomgaende planlésning med generos social yta, tre fina sovrum samt tva badrum. Hall med garderober
och gott om plats for avhangning valkomnar. Stort och harligt vardagsrum med gott om plats for rejal
soffgrupp samt matsalsbord. Fran vardagsrum utgang till balkong med utsikt mot Sofia Kyrka och ¢ver
foreningens charmiga byggnader. Avskiljande vagg mot hégkvalitativt kok med gott om férvararing och
arbetsytor, trevlig matplats, dubbla kyl och frys, bankskivor och stankpanel i platsgjuten Corian, vitvaror
fran Miele och flakt fran Franke. Kaklad vagg vid matplats ger harlig bistrokansla. Fran koket utgang till
rofylld stenbelagd uteplats om 17 kvm med gott om plats for sittgrupp, véxter och grill. Den avgrénsande
vaggen mellan kok och vardagsrum kan latt tas bort och kyl och frys kan da placeras utmed fonstervagg.
| vadningens privata del tre bra sovrum samt stilfullt badrum med badkar, tvattmaskin och torktumlare.

| anslutning till hallen ytterligare ett badrum med dusch. Djupa fonsterbankar i betong samt vackert
vitoljat furugolv i hela lagenheten. Tak med originalbjalkar i stal ger karaktar och historisk koppling.
Verisure Yale digitalt kodlas till lagenhetsdorren.

Ypperliga kommunikationer med tvarbana och buss med narhet till Luma station och M/S Emelie tar
dig sjovagen till Nybroplan pa 25 min. Prisbeldnta promenadstrak utmed kajen och Hammarby kanal
och samtidigt mindre &n 10 minuters promenad till S6dermalm. Promenadstraken stracker sig dven
utmed Sickla Kanal och bortat Hammarbybacken och Sickla Sjo. Ett mycket smakfullt hem med ett
eftertraktat lage i Lumai Sjostaden.




I'orening

Se foreningens informativa hemsida: https://www.glodlampsfabriken.se/

Luma lampfabrik var en av de forsta funktionalistiska industrianlaggningarna i Sverige och har en
konstruktion med pelare och bjalklag av stal samt fasader av pimsbetong. Fabriken uppférdes under
aren 1929-1930. Ritningarna gjordes pa KF:s arkitektkontor av Eskil Sundahl och Artur von Schmalensee.
Byggnaderna anses ha stort kulturhistoriskt varde och ar darfor Q-markta. I[dag ar delar av byggnaden
inredd som kontor och glastornet har blivit ett konferensrum med en hanférande utsikt 6ver Stockholm.
Norra delen av fabriken ar den del som idag utgér Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken.
Bostaderna stod inflyttningsklara Januari-mars 2010, och bestar idag av 46 lagenheter och 8 radhus,
det finns aven ett bibliotek i port 26.

Foéreningens fastighet har adresserna Ljusslingan 9 A-H, 28, 30 A-B, 32, 34 A-B och 36.
Antal bostadsratter: 54 st om totalt 5 310 kvm.

Antal hyresrattslokaler: 4 st om totalt 443 kvm.
Akta forening

Foéreningen dger marken

Féreningens forvarv: 2009

Till lagenheten hor dispositionsratt till ett kallarforrad.
Tvattstuga
Cykelforrad och barnvagnsforrad.

Narmsta garage ar Luma Park som férvaltas av Aimo Park. Det finns &ven boendeparkering i omradet.

Foreningen ar ansluten till Kabel-TV och bredband via Tele2, Kabel-TV grundutbud och bredband ingar
i manadsavgift.

Uppskattad driftkostnad lagenhet ca 760 kr/man (el ca 500 kr och forsakring ca 260 kr).
Ingen planerad férandring av arsavgifterna, avstamt med styrelsen 2025-04-28.

Ombyggnaden till bostadsratter slutférdes 2010, darav inga planerade renoveringar utéver sedvanligt
underhall.




IFakta

Bostaden

Adress: Ljusslingan 32, 12064 Stockholm
Omrade: Hammarby Sjostad

Kommun: Stockholm

Antalrum: 4 och 4

Antal sovrum: 3

Lagenhetsnummer: 1203/1643

Vaning: 2

Avgift: 9.060 kr/man

Ingér i avgiften: Inkl. Varme, Vatten, Kabel-TV
basutbud, Bredband

Pris: 8.900.000 kr/bud

Byggnadstyp: Flerfamiljshus
Byggnadsar: 1940-1945, 2009
Uppvarmning: Fjarrvarme

Hiss: Ja

Pantsattning: Bostadsratten ar pantsatt
Overlatelseavgift betalas av képaren

Storlek
Boarea: 123 kvm
Areakalla: Uppgift fran foreningen

Foérening

Forening: Brf Glodlampsfabriken

Org.nr: 769618-4592

Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldsattning: 1.325.048 kr
Kommentar: Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning anger hur stor andel av

bostadsrattsforeningens lan som indirekt belastar
bostadsratten. Det underlag som ligger till grund

for berékning av uppgiften har inhamtats fran
arsredovisning samt fran utdrag ur
bostadsrattsforeningens lagenhetsregister.

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 120 kWh per kvm och &r
Energiklass: E

Registrerad: 2022-02-24

Andelstal
Avgift: 2.34%
Brf: 2.34%
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Peter Frisell Andreas Gunnarsson
Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46709787833 +46739828024
peter.f@sothebysrealty.se andreas.g@sothebysrealty.se

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ar viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med méaklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgéngspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar 6ppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har Iamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att saljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kopare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersokningsplikt

Utgéngspunkten ar att bostaden ska stémma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kénner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kdpare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. Fér bostadsratt géller kdplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kdpet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna &ndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk 1ank mellan séljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Idmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behéva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne understker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar du aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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