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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
m 769618-4592

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken, 769618-4592, med séate i Stockholm, far harmed uppratta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fFéreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrdttsforeningen registrerades 2008-03-04.
Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-22 och nuvarande stadgar registrerades
2023-07-24 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggning Stockholm Luma GA:1. Gemensamhetsanldaggningen Stockholm Luma
GA:1 andamal ar att forvalta byggnadskonstruktion.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktionarer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Thomas Ulin 2026

Ledamot Anna Castelo-Branco 2026

Ledamot Fredrik Grunewald 2026

Ledamot Helena Lundborg 2026

Ledamot Linda Ingelman 2026

Ledamot Magnus Koff 2026

Ledamot Pernilla Nilsson 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Per Artvin, 242revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Nils Gunnar Billinger, sammankallande, Christina Ohman & Henrik Fexeus.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
m 769618-4592

Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Luma 2 i Stockholms kommun med darpa uppférda byggnader med 54 ldgenheter och 4
lokaler. Byggnaderna ar uppforda 2009. Fastighetens adress ar Ljusslingan 9 A-H samt Ljusslingan 28-36.

Foéreningen upplater 54 ldgenheter med bostadsratt och 4 lokaler samt 1 forrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5rok 6 rok

4 13 13 11 10 3

Total tomtarea: 1870 kvm

Total bostadsarea: 5310 kvm

Total lokalarea: 441 kvm

Lokaler

Lokalhyresgaster Yta (kvm) Kontraktslangd Avtalstid
Jakobsen Properties AB 131 2026-05-31
Fomedico AB 91 2026-12-31
Pannpartner AB 126 2026-12-31
Nya Carnegiebryggeriet AB 93 2028-02-28

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2022-02-24.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| forsékringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
769618-4592

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Bredband & kabel-TV
Stadning

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar
Serviceavtal tvattmaskiner
Serviceavtal mattor

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhll

Leverantor

Stoft Fastighetsteknik
AB Energi-bevakning
Tele2

XLNT Group

Fortum

Stockholm Exergi
Brandsakra Norden
Anticimex

Hissen Elektro Mekanisk Verkstad
Soderkyl

Elis Textil Service

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 213 173 kr (273 457 kr 2023) och planerat underhall
for 504 906 kr (416 808 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2023-03-10 och reviderades 2024-04-30 av Stoft Fastighetsteknik.
Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar. Styrelsen fann under aret beloppet om 1 853 728 kr f6r hogt och utvarderar
nu belopp och dtgarder i syfte att ta fram en ny underhallsplan. Under rdkenskapsaret 2024 och tills en ny
underhallsplan &r framtagen avsatts beloppet 1 100 000 kr.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma 2024-05-23. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord
Kara medlemmar,

Det gangna aret har inneburit bade planerat underhall och ovdntade utmaningar fér oss i Foreningen. Styrelsen har
arbetat aktivt med att sékerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi och ett valskott fastighetsbestand.

Ar 2023 besl6t styrelsen att géra en avgiftshdjning om 20 % att bérja gélla 2024-01-01. Beslutet togs for att méta
Okade kostnader och sékerstélla féreningens ekonomiska stabilitet. Vi forstar att detta paverkar alla medlemmar,
men ser det som en nddvandig atgard for att langsiktigt kunna uppratthalla en vélskott forening.

Under aret har vi genomfort flera viktiga atgarder, bland annat:

e En OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll) for att sakerstalla en god inomhusmiljo.

e En Oversyn av underhallsplanen for att tydligare planera framtida atgarder.

e En dversyn av pumparna i undercentralen for att optimera driften och férebygga framtida problem.
e En takbesiktning For att sdkerstalla takets skick och identifiera eventuella behov av dtgéarder.

e Forstarkning av brandskyddet for att hoja sdkerheten i vara fastigheter.

Vi har dven avslutat samarbetet med STOFT och i samband med det sett 6ver vara tjansteavtal for att sékerstalla
basta mojliga kvalitet och kostnadseffektivitet.

En storre vattenskada till féljd av kraftigt skyfall har paverkat féreningen, men tack vare var forsakring kunde skadan
hanteras pa ett bra satt.

Pa den positiva sidan gjordes en extraamortering pa 500 000 kr den 28 december 2024 som bokférdes pa bankkonto
2 januari 2025, vilket starker féreningens ekonomi pa sikt. Dessutom &r vara lokaler nu fullt uthyrda, vilket bidrar till
stabila intakter for foreningen.

Vi ser fram emot ett fortsatt stabilt och utvecklande ar fér Féreningen och tackar alla medlemmar for ert
engagemang och ert stod!

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
m 769618-4592

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 6 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 3 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 1 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 86 medlemmar.
10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 85 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 20 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, bredband och TV.

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl 6 (18)
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 5697 4898 4608 4590
Resultat efter finansiella poster, tkr 161 -998 391 531
Foréndring av underhallsfond 595 1383 1089 900
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar 650 -1297 385 714
Sparande, kr/kvm 304 87 259 316
Soliditet, (%) 82 82 81 80
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 859 716 682 682
Arsavgifternas andel av totala rérelseintdkter, (%) 80 78 79 79
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 859 716 682 682
Lokalhyra, kr/kvm 2247 2196 2019 1974
Driftkostnad, kr/kvm 402 415 343 324
Energikostnad, kr/kvm 227 207 198 189
Ranta, kr/kvm 211 257 124 85
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 191 313 192 192
Skuldsattning, kr/kvm 9937 10024 10 490 11359
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 10762 10 857 11365 12 307
Rdntekanslighet, (%) 13 15 17 18
Snittranta, (%) 213 2.57 1.18 0.75

Nyckeltal ér berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott Fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
769618-4592

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets boérjan

Disposition enligt féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond
lanspraktagande av underhallsfond
Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

262 495 000 5888316 -5314 824 -997 843
-997 843 997 843
1100 000 -1 100 000
-504 906 504 906
161268
262 495 000 6483 410 -6907 761 161 268

Till Foreningsstammans Forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -6312 667
Arets resultat fére fondandring 161268
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1100 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 504 906
Summa 6ver/underskott - 6746 493
Styrelsen Féreslar foljande disposition till Foreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -6746 493
Totalt -6746 493

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken

769618-4592

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5552283 4769 700
Ovriga rérelseintikter 3 144 584 128 205
Summa rorelseintidkter 5696 867 4 897 905
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -3028 140 -3075962
Ovriga kostnader 5 -225184 -229 151
Personalkostnader 6 0 -46 000
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1083 562 -1 083563
Summa rorelsekostnader -4 336 886 -4 434 676
RORELSERESULTAT 1359 981 463 229
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 16734 18 533
Rantekostnader och liknande resultatposter -1215 447 -1 479 605
Summa finansiella poster -1198713 -1461 072
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 161 268 -997 843
RESULTAT FORE SKATT 161 268 =997 843
ARETS RESULTAT 161268 -997 843

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl 9 (18)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 318277178 319334927
Inventarier, maskiner och installationer 10 379 080 404 893
Summa materiella anldggningstillgangar 318 656 258 319739 820
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 318 656 258 319 739 820
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 11380 0
Ovriga fordringar 501033 11323
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 183672 133685
Summa kortfristiga fordringar 696 085 145 008
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1755808 1022484
Summa kassa och bank 1755 808 1022484
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2451893 1167 492
SUMMA TILLGANGAR 321 108 151 320907 312

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 262 495 000 262 495 000
Underhallsfond 6483410 5888 316
Summa bundet eget kapital 268978 410 268 383 316
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 907 761 -5314 824
Arets resultat 161 268 -997 843
Summa fritt eget kapital -6 746 493 -6 312 667
SUMMA EGET KAPITAL 262 231917 262 070 649
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 9900000 50248 500
Summa langfristiga skulder 9900 000 50248 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9900 000 50248 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av ldngfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 47 248 500 7 400 000
Forskott fran kunder 65 500 65 500
Leverantorsskulder 737 681 414 827
Skatteskulder 12 498 30995
Ovriga skulder 34269 44788
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 877 786 632 053
Summa kortfristiga skulder 48 976 234 8588163
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 48 976 234 8588 163
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 321108 151 320907 312

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1359981 463 229
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1083 562 1083 563
Summa 2443 543 1546 792
Erhallen rénta 16734 18 533
Erlagd rdnta -1215 447 -1479 605
Kassafléde Fran den lopande verksamheten fore 1244 830 85720
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -551 077 6 067
Okning av rérelseskulder 610537 226 816
Kassafléde fran den lépande verksamheten 1304 290 318 603
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -500 000 -2 701000
Kassafléde Fran finansieringsverksamheten -500 000 -2701 000
Arets kassaflode 804 290 -2382397
Likvida medel vid arets bérjan 1022 485 3404 882
Likvida medel vid arets slut 1755 808 1022 485

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser l[6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 200
Inventarier, maskiner och installationer 20
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter
Arsavgifter bostider 4561404 3801180

Hyresintdkter
Hyror lokaler 990 879 968 520

Totalt arsavgifter och hyror 5552283 4769 700

H1rosORAJe-Sk0ojOCRyl
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intikter 26 763 39302

Debiterad fastighetsskatt 112 209 82128

Overlételseavgifter 5612 6775
144 584 128 205

Totalt 6vriga rorelseintdkter 144584 128 205

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 22 892 kr i form av vidarefakturering av kostnader och 3 867 kri form

av pantsattningsavgifter.

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 125879 134794
Uppvdrmning 989 746 892 257
Vatten och avlopp 190 629 163195
Avfallshantering 173178 145 895
Teknisk forvaltning 167 239 337 020
Serviceavtal 61802 55353
Besiktningskostnader 8390 87 580
Systematiskt brandskyddsarbete 26928 20 440
Fastighetsstad 136 158 122 597
Snoéréjning 29 417 14 389
Bredband 80 057 78 165
Kabel-TV 40112 37574
Forsakringar 66 064 63264
Foérbrukningsmaterial 4722 25648
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 209 740 207 526
2310 061 2 385 697
Reparationer
Huskropp 8083 48 664
Hiss 38780 18 940
Armaturer, gemensamma utrymmen 2 555 0
Lokaler 17 335 0
Ovriga installationer 0 49199
Vattenskador 99 697 0
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32012 16812
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 72 500
VA & sanitet, installationer 6 190 18 138
Varme, installationer 0 2817
Ventilation, installationer 4073 39389
El, installationer 4 449 6998
213173 273 457
Planerat underhall
Huskropp, tak 35076 0
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 55194
Hiss 133680 361614
Ventilation, installationer 285240 0
VA & sanitet, installationer 50909 0
504 906 416 808
Totalt Fastighetskostnader 3028 140 3075962
[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl 14 (18)
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Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 6 340 6 340
Forvaltningskostnader 155950 133370
Revision 38 661 23154
Tele och post 3101 3722
Kontorsmateriel och trycksaker 462 0
Bankkostnader 2705 2574
IT-tjanster 4949 4618
Ovriga externa tjanster 6 240 50 885
Ovriga externa kostnader 6775 4488
Totalt 6vriga kostnader 225 184 229 151
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen

Styrelsearvode 0 46 000
Totalt personalkostnader 0 46 000

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har ej tagit ut nagon ersattning for sitt

arbete.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . o 2024 2023
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1057 749 1057 750
Inventarier, maskiner och installationer 25813 25813
1083 562 1083 563
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1083 562 1083 563

Vi ser om ditt hus!
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 211587 775 211587 775
Mark 122 593 516 122 593 516
Utgaende anskaffningsvarden 334 181 291 334 181 291
Ingaende avskrivningar
Byggnader - 14 846 364 -13788614
Arets avskrivning pd byggnader -1057 749 -1057 750
Utgaende avskrivningar -15904 113 -14 846 364
Utgdende redovisat virde 318 277 178 319 334927
Varav
Byggnader 195 683 662 196 741 411
Mark 122 593 516 122 593 516
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 146 200 000 146 200 000
Taxeringsvdrde mark 150972 000 150972 000
297 172 000 297 172 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 285000 000 285000 000
Lokaler 12172 000 12172 000
297 172 000 297 172 000
Not 9. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 83 400 000 83400000
| eget Forvar 45264 000 45264 000
Summa: 128 664 000 128 664 000
Not 10. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 516 286 516 286
Utgaende anskaffningsviarden 516 286 516 286
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -111393 -85580
Arets avskrivningar -25813 -25813
Utgaende avskrivningar - 137 206 -111 393
Utgaende redovisat virde 379 080 404 893
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 183 672 133 685
Summa 183 672 133 685
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1755808 1022 484
Transaktionskonto Handelsbanken 1 1
Summa 1 755 809 1022 485

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Forfall Fastighetslan

Bostadsrattsforeningen Glodlampsfabriken
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2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 47 248 500 7 400 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 9900 000 50248 500
Summa 57 148 500 57 648 500
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-12-28 341% 18 050 000 18 050 000
SEB 2025-12-28 341% 2074000 2574000
SEB 2028-12-28 1,58 % 9900000 9900 000
SEB 2025-12-28 2,96 % 6 900 000 6900 000
SEB 2025-12-28 0,85 % 14724 500 14724 500
SEB 2025-12-28 3,41 % 5500 000 5500 000
Summa skulder till kreditinstitut 57 148 500 57 648 500
Not 15. Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 70967 0
Upplupna rantekostnader 12 806 7777
Forutbetalda intdkter 594 756 381066
Upplupna revisionsarvoden 32 000 23 000
Upplupna kostnader 238223 220210
Summa 948 752 632 053

Not 16. Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen férandrade avgifterna fran och med 1 januari 2025 da avgifterna héjdes med 2 %.

Vi ser om ditt hus!

[ v ‘ H1rosORAJe-SkOojOCRyl
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Thomas Ulin Anna Castelo-Branco
Ordforande Ledamot

Fredrik Grunewald Helena Lundborg
Ledamot Ledamot

Linda Ingelman Magnus Koff
Ledamot Ledamot

Pernilla Nilsson
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Per Artvin, 242revision AB
Auktoriserad revisor

[ v | H1rosORAJe-SkOojOCRyl

Vi ser om ditt hus!
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Glodlampstfabriken
Org.nr. 769618-4592

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Glodlampsfabriken for &r 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet dr en hog grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmérksamheten pé upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Glodlampsfabriken for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

» fOretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 23 april 2025

Per Artvin
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven fér Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, I3s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmadssig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga foreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestdr av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur foéreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar foreningens hdgsta beslutande organ dar foreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga forandringar sésom nybyggnationer.

Forutbetalda intdkter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rdkenskapsarets slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
fFaktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om foreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassaflode fran den [6pande verksamheten bor vara tillrdckligt for att tdcka det
langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
vdlmaende och visar tydligare dn drets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
l[an Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning éver foreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av foéreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska rdken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i foreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhdllsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med foreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det ldngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhdllsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
foreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla Fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rdkenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka [6pande driftskostnader, rdnta
och for att sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller fForutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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