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Detaljplan for del av fastigheten Allerum 1:12 - Annelunds gard, Helsingborgs stad,
Dnr 00359/2005

Arendet

Byggnadsnimnden har fattat beslut den 19 april 2005, § 113, att dverlamna forslag till
detaljplan for rubricerad fastighet. Planens syfte &r att prova mojligheten att avstycka fyra
tomter for histgardar, att skydda landskapsbilden och den befintliga gérdsbildningen
samt att mojliggdra uppforandet av ett ridhus och reglera detta i detaljplan.

Kofnmunstyrelsené forslag
Kommunstyrelsen har den 1 juni 2005 tillstyrkt att den i drendet aktuella detaljplanen
antas.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Allerum 1:12 — Annelunds gérd, Helsingborgs
stad, upprittad 14 januari 2005, redaktionellt kompletterad 8 april 2005.

Expedicras till
Stadsbyggnadskontoret
Lantméterimyndigheten
Linsstyrelsen

Berdrda

Vid protokollet
Ingrid Lindell
Ann Arleklo
Justerat 2005-06-28

Claes Sjolin Nicu Seifi

KOMMUNFULLMAKTIGE
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DETALJPLAN FOR
DEL AV FASTIGHETEN ALLERUM 1:12 — ANNELUNDS

GARD
HELSINGBORGS STAD

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen redovisas pa:

e denna planbeskrivning

detaljplanekarta med planbestdmmelser och illustrationer
genomforandebeskrivning

samradsredogorelse

utlatande

SYFTE

Detaljplanen uppréttas for att prova mojligheten att avstycka fyra tomter for hastgardar,
att skydda landskapsbilden och den befintliga gardsbildningen samt att mojliggéra upp-
forandet av ett ridhus och reglera detta i detaljplan.

PLANOMRADET

Bakgrund

Annelunds gard ar ett modernt jordbruksféretag som bygger pa flera olika verksamhe-
ter. Storre delen av jordbruksmarken arrenderas ut for framst spannmalsproduktion.
Jamsides med denna verksamhet finns bl a gardshutik, rokeri och fjaderfaslakteri. Pa
garden finns ocksa en inackorderingsverksamhet for hastar — cirka 24 boxar finns till
uthyrning. || vi! fortsitta att utveckla framst héstverksamheten med ett rid-
hus och med mojligheter for fler hastintresserade att ta aktiv del av gardens faciliteter
och har darfor tagit initiativet till denna detaljplan. Forslaget har presenterats for bygg-
nadsnamnden den 14 oktober 2003.

Omfattning och avgransning
' <P Planomradets omfattning framgar av kartbilden till
u b / vanster. Detaljplanen omfattar endast de delar av

A AN fastigheten som berérs av de foreslagna forand-

B ‘ - ringarna, d v s delomrade 1 och 2. Delomrade ett,

i 4 omfattar Annelunds gard och ett omrade norr dar-
om, belaget vaster om Jonstorpsvagen. Delomrade
tva, omfattar ett omrade Gster om Jonstorpsvagen.

PLANOMRADEN
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Agoforhallanden

Hela planomradet ar i privat &go.

Beskrivning av omradet

Planomradet ingar till stérre delen i ett storskaligt jordbrukslandskap och ligger expone-
rat ut mot vag 111. Kring Annelunds gard och den angransande Nygard finns storre ve-
getationspartier som pa typiskt skanskt vis markerar gardsbildningen i landskapet. I norr
gransar fastigheten till villabebyggelse som ligger utmed Jonstorpsvégen och i véster,
cirka 150 meter fran Jonstorpsvagen, finns en husgrupp med begransad djurhallning.

Planeringsforutsattningar

Detaljplanen skall préva maéjligheten att utoka antalet hastgardar dster om Jonstorpsva-
gen med fyra och att byggratt for ett ridhus med internationella matt mojliggors. Anne-
lunds gards kulturhistoriska varden skall tillvaratas och sakerstallas med s k varsam-
hetsbestammelser. Inom omradet finns tva nybyggda héstgardar som tillkommit genom
bygglovprévning. Onskemalet om fler hastgéardar kraver prévning i detaljplan, bl a med
hansyn till landskapsbilden.

Planomradet ar belaget strax norr om Mariastaden och kan bidra med olika boendefor-
mer i stadens absoluta narhet till Pagatagstation och service med majlighet till menings-
full fritid och vérdefull rekreation.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Planomradet &r i oversiktplanen for Helsingborg ~OP 2002, antagen av kommunfull-
maktige den 12 juni 2002, redovisat som odlingslandskap dér stdrre exploatering bor
undvikas. Da detaljplanen inte innebér nagra stérre férandringar, har inte nagot plan-
program uppréttats.

Detaljplaner
Planomradet &r inte detaljplanelagt.

Riksintressen
Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse.

Bevarandeprogram
Planomradet omfattas inte av ndgot bevarandeprogram.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fasta fornlamningar. Dock kan det finnas under
mark dolda, ej kdnda fornlamningar. Om lamning patraffas vid markingrepp skall arbe-
tet omedelbart avbrytas och kontakt tas med lansstyrelsen enligt 2 kap Kulturminnesla-
gen. Fornldmningarna kan upptrada som hardrester, stenpackningar eller morka farg-
ningar i jorden m m.
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PLANENS UTFORMNING

Dispositionen i stort

Detaljplanen omfattar tva delomraden, ett 6ster om Jonstorpsvagen samt ett véaster om
Jonstorpsvéagen och kring Annelunds gard med sina olika verksamheter. De olika del-
omradena framgar av kartbild pa sidan 1 i denna planbeskrivning.

Delomrade 1 omfattar Annelunds gard, nytt ridhus och varsamhetsbestammelser for den
befintliga bebyggelsen. Norr om garden finns ett omrade med odlingsmark.

Annelunds gard

Delomrade 2 &r belaget dster om Jonstorpsvagen och norr om Nygard. Har ar tva hést-
gardar uppforda sedan nagra ar tillbaka. I direkt anslutning till dessa foreslas ytterligare

Lage for nya hastgardar dster om Jonstorpsvagen

fyra hastgardar med skansk byggnadstradition som forebild. Narmast vagen finns od-
lingsmark for att bibehalla utblickarna mot odlingslandskapet fran Jonstorpsvéagen.

Bebyggelsen

For delomrade 1 innebar detaljplanen att ett ridhus kan uppforas i anslutning till stall-
byggnaden. For att kunna brukas for ridsportens olika grenar, foreslas det nya ridhuset
fa matten 25 x 65 meter. Ridhuset skall med tanke pa sitt utsatta lage i odlingslandska-
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pet, ges en omsorgsfull utformning som underordnar sig den dldre gardsbebyggelsen,
inte minst fargmassigt. Ridhuset kommer med sin storlek att dominera landskapsbilden
fran vag 111, varfor detaljplanen foreskriver en vegetationsrida utmed den s6dra
langsidan samt en mindre mot norr. Trots denna bestammelse kommer anlaggningen
anda med sin 25 meter breda kortsida ha ett tillfredsstallande annonslage vid eventuella
tavlingar. Byggratten for ridhuset har matten 30 x 65 meter, vilket innebar en
utbyggnadsmaojlighet for t ex stall eller dylikt utmed den norra langsidan. Framfor
ridhuset anlaggs en storre parkering som komplement till den parkering som redan finns
i anslutning till stallbyggnaden. Med denna utformning blir gardens olika funktioner val
uppdelade vilket ar viktigt inte minst med tanke pa slakteri och gardsbutik som har egen
parkering framfor den bortre delen av stallbyggnaden.

Omradet norr om Annelunds gard &r redovisat som lantbruk med en restriktion som in-
nebér att rast- eller beteshagar for hast inte far forekomma narmare an 50 meter fran bo-
stad.

Delomrade 2 ar belaget dster om Jonstorpsvagen. Inom detta delomrade finns redan tva
héastgardar uppforda. Gardarna har en gemensam tillfart kantad med pilar. Detaljplanen
innebér att ytterligare fyra hastgardar kan uppforas. De nya gardarna skall uppforas en-
ligt skansk byggnadstradition. D v s med skanelangan som farebild vad géller volym

T

Annelunds gard sedd fran soder

och materialval. Utformningen av bostadshus och stallbyggnad kan med fordel ha ett
modernt formsprak med moderna byggnadsmaterial, se illustrationer pa plankartan. For
att inte i allt for stor utstrackning paverka intrycket av odlingslandskap tillats de nya
héstgardarna inte ha en areal som &r mindre &n 1 hektar. Av samma skal har omradet
narmast Jonstorpsvagen bibehallits som odling med en tillaggsbestammelse som innebar
att betes- eller rasthagar inte far finnas narmare angransande renodlade
bostadsfastigheter &n 50 meter.

De nya hastgardarnas bostadshus far vara hogst 200 m? och stall- och uthusbyggnader
tillsammans hégst 200 m?.

Omradet korsas av en starkstromsledning. Denna ledning skall gravas ned i samband

med detaljplanens genomforande och inga hus far placeras narmre denna ledning an
10 meter. Se vidare i genomférandebeskrivningen.

G:\sb\Detaljplaner\L A G A KR A F T\15985_Allerum112\Planbeskrivning.doc



5(7) UD 20040006
P 8 april 2005
Varsamhetsbestammelser
Annelunds gards historia stracker sig inte langre tillbaka an till 1800-talet. Alla aldre
byggnader pa garden har, trots férandringar genom aren, fortfarande kvar mycket av
sina ursprungliga kvaliteter.

De foreslagna varsamhetsbestammelserna har tillkommit for att sakerstalla kvarvarande
kulturhistoriska kvaliteter och for att vara vagledande vid underhallsarbeten pa
mangards- och ekonomibyggnader av éldre datum.

Kvaliteter som bor uppmarksammas ar pa mangardsbyggnaden, grastensgrunden, fons-
teromfattningar och takkonstruktionen. Pa stallbyggnaden &r det grastensfasaden och -
grunden, de s k Bruniusgavlarna mot vaster, och fonster mot 6ster. Pa garden finns
ocksa ett mindre bostadshus i 1% plan. Fasaden som vetter mot mangardsbyggnaden ar
korsvirke, i 6vrigt putsad. Huset bar spar av en ombyggnad, troligen gjord pa 1950-talet.
Da togs tva takkupor upp och kladdes, liksom taket, med eternitplattor. Det kulturhisto-
riska vardet bestar har i de tydliga sparen av olika tiders ideal.

Trafik

Planomradet &r beldget utmed Jonstorpsvéagen som vid rakning 1994 hade 3 300 fordon
per arsmedeldygn. Trafiken beraknas oka med cirka 2%/ar vilket for detta vagavsnitt
innebér cirka 4 000 fordon per arsmedeldygn.

Planomradet har begransad tillgang till kollektivtrafik men bedoms med tanke pa sin
begrénsade omfattning och nérheten till Mariastaden och Maria station som ett godtag-
bart boendealternativ, sett ur kollektivtrafiksynpunkt. Cykelvag finns till Maria station.

Teknisk forsorjning

Allt dagvatten som tillkommer p g a de nya byggrétterna i detaljplanen skall tas om
hand inom den egna tomten.

Planomradet ar belaget utanfor VA-verkets verksamhetsomrade, vilket innebér att den
nya bebyggelsen, maste l6sa vatten- och avloppsfragorna i egen regi. Avlopp skall lésas
enligt de regler som miljonamnden beslutat om.

Oresundskraft planerar att bygga ut sitt naturgasnét vilket kan innebéra att bebyggelsen
kan komma att fa tillgang till naturgas. Majlighet for anslutning till fjarrvarme saknas.

Storningar och buller

Nagra sérskilda atgarder for dampning av trafikbuller har inte foreslagits men en plan-
bestammelse for att sakerstalla att dessa riktvarden innehalls har paforts plankartan.

KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér att ett modernt jordbruksforetag far majlighet att ytterligare ut-
veckla och foradla gardens olika verksamheter. Genom nya hastgardar kan fler manni-
skor bosatta sig pa landsbygden och utveckla en livsstil som tack vare gardens strate-
giska lage gor det latt att pendla till en arbetsplats — t ex med Pagatag fran Maria eller
Odékra Pagatagstationer. Planomradets lage pa landsbygden och den bristande kollek-
tivtrafiken innebdr emellertid ett visst 0kat bilberoende. Det 6kande antalet hastar i om-
radet innebar ett storre tryck pa smavagarna i omradet — mojligheter for ridvagar bor
darfor ses Over varvid fastighetsdgaren forvéntas ta ett ansvar i detta sammanhang som
motsvarar den nytta han har av dessa ridmdjligheter.
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Utdrag ur forslag till komplettering av ridvagar

Detaljplanens genomforande kraver antingen skyddsavstand till en starkstrémsledning
eller att den gravs ner och i sadant fall sakerstalls med ledningsrétt.

Miljokvalitetsnormer

Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS 2001:527) avser
halterna i utomhusluft av kvavedioxid (NO;), kvéveoxider (NOy), svaveldioxid (SO,),
bly och partiklar (PM10) samt bensen. Miljokontoret i Helsingborgs stad utger kontinu-
erligt arsrapporter som redovisar matresultat fran specifika positioner i staden. Enligt
forslaget till Oversiktsplan 2002, antagen av kommunfullmaktige 2002 06 12, foreligger
ingen risk for dverskridande av miljokvalitetsnormernas vérden i narheten av planomra-
det. Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten negativt.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen innebar att fyra nya hastgardar tillskapas, att den kulturhistoriskt intres-
santa Annelunds gard far varsamhetsbestammelser vars syfte &r att skydda bebyggelsen
fran forvanskande forandringar samtidigt som ett ridhus kan uppforas i anslutning till
stallbyggnaden. Detaljplanen sakerstéller ocksa det oppna odlingslandskapet mellan de
olika bebyggelsegrupperna.

MEDVERKANDE

| arbetet med detaljplanen har, forutom undertecknade, medverkat bitr planchef
Caroline Dahl, planteknikerna Britt-Marie Bergman, Bodil Falke och Kerstin Ekstrom
fran stadsbyggnadskontoret.

REDAKTIONELLA KOMPLETTERINGAR 8 APRIL 2005

Féljande redaktionella kompletteringar har gjorts med anledning av under ut-
stallningsskedet framforda synpunkter.
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Plankartan har kompletterats med illustrationer, byggratten for ridhuset har minskats,
skyddsplantering kravs dven mot norr och redaktionella andringar som inte paverkar
inneb6rden har gjorts i bestammelsetexten.

Planbeskrivningen har kompletterats i enlighet med de kompletteringar som gjorts pa
plankartan.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med uppgifter om Sydvattens befintliga
vattenledning.

STADSBYGGNADSKONTORET

///i LGN L 4, 7 *‘ Yk, 2L
Kerstin Nilermark Margaretha Aspeholm
Planchef Planingenjor

Enligt uppdrag

Caroline Dahl
Bitr planchef
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DETALJPLAN FOR

DEL AV FASTIGHETEN ALLERUM 1:12 — ANNELUNDS GARD
HELSINGBORGS STAD

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATION

Planforslaget berdknas antagas under andra kvartalet ar 2005.

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft.

FASTIGHETSRATT

Gang- och cykelvagen utmed Jonstorpsvagen ar utlagd med vagratt och ingar darfor inte
i planomradet.

Oster om Jonstorpsvagen skall fyra hastgardar avstyckas fran Allerum 1:12. Har kravs
aven andring av anlaggningsbeslutet for Allerum ga:13 sa att de fyra nya fastigheterna
kan anslutas. Allerum ga:13 innefattar utfartsvag for Allerum 1:25 och 1:26, skotsel av
tradallé samt farskvattenanlaggning m m. Eventuellt kan anldggningen behdva sektione-
ras. Eventuell paverkan pa befintliga dikesforetag skall redovisas fore detaljplanens an-
tagande och beaktas vid kommande fastighetsbildning.

Starkstromsledningen bor sakerstallas med ledningsratt. Som stod for denna atgard
finns, utan ange laget for den nedgravda kabeln, en sérskild planbestammelse.

TEKNISKA UTREDNINGAR

Innan detaljplanens antagande skall fastighetségaren visa att tillgangen pa farskvatten ar
tillracklig for det antal nya tomter som detaljplanen medger. Fastighetsagaren skall aven
redovisa hur de nya tomterna kan anslutas till befintliga dikesforetag.

Den starkstrémsledning som korsar marken for de nya hastgardarna skall gravas ner och
ingen byggnad bor placeras narmre ledningen an 10 meter. Exploatéren svarar for kost-
naden for detta och arbetet skall ske i samrad med Oresundskraft AB.

Fastighetsagaren ansvarar for att sammanhallna ridstigar pa den egna fastigheten
genomfars. Eventuellt behov av kompletteringar har utretts under samradsskedet och
iordningstéllandet bekostas av fastighetsagaren och sker i samrad med tekniska forvalt-
ningen och andra fastighetségare.
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OVRIGT

| samband med uppférandet av ridhuset pa fastigheten Allerum 1:12 skall kontakt tas
med Sydvatten sa att befintlig vattenledning till Hoganas kan markeras. Ledningen ar
legaliserad genom vattendom (VA 4 1981). Det &r av storsta vikt att restriktionerna for
ledningen efterlevs da den forsorjer Hoganas med dricksvatten.

STADSBYGGNADSKONTORET

Kerstin Nilermark Margaretha Aspeholm
Planchef Planingenjor

Enligt uppdrag

Caroline Dahl
Bitr planchef
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