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Villa Nyhamn
- projekt med havslige pa Gotland

Med magisk havsutsikt invid Nyhamns fiskelage ligger detta spannande
projekt endast 1,5 mil fran Visby. Bygglov beviljat 2023 for ombyggnation
av den f.d. Barnkolonin fran 50-talet. Utpraglad gotlandsk natur med

e klapperstensfalt och vackra strandéngar.

Nar jag besoker fastigheten forsta gangen ar det en varm, stilla

e e R —— sondagskvall i september. Redan vid 18-tiden sjunker solen med sitt mjuka
ljus till annu en vacker solnedgang. De sista stralarna belyser det lilla
fiskelaget med for arstiden tillstangda sma fiskestugor i falurétt och svart.
Bryggan ar uppdragen som skydd for vinter och sma batar ligger pa rad.
Fiskeredskap prydligt ihopsamlade. Ett litet fiske muséum finns i en av
bodarna.

Jag strovar lugnt med hunden langs klapperstenstranden och 6ver
strandangar. Hagn av mogna bjornbar och klarréda nypon langs min vag.
Har kan man vandra langs havet ned till Lummelunda, Salthamn och
Brissund séderut innan Visby. Likasa norrut langs den skyddsvarda,
eftertraktade Gotlandskusten.

Valkommen till Nyhamn fiskelage.

Lummelunda Nyhamnsvigen 39 | Nyhamn Lummelunda |
Tomt 12.009 kvm
10.000.000 kr/bud

Varmt vailkommen.

Lisa Jansdotter Svanlund, 073-982 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 11459 Stockholm stockholm@sothebysrealty.se 08-545 800 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Med magisk havsutsikt invid Nyhamns fiskeléage ligger
detta spannande projekt endast 1,5 mil fran Visby. Bygglov
beviljat 2023 fér ombyggnation av den f.d. Barnkolonin fran
50-talet. Utpraglad gotlandsk natur med klapperstensfalt
och vackra strandéngar.

Nar jag besoker fastigheten forsta gangen ar det en varm,
stilla sondagskvall i september. Redan vid 18-tiden sjunker
solen med sitt mjuka ljus till &nnu en vacker solnedgang.
De sista stralarna belyser det lilla fiskelaget med for
arstiden tillstangda sma fiskestugor i falurétt och svart.
Bryggan ar uppdragen som skydd for vinter och sma batar
ligger pa rad. Fiskeredskap prydligt ihopsamlade. Ett litet
fiske muséum finns i en av bodarna.

Jag strovar lugnt med hunden langs

klapperstenstranden och 6ver strandangar. Hagn av mogna
bjérnbar och klarréda nypon ldngs min vag. Har kan man
vandra langs havet ned till Lummelunda, Salthamn och
Brissund séderut innan Visby. Likasa norrut langs den
skyddsvarda, omtyckta Gotlandskusten.

Valkommen till Nyhamn fiskelage.

Lite historik

Fastigheten var fran borjan en gava fran

"Gotlands Tuberkulos Férening” till barn med sjukdomen
och liknande. P& 1970-talet avslutades verksamheten och
byggnaden overgick till att anvandas som vandrarhem och
har varit sa anda tills for bara nagra ar sedan.

Fastigheten Nyhamn 1:65 styckades av fran 1:51 ar
2020-11-06 som nu &gs av fore detta dgaren av
vandrarhemmet.

Den nya &garen, ett foretag har sokt och erhallit bygglov
och pabdrjat ombyggnationen men véljer nu efter tva ar
att soka sina vagar norrut i landet och bort fran Gotland. Vi
soker darfor en ny intressent som kan fardigstalla planerna
for denna vackra plats.

Om projektet

Byggnads-/detaljplanen fér omradet ar fran 1966
(09-LUM-157) om byggnation generellt och om omradet
sager planen:

"Planomradet bestar av tre klart skilda vegetationszoner:
havsstrandens klapperstensfalt, gréasbevuxna strandangar
med inslag av myrmark och omgivna av I6vskogsridaer
samt skogsomradet, som véaxlar fran martallar till
hogstammig tallskog tamligen fri fran undervegetation.”
Vidare star det:

"Malséattningen har varit att bibehalla omradets karaktar,
varvid naturen helt skall dominera 6ver bebyggelsen och

endast fiskelaget skall annonsera sig mot havet” Visby 25
maj 1965.

Regler som géller an idag.

Bygglovet pa denna fastighet Villa Nyhamn &r fran januari
2023 (MBN 2022/200) och innefattar en ombyggnation
och modernisering av nuvarande vandrarhemsbyggnad i
ett plan med suterrang med kommande vasentlig
forandring av tidigare planlésning. Forandringar finns aven
for att uppfylla tillganglighetskravet. Ombyggnationen ar
paborjad av nuvarande dgare/féretag och
huvudbyggnaden star idag stom-ren och tom fér en kopare
att ta vid och fardigstalla.




Beskrivning

Om fastigheten

Enskilt vatten och 3-kammarbrunn med infiltration idag
—lov finns (MHN 2021/3026) for att anlagga en modern
avloppsanlaggning. Detta tillstand om ny
avloppsanlaggning behover paborjas innan arets slut.
Offert finns fran lokalt foretag.

Uppvéarmning ar tankt att bli bergvarme.

Pa fastigheten finns ytterligare byggnader langs infarten i
form av tre sma stugor om 26 kvm vardera, byggda 1997
med enklare standard.

Fastigheten &r idag taxerad som hyreshusenhet, hotell
eller restaurang (322) och har enligt fastighetsregistret en
lokalyta om 380 kvm.

Naturen och omradet Nyhamn/Lummelunda

En av Gotlands manga unika platser med héga natur- och
kulturvarden i omradet kring Nyhamn. Rodlistade arter och
vardefulla naturtyper langs den orérda strandlinjen. Det
finns naturvardsbestammelser for omradet:
Gotlandskusten naturvardsomrade fran 1993 (09-B-470)

Fastigheten ligger inom Férsvarsmaktens
riksintresseomraden Influensomrade luftrum samt Stopp
for hoga objekt. Den foreslagna atgarden bedoms enligt
bygglovet inte skada eller negativt paverka
Forsvarsmaktens riksintressen i omradet, da byggnaden
inte utgdr nagot hogt objekt.

Lummelunda Kambs tomt- och vagférening rader i
omradet vilket ar ganska gles bebyggt, till stérsta delen
av mindre fritidshus langs grusvagarna pa vagar som gar
parallellt med havet.

For kommunikation sa gar buss uppe vid stora vagen nr 149
en knapp kilometer upp fran havet och fastigheten.

Kontakta mig Lisa Jansdotter Svanlund for privat visning,
jag bor i Visby och nas pa 0739-82 80 06 eller
Lisa.j@sothebysrealty.se

Servitut
Officialservitut avloppsledning, Last
09-LUM-387 - 2, 2020-06-11

Officialservitut vattenledning, Last
09-LUM-387 - 3,2020-06-11

Officialservitut avlopp, Last
09-LUM-387 - 1,2020-06-11

Officialservitut vattentakt, Last
09-LUM-387 - 4, 2020-06-11

Byggnadsbeskrivningar
HYRESHUSENHET, HOTELL ELLER
RESTAURANGBYGGNAD (322) (322)
Byggnad, totalt varde: 1830 000 kr
Mark, totalt varde: 136 000 kr ().
Summavarde: 1966 000 kr

Taxeringsar: 2022

SMAHUSENHET, HELARSBOSTAD FOR 1-2 FAMILJER
(220) (220)

Byggnad, totalt varde: 462 000 kr

Mark, totalt varde: 2 541 000 kr ().

Summavarde: 3 003 000 kr

Taxeringsar: 2021
Byggar: 1993
Véardear: 1993

Naturvardsbestammelse
naturvardsomrade

Akt: 09-B-470
Beslutsdatum: 1993-04-26
Senaste andring: 2023-08-14
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IFakta

Bostaden

Adress: Lummelunda Nyhamnsvagen 39, 621 71 Visby
Omrade: Nyhamn Lummelunda

Kommun: Gotland

Pris: 10 000 000 kr/bud

Agandeform: Kommersiell fastighet - Frikopt
Fast.beteckning: LUMMELUNDA NYHAMN 1:65
Byggnadsar: 1950

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt aviopp.

Storlek
Tomtarea: 12 009 kvm
Lokalarea: 380 kvm

Taxeringsvarde

Totalt: 4 969 000 kr

Byggnad: 2 292 000 kr

Tomt: 2 677 000 kr

Ar: 2022

Taxeringskod: 322

Total fastighetsskatt/-avgift: 28 947 kr

Servitut

Typ:

Officialservitut avloppsledning, Officialservitut
vattenledning, Officialservitut avlopp,
Officialservitut vattentakt

Inteckningar
Totalt: 5450 000 kr
Pantbrev, antal: 2
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt &r
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
férhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som &r viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem
marknadsfoérs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som

Lisa Jansdotter Svanlund

Registrerad fastighetsmaklare | Jur Kand
073-982 80 06
lisa.j@sothebysrealty.se

Jag heter Lisa Jansdotter Svanlund och ar jur.kand
sam reg. Fastighetsmaklare sedan 2006. Jag &r
specialiserad pa Gods&amp;Gérdar samt pa bostader
pé Gotland dar jag nu aven bor sedan 2022.

Tidigare var jag far-bonde utanfor Orebro och ar idag
mycket aktiv med mina jakthundar i skog och pa fjall.
Pa fritiden skriver jag en dackare och ar mycket
intresserad av tradgéard och odling. Jag ar &ven
fotograf!

Jag brinner for fastigheter och inredning — for livs-
stils-boende som har det lilla extra i charm och
karaktar. Jag arbetar valdigt personligt med stort
engagemang och energi nara mina kunder.

nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad
aven i vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara
sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem
pé var internationella sida, SIR.com och via Sotheby's
International Realty's natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri provningsratt,
vilket innebér att saljaren har ratt att valja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning férekomma och
priset kan bli hogre an utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ér 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far information
om vilka bud som kommit in. Vid sluten budgivning
far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud,
vanligtvis skriftliga. Méklaren redovisar darefter
buden for séljaren, men den som har lamnat bud
far ingen information om 6vriga bud. Maklaren

ar alltid skyldig att féra fram samtliga bud till
saljaren och det &r alltid saljaren som bestammer
om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder
att saljaren inte behdver salja till den som har
[amnat det hdgsta budet. Innan ett kopekontrakt
ar undertecknat av bade saljare och képare har inget
bindande avtal tréffats och bada parter kan éndra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens
med vad som avtalats mellan parterna ochinte avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid
kopet. Darutover géller att bostaden kops i det skick
den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk
befintligt skick. Undersoknings- plikten innebar
att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel
eller brister som kdparen kanner till eller borde
ha kant till om denne gjort en noggrann under-
s6kning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersdker bostaden noggrant och
gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig iniforeningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
frén séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning
dartill.

Séaljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
képare borde ha raknat med eller borde ha f6r-
vantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméaklaren upprattar képehandlingar
och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i
regel sa snart som mojligt efter avslutad budgivning.
Forst nar bade saljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor
ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten
kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan
saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter.
Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig information
om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt
hur de bor lamna sina bud. Maklaren ar skyldig
att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med
deltagarnas namn och kontaktuppgifter. Denna
férteckning dver- lamnas till séljare och kdpare néar
uppdraget slutforts. Maklaren ska ge parterna rad
och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar
de upplysningar till kdparen som denne kan behova.
Méklaren ska upplysa kdparen om dennes under-
sokningsplikt och verka foér att denne undersoker
bostaden. Maklaren har inget ansvar for
bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersokningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dar hittar
du a@ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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