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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN MIDAS 5 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1977-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016 och registrerades 2016-04-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Midas 5 1978 Stockholm

Foreningen dger marken.

Brf Midas 5 ér ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 resp 1860 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 respektive 7 vaningar.

Fastighetens virdeéar dr 1978.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3763 kvadratmeter, varav 2843 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 920 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 40 lagenheter varav 39 med bostadsritt och 1 lokalmedlem.

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 13 12 5 1

Medlem 201 bestar av lokaler och i lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter Teuf, Bishops Arms och
Stockholms Lilla Géstabud

Foreningen ar ej frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2025. Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde 6ver
tiden.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice
Virme Stockholm exergi

Stad Anders Lindberg Stadservice AB
Hissar Hissen AB

Ventilation VTS

Sophantering Stockholm Vatten

Bredband Telia

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Stambyte 1978
Elstambyte 1978
Fasadrenovering Mélartorget 2002
Fasadrenovering Lilla Nygatan 2006
Ny hissmaskin Lilla Nygatan 2012
Stambyte lokaler 2013
Fasadrenovering innergard 2014
Takrenovering 2016
Fonsterrenovering 2022
Renovering hiss Milartorget 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Beslutat att fran arsskiftet 2025/26 hoja avgifterna med 10%
-Oversyn av stadgarna med forslag till indring

-Avslutat fasta telefonlinjer for larm

-Upphandlat ny port mot Milartorget

-Péborjat projektering for stamrenovering

-Gjort brandskyddsrond i fastigheten

-Nya vaxter till gérd och entré, samt julgranar till jul
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Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, genomfordes med godként
resultat i hela fastigheten 2024/25 forutom i en stam pa Mélartorget. Vid kommande stamrenovering
kommer &ven detta ses 6ver. OVK ska genomforas vart 6:e ar. Nésta tillfélle planeras till 2030.
Energideklaration gors var 10:e r, ndsta genomfors enligt tidplan dvs under 2029.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 40 st.

Antalet medlemmar vid arets start 55
Antalet medlemmar vid érets slut 55

Under 2025 beviljade styrelsen 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militirtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen éar en tillfdllig 16sning och begridnsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen, den ar faststélld enligt foreningens stadgar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Lars Andrén Ordforande
Marie Nyreréd Ledamot
Joanna Sundstrom Ledamot
Ludvig Hindstrém Ledamot
Peter Mannerstal Suppleant
Johan Heikkild suppleant

Foreningens firma tecknas av tvé ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 5 st protokollférda sammantrdden sedan arsmotet 2025, 9 st under hela 2025.

Revisor

Daniel Levén Intern revisor
Jan Konig revisorssuppleant
Valberedning

Nina Lingstrdm och Kim Dahlroth

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-20.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster

2025
2312
-286
29

613
3390

3390
42

116

100

2024
2155
-1121
31

573
3423

3423

91

70

2023
2103
-540
35

559
3316

3316

87

68

2022
2002
-350
36

532
3335

3335
20

80

68

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

5(16)

2021
1826
-318
53

485
1746

1746

59

68

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 286 767 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 445
162 vilket likviditetsméssigt ger ett dverskott pa 119 125 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror p4 i huvudsak pa hoga vatten- och elpriser samt avskrivning av fordran for ersittning
av vattenforbrukning.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under éret.

Lan
Foreningen har 8 stycken lan om 12 755 476 kr.Amortering har gjorts med 124 520 kr. Samtliga lan &r
tagna i Handelsbanken. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 724 kr per ldgenhet.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 7 600 000 85000
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under éret
Belopp vid drets utgang 7 600 000 85000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Yttre- Balanserat
fond resultat
129 814 -972 041
-1 121 450

129 814 -2 093 491

-2093 492
-286 767
-2 380 259

55000
-2.435 259
-2 380 259

Arets

resultat

-1 121450
1 121 450
-286 767
-286 767

7(16)

Totalt

5721 323
0

-286 767
5 434 556

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.



Al

BOSTADSRATTSFORENINGEN MIDAS 5
Org.nr 714000-2143

Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

2312762
2 058
2314 820

-1422 494
-267 503
-60 536
-445 162
-2 195 695
119 125

27536
-433 428
-405 892
-286 767

-286 767

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2155338
3 889
2159227

-2 144 683
-146 797
-68 419
-445 163
-2 805 062
-645 835

36 680
-512 295
-475 615

-1 121 450

-1 121 450
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 18 100 042
18 100 042

9 1 600
1600
18 101 642

447 509

11 587
110 153
569 249

330 635
330 635
899 884

19 001 526

9 (16)

2024-12-31

18 545 204
18 545 204

1 600
1600
18 546 804

107 000

0
104 137
211137

113 615
113 615
324 752

18 871 556
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

7 685 000
129 815
7 814 815

-2 093 492
-286 767
-2 380 259
5434 556

7714 500
7714 500

5040976
36376

0

13 565
761 553
5852470

19 001 526

10 (16)

2024-12-31

7 685 000
129 815
7 814 815

-972 042
-1 121450
-2 093 492

5721 323

8337944
8337944

4542 052
17 950

17 942

13 467
220 878
4 812 289

18 871 556
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-286 766
445162
-29 529

128 867

-347 140

18 426
541 386
341 539

0
-124 520
-124 520

217 019

113 615
330 634

11 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1121 450
445163
-11 540

-687 827

-115 385
-59 582
-54 065

-916 859

401 850
0
401 850

-515 009

628 624
113 615
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3 samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Foreningen ar en dkta forening.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Byggnaden har delats upp pa

komponenterna stomme, tak, VVS, el, fasad, fonster inre ytskikt och 6vrigt.Ingen avskrivning sker pa
komponenter mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegréinsad.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnadskomponenter 1-6,7 %
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Biutrymme
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intéikter
Pant- och dverlatelseavgift

Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp
El

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Bredband/Kabel-TV
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsékring

Stddning
Hissservice
Entrémattor
Markytor & tradgard
Snordjning
Porttelefon

2025

2308312
4451

-1
2312762

2025

2058
2 058

2025

-229 351
-208 189
-62 979
-51 300
-121 533
-60 526
-374 960
-185 243
=75 758
-14 688
-9 983
-4 751
-4 688
-18 545
-1 422 494
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2024

2155338
0
0
2155338

2024
3 889

3 889

2024

-208 792
-134 680
-99 515
-25 496
-129 793
-876 145
-369 200
-180 506
-98 007
-22 549
0

0

0

0

-2 144 683
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnad

Administration och dvrigt
Fastighetsforvaltning

Ovriga fastighteskostnader
Sammantrideskostnader

Advokat- och Réttegangskostnader
Bankkostnad

Ovriga externa kostnader
Forluster pé kundfodringar

Not 6 Personalkostnader

Arvoden styrelse
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar anldggningstillgingar

Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Tak/fasad

Fonster

Hiss

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avskrivning byggnad

Planenligt restvirde vid arets slut

2025

-72 956
0

0

0

-28 433
-1 831
-52 250
-4 012
-1 021
-107 000
-267 503

2025

-48 000
-12 536
-60 536

2025

-129 959
-47 879
-150 972
-105 352
-11 000
-445 162

2025-12-31

22 125 878
1336 000
23 461 878

-5361 836
-5 361 836

18 100 042
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2024

-84 824
-20 588
-15 558
25827

S OO OO

146 797

2024

-54 000
-14 419
-68 419

2024

-129 960
-47 879
-150 972
-105 352
-11 000
-445 163

2024-12-31

22125 878
1 336 000
23 461 878

-4 916 674
-4 916 674

18 545 204
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Taxeringsvirde
Byggnad 57 200 000 53 400 000
Mark 124 400 000 135 000 000
181 600 000 188 400 000
Not 9 Andelar
2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrétterna 1 600 1 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1600 1600
Utgaende redovisat virde 1600 1600
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,180 2026-12-30 470 444 470 444
Stadshypotek 3,470 2028-06-30 432 000 480 000
Stadshypotek 2,750 2026-03-30 570 532 577 052
Stadshypotek 3,840 2027-09-01 4 837 500 4 887 500
Stadshypotek 3,040 2027-01-30 1 945 000 1 965 000
Stadshypotek 2,902 2026-01-26 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2,970 2026-01-30 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,320 2027-12-30 500 000 500 000
12 755 476 12 879 996
Kortfristig del av langfristig skuld 5040976 4 542 052

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 850 000 17 850 000
17 850 000 17 850 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Datum nér arsredovisnings beslutades:
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Lars Andrén
Ordf6rande

Marie Nyrerod
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Levén
Intern revisor

Al

Ludvig Hindstrém
Ledamot

Joanna Sundstrom
Ledamot
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN MIDAS 5 far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1970-06-11. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1977-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2016 och registrerades 2016-04-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Midas 5 1978 Stockholm

Foreningen dger marken.

Brf Midas 5 ér ett privatbostadsforetag, en s.k dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen.
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r direktverkande el.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1902 resp 1860 och bestar av 2 flerbostadshus i 5 respektive 7 vaningar.

Fastighetens virdeéar dr 1978.

Byggnadernas totalyta uppgér enligt taxeringsbeskedet till 3763 kvadratmeter, varav 2843 kvadratmeter
utgor lagenhetsyta och 920 kvadratmeter utgor lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 40 lagenheter varav 39 med bostadsritt och 1 lokalmedlem.

Léagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

8 13 12 5 1

Medlem 201 bestar av lokaler och i lokalerna bedrivs f6ljande verksamheter Teuf, Bishops Arms och
Stockholms Lilla Géstabud

Foreningen ar ej frivilligt momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2025. Underhallsplanen uppdateras fortlopande.
Underhéllsplanen &r ett utmérkt verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde 6ver
tiden.

Avtal

Ekonomisk forvaltning Botema Fastighets AB
Fasighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice
Virme Stockholm exergi

Stad Anders Lindberg Stadservice AB
Hissar Hissen AB

Ventilation VTS

Sophantering Stockholm Vatten

Bredband Telia

Utforda investeringar och underhéllsarbeten under tidigare ar

Stambyte 1978
Elstambyte 1978
Fasadrenovering Mélartorget 2002
Fasadrenovering Lilla Nygatan 2006
Ny hissmaskin Lilla Nygatan 2012
Stambyte lokaler 2013
Fasadrenovering innergard 2014
Takrenovering 2016
Fonsterrenovering 2022
Renovering hiss Milartorget 2023

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

-Beslutat att fran arsskiftet 2025/26 hoja avgifterna med 10%
-Oversyn av stadgarna med forslag till indring

-Avslutat fasta telefonlinjer for larm

-Upphandlat ny port mot Milartorget

-Péborjat projektering for stamrenovering

-Gjort brandskyddsrond i fastigheten

-Nya vaxter till gérd och entré, samt julgranar till jul
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Atgiirder inom egenkontroll och energieffektivisering

Besiktningar och kontroller av ventilationssystemet gors regelbundet som del i fastighetsdgarens
egenkontroll av verksamheten. OVK dvs Obligatorisk Ventilations Kontroll, genomfordes med godként
resultat i hela fastigheten 2024/25 forutom i en stam pa Mélartorget. Vid kommande stamrenovering
kommer &ven detta ses 6ver. OVK ska genomforas vart 6:e ar. Nésta tillfélle planeras till 2030.
Energideklaration gors var 10:e r, ndsta genomfors enligt tidplan dvs under 2029.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten ar i stindig fokus. Styrelsen arbetar forebyggande for att undvika framtida
kostnader. Foreningens leverantdrer viljs med omsorg. Avtalen f6ljs upp och utvirderas kontinuerligt

Medlemsinformation
Antalet medlemsldgenheter i foreningen &r 40 st.

Antalet medlemmar vid arets start 55
Antalet medlemmar vid érets slut 55

Under 2025 beviljade styrelsen 2 andrahandsuthyrningar.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ér:

- Foreningen foljer bostadsrittslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin lagenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsuthyrning ges t ex for studier, militirtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
prova samboende med annan person.

- Andrahandsuthyrningen éar en tillfdllig 16sning och begridnsad i tiden.

Avgift vid andrahandsupplatelse tas ut av foreningen, den ar faststélld enligt foreningens stadgar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift
debiteras koparen. Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Styrelsen

Lars Andrén Ordforande
Marie Nyreréd Ledamot
Joanna Sundstrom Ledamot
Ludvig Hindstrém Ledamot
Peter Mannerstal Suppleant
Johan Heikkild suppleant

Foreningens firma tecknas av tvé ledaméter i forening.

Styrelsen har haft 5 st protokollférda sammantrdden sedan arsmotet 2025, 9 st under hela 2025.

Revisor

Daniel Levén Intern revisor
Jan Konig revisorssuppleant
Valberedning

Nina Lingstrdm och Kim Dahlroth

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-20.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster

2025
2312
-286
29

613
3390

3390
42

116

100

2024
2155
-1121
31

573
3423

3423

91

70

2023
2103
-540
35

559
3316

3316

87

68

2022
2002
-350
36

532
3335

3335
20

80

68

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsyta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvm bostadsrattsyta:
Réntebarande skulder dividerad med kvm uppléten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm totalyta *

Réntebarande skulder dividerad med kvm totalyta.

Sparande per kvm (kr)

5(16)

2021
1826
-318
53

485
1746

1746

59

68

Foreningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intdkt + planerat underhall i forhéllande till

totalyta.

Réntekénslighet (%)

Foreningens lan i forhallande till arsavgifter.

Energikostnad (kr)

Bokfort vatten, el och varmekostnad i forhéllande till totalyta.

Medlemmarnas kostnad for egen elforbrukning ingér ej i rsavgiften.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter®

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintikter.
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 286 767 kronor efter avskrivningar. Avskrivningar uppgar till 445
162 vilket likviditetsméssigt ger ett dverskott pa 119 125 kronor.

Upplysning vid forlust
Arets forlust beror p4 i huvudsak pa hoga vatten- och elpriser samt avskrivning av fordran for ersittning
av vattenforbrukning.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade under éret.

Lan
Foreningen har 8 stycken lan om 12 755 476 kr.Amortering har gjorts med 124 520 kr. Samtliga lan &r
tagna i Handelsbanken. Réntevillkor och bindningstider framgér av not 10.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler &r det den som 4ger fastigheten vid ingédngen av aret som ar skyldig att erligga
fastighetsavgift. Statlig fastighetsskatt betalas for lokaler med 1 % av lokalernas taxeringsvérde. For
bostidderna betalas en kommunal fastighetsavgift per lagenhet om 1 724 kr per ldgenhet.
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Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingéng 7 600 000 85000
Disp av foreg ars resultat
Foréndring under éret
Belopp vid drets utgang 7 600 000 85000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Yttre- Balanserat
fond resultat
129 814 -972 041
-1 121 450

129 814 -2 093 491

-2093 492
-286 767
-2 380 259

55000
-2.435 259
-2 380 259

Arets

resultat

-1 121450
1 121 450
-286 767
-286 767

7(16)

Totalt

5721 323
0

-286 767
5 434 556

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN D B~

2025-01-01
-2025-12-31

2312762
2 058
2314 820

-1422 494
-267 503
-60 536
-445 162
-2 195 695
119 125

27536
-433 428
-405 892
-286 767

-286 767

8 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

2155338
3 889
2159227

-2 144 683
-146 797
-68 419
-445 163
-2 805 062
-645 835

36 680
-512 295
-475 615

-1 121 450

-1 121 450
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

8 18 100 042
18 100 042

9 1 600
1600
18 101 642

447 509

11 587
110 153
569 249

330 635
330 635
899 884

19 001 526

9 (16)

2024-12-31

18 545 204
18 545 204

1 600
1600
18 546 804

107 000

0
104 137
211137

113 615
113 615
324 752

18 871 556
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2025-12-31

7 685 000
129 815
7 814 815

-2 093 492
-286 767
-2 380 259
5434 556

7714 500
7714 500

5040976
36376

0

13 565
761 553
5852470

19 001 526
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2024-12-31

7 685 000
129 815
7 814 815

-972 042
-1 121450
-2 093 492

5721 323

8337944
8337944

4542 052
17 950

17 942

13 467
220 878
4 812 289

18 871 556
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-286 766
445162
-29 529

128 867

-347 140

18 426
541 386
341 539

0
-124 520
-124 520

217 019

113 615
330 634
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2024-01-01
-2024-12-31

-1121 450
445163
-11 540

-687 827

-115 385
-59 582
-54 065

-916 859

401 850
0
401 850

-515 009

628 624
113 615
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) K3 samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Foreningen ar en dkta forening.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing frén balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapséaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumelerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér forutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanforlig till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar det uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det &terspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgadngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Byggnaden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Byggnaden har delats upp pa

komponenterna stomme, tak, VVS, el, fasad, fonster inre ytskikt och 6vrigt.Ingen avskrivning sker pa
komponenter mark vars nyttjandeperiod bedoms som obegréinsad.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnadskomponenter 1-6,7 %
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Biutrymme
Oresutjimning

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar, bidrag och intéikter
Pant- och dverlatelseavgift

Not 4 Driftskostnader

Vatten och avlopp
El

Sophdmtning
Fastighetsskotsel
Bredband/Kabel-TV
Reparation och underhall
Fastighetsskatt
Forsékring

Stddning
Hissservice
Entrémattor
Markytor & tradgard
Snordjning
Porttelefon

2025

2308312
4451

-1
2312762

2025

2058
2 058

2025

-229 351
-208 189
-62 979
-51 300
-121 533
-60 526
-374 960
-185 243
=75 758
-14 688
-9 983
-4 751
-4 688
-18 545
-1 422 494
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2024

2155338
0
0
2155338

2024
3 889

3 889

2024

-208 792
-134 680
-99 515
-25 496
-129 793
-876 145
-369 200
-180 506
-98 007
-22 549
0

0

0

0

-2 144 683
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnad

Administration och dvrigt
Fastighetsforvaltning

Ovriga fastighteskostnader
Sammantrideskostnader

Advokat- och Réttegangskostnader
Bankkostnad

Ovriga externa kostnader
Forluster pé kundfodringar

Not 6 Personalkostnader

Arvoden styrelse
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar anldggningstillgingar

Byggnad
Fastighetsforbéttringar
Tak/fasad

Fonster

Hiss

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader och mark
Byggnader
Mark

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Avskrivning byggnad

Planenligt restvirde vid arets slut

2025

-72 956
0

0

0

-28 433
-1 831
-52 250
-4 012
-1 021
-107 000
-267 503

2025

-48 000
-12 536
-60 536

2025

-129 959
-47 879
-150 972
-105 352
-11 000
-445 162

2025-12-31

22 125 878
1336 000
23 461 878

-5361 836
-5 361 836

18 100 042
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2024

-84 824
-20 588
-15 558
25827

S OO OO

146 797

2024

-54 000
-14 419
-68 419

2024

-129 960
-47 879
-150 972
-105 352
-11 000
-445 163

2024-12-31

22125 878
1 336 000
23 461 878

-4 916 674
-4 916 674

18 545 204
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Taxeringsvirde
Byggnad 57 200 000 53 400 000
Mark 124 400 000 135 000 000
181 600 000 188 400 000
Not 9 Andelar
2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrétterna 1 600 1 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1600 1600
Utgaende redovisat virde 1600 1600
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réintesats Datum for Léanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 3,180 2026-12-30 470 444 470 444
Stadshypotek 3,470 2028-06-30 432 000 480 000
Stadshypotek 2,750 2026-03-30 570 532 577 052
Stadshypotek 3,840 2027-09-01 4 837 500 4 887 500
Stadshypotek 3,040 2027-01-30 1 945 000 1 965 000
Stadshypotek 2,902 2026-01-26 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2,970 2026-01-30 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek 3,320 2027-12-30 500 000 500 000
12 755 476 12 879 996
Kortfristig del av langfristig skuld 5040976 4 542 052

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomningen om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nir slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Not 11 Stallda sidkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 17 850 000 17 850 000
17 850 000 17 850 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Datum nér arsredovisnings beslutades:
Stockholm 2026-04-14

Lars Andrén
Ordf6rande

Marie Nyrerod
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Levén
Intern revisor

Ludvig Hindstrém
Ledamot

Joanna Sundstrom
Ledamot
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