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Måsvägen 29

Modern nybyggd arkitektritad  
enplansvilla i Mellbystrand

Tim Wingårdh Mitsell
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

4 rok | 175 + 28 kvm | Tomt 1.058 kvm

12.000.000 kr/​bud

Ansvarig mäklare



Beskrivning

En kort promenad från havsbrynet i Mellbystrand ligger denna nyuppförda enplansvilla, uppförd med  
tydlig arkitektonisk disciplin och byggteknisk stringens. Huset om 175 kvm är resultatet av en konsekvent  
genomförd process där struktur, material och ljus samverkar i ett sammanhållet uttryck, från den  
ljudisolerade takkonstruktionen till de skjutbara glaspartierna som öppnar interiören mot naturen.

Gavelfönstret är specialritat och tillverkat av Hajom, medan övriga skjutpartier kommer från Schüco,  
noggrant inpassade mot trädäcket som sträcker sig i två väderstreck med både morgon‑ och kvällsljus,  
integrerat spabad och väl avskärmade uteytor. Taket är lagt med glaserade pianopannor och huset vilar på  
en armerad betongplatta med golvvärme över hela planet.

Planlösningen är effektiv och välbalanserad med tre sovrum, varav masterdel med walk‑in och eget  
badrum. Ytterligare ett badrum, separat tvättstuga, teknikrum med passage till det integrerade garaget  
samt ett dolt loftparti ger funktionella kvaliteter utan att kompromissa med helheten. Köket från  
Ballingslöv är utrustat med vinkyl, öppna hyllplan i rostfritt, vitrinhylla och bänkskiva i stenkomposit. Trä‑  
och betongbjälkar löper genom interiören och förstärker husets arkitektoniska ryggrad. Detta är en  
bostad som mycket sällan uppförs i spekulativt syfte, ett hem där platsanpassad design, teknisk nivå och  
estetisk kontroll sammanstrålar i ett boende som står sig över tid.

Med sitt strandnära läge, lågmälda arkitektur och genomgående höga utförande erbjuder denna villa en  
boendeform som tillhör undantagen. Här bor du året runt med havet i blickfånget, naturen inpå  
tomtgränsen och vardagen välordnad. Förskola, skola och service finns inom nära räckhåll, och med E6:an  
ett par minuter bort nås både Halmstad, Båstad och Helsingborg smidigt. Ett boende i Mellbystrand är  
inte bara en plats att leva på, det är ett aktivt val av livskvalitet, stillhet och tillgänglighet i samma riktning.



Fakta

Bostaden
Adress: Måsvägen 29, 31261 Mellbystrand
Kommun: Laholm
Område: Mellbystrand/​Skummeslöv
Antal rum: 4 rum
Upplåtelseform: Friköpt
Fastighetsbeteckning: Mellby 8:51
Förbesiktigad: Nej
 
Storlek
Boarea: 175 kvm
Biarea: 28 kvm
Tomtarea: 1.058 kvm
 
Byggnad
Byggnadstyp: 1‑plansvilla
Byggår: 2022
Uppvärmning: Luft/​vatten varmepump
Fönster: 3‑glas
Fasad: Puts
Tak: Glaserade tegelpannor
Stomme: Leka
Grundläggning: Betongplatta

Försäkring, fullvärde: Ja
 
Energideklaration
Energistatus: Behövs ej
 
Taxering
Totalt: 5.643.000 kr
Byggnad: 4.285.000 kr
Tomt: 1.358.000 kr
År: 2024
Taxeringskod: 220, Småhusenhet, bebyggd
Värdeår: 2022

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten året om. Kommunalt avlopp
 
Driftkostnader
El: 19.120 kr
Vatten/​Avlopp: 4.290 kr
Sotning: 589 kr
Renhållning: 3.100 kr
Driftkostnader totalt: 27.099 kr/​år
Kommentar: Solceller samt Nibe värmepump.  
Elförbrukning är inklusive uppvärmning av spabad
Personer i hushåll: 2

Servitut
Gemensamhetsanläggning: Laholm mellby ga:5  
ändamål: Vägar, Garage och/​eller parkering
Avtalsservitut Dräneringsledning(2 st)
Last: Avtalsservitut Dräneringsledning,  
1381IM‑08/​36001.1
Last: Avtalsservitut Dräneringsledning,  
D201600133122:1.1
Detaljplan (2009‑03‑05)

Pantbrev
Antal: 1
Belopp: 1.250.000 kr























Planritning

Viss avvikelse kan förekomma. Skala kan avvika från verkligheten.

Tomtkarta



Tim Wingårdh Mitsell

Registrerad fastighetsmäklare
 Kontorschef Helsingborg
+46704838048
tim.w@sothebysrealty.se

Går du i säljtankar?

En förmedling av ditt hem genom oss gör att du kan luta dig tillbaka. Vi håller i alla trådar. Allt är  
inkluderat. Vi håller alltid en hög personlig service gentemot dina spekulanter. Vi sköter om alla  
förhandlingar med potentiella köpare. Vi upprättar alla avtal och tar hand om alla övriga handlingar  
som är viktiga för att din affär ska gå i lås. Ditt hem marknadsförs genom annonsering i de största  
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som når rätt publik. Självfallet exponeras din bostad även i våra  
digitala kanaler, på vår hemsida och i våra sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem på vår  
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s nätverk och mediekanaler, såsom  
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet också att alla hem har sina speciella förutsättningar.
Varmt välkommen till oss.

Min passion genomsyrar allt jag gör, och mitt mål är  
att överträffa dina förväntningar genom att erbjuda  
en unik kombination av professionalism, expertis  
och hög kvalitet. Genom att förstå dina unika behov  
och önskemål, kan jag erbjuda en skräddarsydd  
upplevelse som garanterar att varje detalj tas om  
hand.

Jag tror på att skapa långvariga relationer med dig  
som kund där vi arbetar tätt tillsammans för att nå  
de bästa resultaten och jag är övertygad om att vi  
tillsammans kan nå de högsta resultaten och skapa  
framgångsrika bostadsaffärer.

Information
Budgivning
Säljaren bestämmer, i samråd med mäklaren, utgångspriset för bostaden samt hur budgivningen ska  
gå till. Enligt lag har säljaren fri prövningsrätt, vilket innebär att säljaren har rätt att välja när bostaden  
ska säljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning förekomma och priset kan bli  
högre än utgångspriset. Säljaren väljer om öppen eller sluten budgivning ska tillämpas. Det vanligaste  
är öppen budgivning, vilket innebär att samtliga deltagare får information om vilka bud som kommit  
in. Vid sluten budgivning får deltagarna viss tid på sig att lämna sina bud, vanligtvis skriftliga.  
Mäklaren redovisar därefter buden för säljaren, men den som har lämnat bud får ingen information  
om övriga bud. Mäklaren är alltid skyldig att föra fram samtliga bud till säljaren och det är alltid  
säljaren som bestämmer om ett bud ska antas eller avfärdas. Det betyder att säljaren inte behöver  
sälja till den som har lämnat det högsta budet. Innan ett köpekontrakt är undertecknat av både  
säljare och köpare har inget bindande avtal träffats och båda parter kan ändra sig.

Undersökningsplikt
Utgångspunkten är att bostaden ska stämma överens med vad som avtalats mellan parterna och  
inte avvika från vad köparen med fog kunnat förutsätta vid köpet. Därutöver gäller att bostaden köps  
i det skick den faktiskt befinner sig i på kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersöknings‑ plikten  
innebär att köparen inte kan göra säljaren ansvarig för fel eller brister som köparen känner till eller  
borde ha känt till om denne gjort en noggrann undersökning av bostaden. Det är därför viktigt att du  
som köpare undersöker bostaden noggrant och gärna med hjälp av sakkunnig person samt sätter dig  
in i föreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter från säljaren och föreningen kontrolleras av mäklaren  
endast om omständigheterna ger anledning därtill. Säljaren ansvarar inte för brister och avvikelser  
som köpare borde ha räknat med eller borde ha förväntat sig med hänsyn till bostadens ålder, pris,  
skick och användning. För bostadsrätt gäller köplagens regler om köpares undersökningsplikt.

Kontraktsskrivning
Fastighetsmäklaren upprättar köpehandlingar och går igenom dessa med parterna. Detta sker i regel  
så snart som möjligt efter avslutad budgivning. Först när både säljare och köpare har undertecknat  
ett köpekontrakt för bostaden samt eventuella villkor är uppfyllda blir köpet bindande. Innan dess  
kan således båda parterna ändra sig utan att motparten kan ställa motkrav.

Mäklarens roll
Mäklarens uppgift är att vara en opartisk länk mellan säljare och köpare. Mäklaren får alltså inte vara  
ombud för någon av dem utan ska hjälpa bägge parter. Mäklaren ska ge alla spekulanter tydlig  
information om hur en eventuell budgivning kommer att gå till samt hur de bör lämna sina bud.  
Mäklaren är skyldig att upprätta en förteckning över budgivningen med deltagarnas namn och  
kontaktuppgifter. Denna förteckning över‑ lämnas till säljare och köpare när uppdraget slutförts.  
Mäklaren ska ge parterna råd och upplysningar samt verka för att säljaren lämnar de upplysningar till  
köparen som denne kan behöva. Mäklaren ska upplysa köparen om dennes undersökningsplikt och  
verka för att denne undersöker bostaden. Mäklaren har inget ansvar för bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och lös egendom samt undersökningsplikt hittar du på vår  
hemsida www.skeppsholmen.se. Där hittar du även information om hur vi behandlar dina  
personuppgifter.
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