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Villa Dagen - En tidlos idyll om
530 kvmmed sjoutsikti
Saltsjo-Duvnis.

Med sitt hoga och ogenerade lage i Saltsjo-Duvnas
bjuder Villa Dagen — en representativ sekelskiftesvilla
om 530 kvm med en tomtarea om 20 470 kvm — med
en svarslagen kombination av rymd, tidstypisk charm
och hanférande utsikt 6ver Duvnasviken.

Den anrika fastigheten, uppférd 1905 i nationalromantisk
stil, ar varsamt bevarad och praglas av vackra detaljer
sasom sprojsade fonster, brostpaneler, kakelugnar och
unika kyrkfonster daterade 1696.

Morgonvigen 8
11 rok | 430 + 100 kvm | Tomt 20.470 kvm
38.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Michael Preber
+46709390190
michael.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Med sitt hoga och ogenerade lage i idylliska Sagtorp i Saltsjo-Duvnas bjuder Villa Dagen — en representativ
sekelskiftesvilla om 530 kvm — pa en svarslagen kombination av rymd, tidstypisk charm och hanférande
utsikt over Duvnasviken. Den anrika fastigheten, uppford 1905 i nationalromantisk stil, ar varsamt bevarad
och praglas av vackra detaljer sdsom sprojsade fonster, brostpaneler, kakelugnar och unika kyrkfonster
fran 1696. Genom aren har huset moderniserats med stor respekt for originalstilen och erbjuder idag ett
funktionellt och stilfullt boende fér den stoérre familjen. Aven en stérre intilliggande granntomt finns till
salu.

Villan rymmer generdsa sallskapsytor med ett allrum, bibliotek, kontor och flera privata sovrum pa évre
plan. Pa entréplanet finns en 6ppen social yta dar glasveranda och matsal med utsikt 6ver viken utgor
bostadens hjarta. Den generdsa takhojden bidrar till en luftig och ljus atmosfar i hela huset.

Utodver den rymliga huvudbyggnaden finns tva komplementbostader pa tomten — bland annat en mindre
chaufférsbostad samt ett poolhus vid poolomradet som rymmer bade pentry, badrum och bastu — perfekt
for avkoppling och sociala tillstéliningar.

Den stora, insynsskyddade tomten bjuder pa grasytor, vackra planteringar och ett unikt lusthus fran
1800-talet, tillverkat 1868 av Ludvigsbergs Mekaniska verkstad p& S6dermalm. Fastigheten valdes en
gang ut av lantbrukaren Hugo af Trolle just for sitt hoga, soliga lage och den fantastiska utsikten 6ver
viken.

Laget kombinerar det basta av tva varldar — lugn och natur, men samtidigt narhet till service och
kommunikationer. Det &r promenadavstand till Saltsjébanan, férskolor, skolor och den néarliggande
smabatshamnen Duvnas Marina. Med bil tar det cirka 8 minuter till Nacka Forum och cirka 20 minuter
till Stockholms innerstad.

Sagtorp som ar en del av Saltjo-Duvnas har lantlig charm dar skargarden, skogen och staden mots.
Omradet omges av vackra angs- och skogspartier med flera gamla ekar — en natur som sags ha inspirerat
sjalvaste Bellman, som ofta vistades har under sina dagar.

Villa Dagen &r inte bara ett hem, utan en livsstil — en plats fér generationsboende, avkoppling och
storslagna vyer, mitt i en av Nackas mest eftertraktade miljcer.
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IFakta

Bostaden

Adress: Morgonvéagen 8, 13150 Nacka

Omrade: Saltsjo-Duvnas

Kommun: Nacka

Antal rum: 11 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Erstavik 25:16
Byggnadstyp: 2-plansvilla med kallare
Byggnadsar: 1905

Uppvarmning: Bergvarme, Pool med bergvarme &
Kakelugnar.

Besiktigad: Ja

Fonster: 2-glas (kopplade)

Fasad: Puts/Trapanel

Tak: Betongpannor, Plattak pa utbyggnad
Stomme: Tra

Grundlaggning: Stengrund/Kallare/Krypgrund
Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten dret om. Enskilt
avlopp (4-kammarbrunn)

Ovriga byggnader: Dubbelgarage 50 kvm.
Poolhus 55 kvm.

Chaufférsbostad 20 kvm.

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bredband (luftburen fiber)

Storlek

Boarea: 430 kvm

Biarea: 100 kvm
Tomtarea: 20.470 kvm
Areakaélla: Enligt matbevis

Tv och bredband
Bredband: Bredband (luftburen fiber)

Ventilation
Typ: Sjalvdrag

Driftkostnader

Kommentar: Ovrigt géller sotning, snérsjning samt
vagunderhall.

Personer i hushall: 1

Varme: 96.662 kr

Vatten/Avlopp: 1.718 kr

Renhallning: 2.259 kr

Forsakring: 17.856 kr

Ovrigt: 3.722 kr

Driftkostnader totalt: 122.217 kr/ar

Kommentar: Ovrigt galler sotning, snéréjning samt
vagunderhall.

Forsakringsbolag: IF (Stor villaférsakring)
Fullvarde: Ja

Taxeringsvarde

Totalt: 17.400.000 kr

Byggnad: 11.000.000 kr

Tomt: 6.400.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vérdear: 1929

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 122 kWh per kvm och ar
Energiklass: E

Registrerad: 2021-12-20

Inskrivningar/Plan

Servitut, Ga, samfalligheter, etc:
Avtalsservitut Avloppsanlaggning
Avtalsservitut D-2022-00358359:1
Avtalsservitut Kraftledning(2 st)
Avtalsservitut Vattenledning
Avtalsservitut Villa

Forman: Officialservitut Vattentakt ledning vag, 01-NAC-957.1

Forman: Officialservitut Vag, 01-NAC-957.2

Last: Avtalsservitut Avloppsanlaggning, D202200294471:1.1

Last: Avtalsservitut Elledning,
D202200358359:1.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning,
0182IM-09/4138.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning,
01-IM8-23/134.1

Last: Avtalsservitut Vattenledning,
01-IM8-80/819.1

Last: Avtalsservitut Villa, 01-IM8-28/35.1

Last: Officialservitut Utrymme, 0182K-1999/28.5
Last: Officialservitut Vag avlopp, 0182K-12176.1
Last: Officialservitut Vag, 0182K-1999/28.1

Last: Officialservitut Vag, 0182K-85/66.1

Pantbrev
Antal: 16
Belopp: 5 075 000 kr

Omgivning
Saltsjo-Duvnas
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Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Michael Preber

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46709390190
michael.p@sothebysrealty.se

Michael — med over 20 ars erfarenhet och mer an
1000 salda bostader

Michael har arbetat som fastighetsmaklare i 6ver
tva decennier och har genom aren férmedlat fler
an 1000 bostader. Han har satt flera
forsaljningsrekord och natt toppnoteringar

som uppméarksammats i en rad tidningar, bland
annat tack vare att han salt nagra av Sveriges
dyraste villor och vaningar de senaste aren.

Under 2024 formedlade han fyra av arets

dyraste villor — inklusive den dyraste i hela Sverige
(enligt Affarsvarlden och Hemnet).

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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