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Scanna foratt

se objektet pa var hemsida.



Stilfull villai harmonisk balans -
med plats for bade lugn och liv

Valkommen till Nannarp 379 — en unik, insynsskyddad
fastighet i vacker, gronskande miljé i Holm strax norr om
Halmstad. Den generésa bostaden om drygt 300 kvm
bjuder pa 6ppna sociala ytor, specialdesignade
arkitektoniska detaljer, flera uteplatser och en
genomtankt byggnation inspirerad av Feng Shui.

Har mots naturmaterial, ljus och rymd i perfekt harmoni.

Huset rymmer flera sovrum, tva badrum, elegant kok i
oppen planlésning samt en Master Bedroom med stor
terrass och en-suite badrum. P4 tomten finns &ven en
fristdende sidobyggnad med kontor/gastrum och gott om
utrymme for bade arbete och umgange. Tradgarden
erbjuder sol, stillhet och utrymme f6r lek, vila och fest.

Nannarp 379

5rok | 315 + 49 kvm | Tomt 2.036 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

K&pmansgatan 30 bastad @sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nar du stiger in i bostaden méts du av en rymlig hall dar eleganta pardérrar 6ppnar upp mot hemmets
hjarta. Genom doérrarna valkomnas du av en fantastisk rymd och ett vackert valvt tak, klatt med
akustikddmpande trapanel, som satter tonen for hela bostaden. Takhoéjden skapar en luftig och harmonisk
atmosfar som genomsyrar hela huset.

Till hdger om hallen ligger det stilrena koket i ppen planlésning med matsal och vardagsrum - en
sjalvklar plats for bade vardagsliv och fest. Har finns utrymme for bade en generés matplats och en
rymligsoffgrupp, och under kyliga kvallar sprider den vattenmantlade kaminen skén varme. Koket
arplatsbyggt genomtéankt utformat med goda arbetsytor, ett rymligt skafferi samt smarta I6sningar fér
bade forvaring och funktion.

Intill kdket finns tva sovrum, varav det ena har direkt utgang till en av traterrasserna. P& entréplanet finns
aven ett helkaklat badrum med vitt kakel, morkt klinkergolv och en unik kommod i Union Jack-design —
enspannande kontrast till den genomgaende naturliga kanslan. | direkt anslutning ligger tvattstugan, med
tvattmaskin och torktumlare. Golvet pa hela entréplanet bestar av vackert ra betong med vattenburen
golvvarme for basta komfort och estetik.

Ovre plan

En specialdesignad trappa med breda trappsteg (160 cm) och svart jarnracke leder upp till det 6vre
planet. Har 6ppnar sig ett enastaende allrum och ett generost Master Bedroom med 6ppet till nock och
spannande arkitektoniska detaljer. Sovrummet har eget badrum i 6ppen en-suite-16sning med dusch,
badkar och kommod, samt separat WC och walk-in closet — allt smakfullt avskarmat med diskreta
skiljevaggar. Fran sovrumsdelen nas en stor, solig terrass med fantastisk utsikt ¢ver dalgangen — perfekt
for langa frukostar, kvéllshang eller sommarens utesémn under stjarnorna.

Pa det dvre planet finns aven gott om plats for hemmakontor och ytterligare sallskapsytor. Golvet ar lagt i
rustik, borstad, rokt och oljad ek — ett varmt och gediget material som férstéarker kénslan av kvalitet och
natur.

Sidobyggnad / Gasthus
En fristdende byggnad erbjuder ytterligare flexibilitet med ett kontor samt ett stérre rum med
skjutdorrspartier ut mot gardsplanen. Utmarkt som hemmakontor, gésthus eller ateljé.



Tradgarden

Den insynsskyddade tradgarden i soligt sydvastlage bjuder pa stora ytor for lek, vila och odling.

En generds traaltan I6per langs husets langsida med flera zoner for utemaobler, matplats och loungedel.
Terrassen i 6vre plan skuggar delar av altanen nedanfér och skapar naturligt skydd mot solens varmaste
timmar.

Feng Shui — Hem i harmoni

Varje detalj i huset ar vald med omsorg — inte bara foér estetik och funktion, utan aven fér att skapa balans
och harmoni enligt Feng Shui. Redan i ritningsstadiet har huset utformats med tanke pa flodet av
livsenergi, Qi. Utskjutande horn har undvikits dar det ar moijligt, och i zonen for karlek och relationer har
ett rundat ytterhorn integrerats som ett exempel pa hur design och energi samverkar. Materialvalen har
balanserats enligt de fem elementen, medan takhojd, ljusinslapp och fargsattning &ar utvalda for att framj
valbefinnande, 6ppenhet och lugn.

Dolda horn har ersatts med vélplanerad belysning for att 1ata energin floda fritt — resultatet ar ett hem
som kanns lika védlkomnande som vilsamt.

Omradet
Fastigheten ar belagen i Nannarp, strax norr om Halmstad, i ett natursként och rofyllt lage bland béljande
kullar och lummig grénska. Har bor du ostort, men anda nara det mesta.

| grannskapet finns Nannarps Gard, kand for sin verksamhet med islandshastar, traning, tavlingar och
inackordering. Pa bara nagra minuters promenad nas aven Holms Golfklubb — en omtyckt och valskott
golfanlaggning med traningsomraden, duktiga instruktorer, en popular restaurang och en valkomnande
atmosfar.

Snabbfakta: Vad ar Feng Shui?

Feng Shui ar en traditionell kinesisk filosofi och metod som stravar efter att skapa harmoni mellan
manniskor och deras omgivning. Namnet betyder bokstavligen "vind och vatten” — tva naturkrafter som
symboliserar det standiga flodet av energi och rorelse i livet.

| praktiken innebar Feng Shui att man utformar rum och miljoer med omsorg: placeringen av mébler, val
av farger, material och former paverkar energiflédet i ett hem. En véalplacerad spegel kan exempelvis
forstarka ljus och rymd, medan en rak korridor utan avbrott kan gora att Qi ror sig for snabbt och skapar
obalans.



Ifakta

Bostaden

Adress: Nannarp 379, 30592 Holm
Omrade: Holm, Halmstad kommun
Kommun: Halmstad

Antal rum: 5 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Nannarp 3:20
Byggnadstyp: 1¥2-plansvilla
Byggnadsar: 2012

Uppvarmning: Solpaneler, vattenmantlad kamin
samt luft/vattenvarmepump.
Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra/stal

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta
Platarbete: Lackerad plat
Ventilation: Mekanisk, typ FTX
Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt
avlopp

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 315 kvm

Biarea: 49 kvm

Tomtarea: 2.036 kvm
Areakalla: taxeringsinformation

Driftkostnader

Varme: 7.500 kr

El: 9.000 kr

Vatten/Avlopp: 1.185 kr

Sotning: 500 kr

Renhallning: 2.046 kr

Forsakring: 14.295 kr
Driftkostnader totalt: 43.526 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 6.122.000 kr

Byggnad: 5.600.000 kr

Tomt: 522.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 2012

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 52 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2024-07-01

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Halmstad nannarp
ga:1l andamal: Vagar

Forman: Officialservitut Vag, 1380K-9771.

Inteckningar
Totalt: 5.397.000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Py

Entré sol-plan

LB

Sovium l

oM e
3 /

Sovium

Viss avvikelse kan farekomma. Skala kan avvika frén verkigheten

Ovre plan

Kontor

TV-rum

Balkong

Viss avvikelse kon férekomma. Skala kan avvika fran verkigheten



Tomtkarta




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest -
att hjalpa manniskor med ett av deras storsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar
en positiv maklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa néjda kunder
och att stédja mina saljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forsaljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad
som &r bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar duiséljtankars

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella képare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.



Information

Budgivning

Saljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
gatill. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren véljer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar dppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for saljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om 6vriga bud. Maklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt ar undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &ar darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Séljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréttar kdpehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Férst nar bade séljare och koépare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsé inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bor Idmna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppréatta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning over- lamnas till séljare och kdpare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar till
koéparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersdkningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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