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Socialt hus med gistdel - pa
privat och ostort lige i Torekov

Nu finns mojlighet att forverkliga din drém om ett hus

pa ostort lage i Torekov. Fastigheten rymmer generosa
sallskapsytor, totalt fyra sovrum, tre badrum samt tva kok.
Fran ovre plan har man underbara vyer mot Kullahalvon
och Hallands Vader6. Husen ar i bra skick

och det finns gott om plats for bade familj och véanner.

Har kombineras det basta av tva varldar - total avskildhet
samt inom promenadavstand till havet och Torekovs
bykarna med sina mysiga sma gator, restauranger

och hamn.

Valkomna hem till ert dromhus i Torekov!

Nolatovigen 21
7 rok | 253 + 68 kvm | Tomt 1.588 kvm

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

sc objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad @ sothebysrealty.se 460043171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning
Fastigheten bestar av tva sammanbyggda hus - kan med fordel anvandas som generationsboende!

HUVUDBYGGNADEN

Nar du kliver in i bostaden mots du av en stor och ljus hall som skapar en inbjudande kansla och
oppnar upp mot sallskapsrummet och koket. Hallen har klinkergolv och leder till ett sovrum samt ett
stilrent, helkaklat badrum i vitt med klinkergolv. Badrummet &r vélutrustat med WC, dubbla tvattstall,
handdukstork och dusch, samt en praktisk tvattdel med generdos forvaring i skap, tvattmaskin,
torktumlare och torkskap.

Fran hallen fortsatter du in i det rymliga sallskapsrummet, dar ljuset flodar in genom ett stort
fonsterparti med direkt utgang till terrassen. Pa golvet ligger vacker parkett, och en stamningsfull
braskamin ger rummet en extra mysfaktor.

Koket ar fullt utrustat med rostfria vitvaror och bankskivor i oljad ek. Koket och matsalsdelen gar i
oppenplanlésning och har finns aven anslutning till ytterligare ett rum med matsalsmdéblemang.
Harifran finns aven anslutning till ytterligare ett rum med matsalsmoblemang samt utgang till bade
uterummet och uteplatsen.

Pa 6vre plan knyts rummen samman av ett trivsamt allrum, som rymmer tva fatoljer — en perfekt plats
for avkoppling. Sovrummet har en fransk balkong med en fantastisk utsikt, och fran allrummet finns
utgang till bade en mindre balkong och en imponerande terrass pa cirka 25 kvm med vy 6ver havet.

Har uppe finns aven ett badrum med WC, badkar och tvattstéallskommod samt en rymlig kladkammare.
Parkettgolv l6per genom allrummet, och infallda spotlights i bade taket och badrummet skapar en stilren
och modern atmosfar.

Fran husets gavel leder en trappa ner till en mindre kéllare, dér du hittar pannrummet och ett praktiskt
forradsutrymme.

GASTHUS

Byggnaden &r fran tidigt 1900-tal med flera charmiga detaljer bevarade. Entréplan inrymmer hall, badrum
och kok/allrum i 6ppenplanlosning. Pa 6vre plan finns tva sovrum samt en mindre hall. Uppvarmning luft/
luftvarmepump.

OVRIGABYGGNADER
Garage och forrad

TRADGARD

Héar spenderar ni era lediga dagar med ett fint och ostort lage i harlig miljo.Pa framsidan finns grasmatta
och stenlagd uteplats. Innergardens uteplats ligger i direkt soderlage och langs med véagen I6per en vacke
stenmur.

TOREKOV

Torekov &r ett gammalt fiskelage som &r belaget pa vastra kusten av Bjarehalvon.

Byn ar en valbesokt sommarort och ar idyllisk med sina kullerstensgator och pittoreska Skanelangor.
Samlingspunkten ar den gamla ruinen vid torget dar det ligger flertalet populara restauranger.

Fran den lilla hamnen gar Vaderobaten dagligen ut till Hallands Vadero och pa fiskhuset far dudagsfarsk
fisk varje dag. | byn finns flertalet badplatser och runtomkring gar cykelvagar och promenadstigar i

olika naturreservat. Pa heden kan man njuta av bade hérliga promenader och av den slaende utsikten
6ver Kullaberg, Hallands Vader6 och Kattegatt. Golfbanor finns det gott om runtomkring Torekov och
givetvis finns det bade tennisbanor och paddelbanor. Bastad centrum, med tagstation, sin valkanda
tennis och med all service som kan ténkas behdvas, nas pa drygt en kvart.

Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nds pa en knapp halvtimme och Képenhamns
internationella flygplats ligger en och en halv timme bort.

Hela garaget ar isolerat och vatten och avlopp indraget. Separat el central finns.
Byggnaden ar férberedd att inredas som sommarbostad.
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IFakta

Bostaden

Adress: Nolatovagen 21, 26978 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Bastad

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: PAARP 1:8
Byggnadstyp: 1,5 plansvilla med mindre kallare
Byggnadsar: 1909

Byggnadsar kommentar: Tillbyggnadsar 2015
Uppvarmning: Bergvarme/Luftluft varmepump
Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas och 3-glas

Fasad: Puts/Tra

Tak: Betongpannor/Plat

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Platta pa mark/kallare
Grundmur: Betong

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Mekanisk till- och franluft
(FTX)/Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om/Enskilt
avlopp.

Renoveringar: 2022 - Uterum 14 kvm

2015 - Tillbyggnad

Byggnad 6vrigt: Laddbox elbil

Ovriga byggnader: Garage/forrad

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Bjare Kraft - fiber

Storlek

Boarea: 253 kvm

Tomtarea: 1.588 kvm

Areakalla: séljarens information

Driftkostnader

Kommentar: | posten "EI" ingar &ven uppvarmning.
Elférbrukning 11707 kWh/ar.

Personer i hushall: 1

El: 27.700 kr

Renhallning: 2.326 kr

Forsakring: 6.298 kr

Driftkostnader totalt: 36.324 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 3.885.000 kr

Byggnad: 2.835.000 kr

Tomt: 1.050.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Sméhusenhet, bebyggd
Vardear: 1988

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Ej utférd

Servitut
Gemensamhetsanlaggning BASTAD PAARP GA:3
Detaljplan: Paarp 10:19 m fl i Torekov (2012-03-29)

Inteckningar
Totalt: 777.000 kr
Pantbrev, antal: 5










b ey P :

S e

P BT |

e







e —
= -
[ b

.:.

THIIIH
















.J 1w: r

M:ﬂ

=]







Planritning Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Bottenplan Vindsplan
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Kallaredel




Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom

+46763443700

lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar

mest - att hjalpa manniskor med ett av deras
storsta livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar
mig &r en positiv maklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stodja mina séljare, entusiasm ligger
bakom mitt engagemang.

Varje forsaljning ar unik och kraver en egen strategi.
Det handlar om att vad som &r bast for varje kund.
Med i bagaget har jag en tidigare karriar inom
marknadsforing som produkt och kategorichef i
dryckes- och restaurangbranschen.Jag har drivit
foretag sedan tonaren och arbetat med service hela
livet.

Gar dui sdljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla ¢vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty’s natverk och mediekanaler, sdésom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestdmmer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
gatill. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hoégre an utgangspriset. Saljaren valjer om éppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att lamna sina bud, vanligtvis skriftliga. M&klaren
redovisar darefter buden for séljaren, men den som har l&mnat bud far ingen information om 6vriga
bud. Maklaren ar alltid skyldig att fora fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid séljaren som
bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover sélja till den som
har lamnat det hogsta budet. Innan ett kopekontrakt ar undertecknat av bade séljare och kopare har
inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover géller att bostaden kops
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebar att koparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt séatter dig
ini féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. For bostadsratt galler koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren uppréattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Férst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess kan
saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méaklaren far alltsa inte

vara ombud for nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bor lamna sina bud.
Maklaren ar skyldig att upprétta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar de upplysningar till
képaren som denne kan behova. Méklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Méklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersékningsplikt hittar du pa
var hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &aven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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