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1. ALLMÄNNA FÖRUTSÄTTNINGAR 

Brf Bigarråträdet 6 (org: nr 769607-4009) som registrerades 2001-08-06 i Stockholms 
Län har till ändamål att bevaka hyresgästernas intressen mot ägaren och bevaka 
eventuell försäljning, verka för trevnad och trivsel inom fastigheten samt, att när så 
är möjligt, främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens 
hus upplåta lägenheter åt medlemmarna för nyttjande utan begränsning i tiden. 
En medlems rätt i föreningen, på grund av en sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. 
En medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.   

Föreningen utgörs av fastigheten Stockholm Bigarråträdet 6. Fastigheten 
innehåller totalt 34 blivande bostadsrätter och 1 lokal. Byggnaden uppfördes år 
1931. 

Nuvarande fastighetsägare har erbjudit föreningen att förvärva ovan nämnda 
fastighet genom överlåtelse av aktierna i Bigarråträdet 6 Fastighets AB med 
planerat tillträde under första halvåret 2024.  

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrättslagen (1991:614) har 
styrelsen upprättat följande ekonomiska plan för föreningens verksamhet.  

Uppgifterna i planen avseende föreningens förvärv av fastigheten Stockholm 
Bigarråträdet 6 avser den slutliga kostnaden och grundar sig på vid tiden för 
planens upprättande kända förhållanden.  

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga övervägt ett 
balanserat förhållande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge föreningen en 
långsiktigt hållbar ekonomi. 

Föreningen utgörs av en fastighet innehållandes 34 blivande bostadsrätter varav 29 
är uthyrda. Föreningen kommer att bli en äkta bostadsrättsförening. Teknisk 
besiktning har utförts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 19 januari 2024. 
Den tekniska besiktningen utgör bilaga till denna ekonomiska plan. 

 

Förvärv av fastigheten Stockhom Bigarråträdet 6 

Föreningen kommer att förvärva fastigheten genom förvärv av aktiebolag. Tillträdet 
är bedömt till första halvåret 2024. 

Köpeskillingen för aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna 
kapital på tillträdesdagen och övervärdet på fastigheten, motsvarande skillnaden 
mellan överenskommet marknadsvärde och bokfört värde på fastigheten.  

Aktiebolaget äger som sin enda tillgång fastigheten och aktierna i aktiebolaget ägs 
idag till 100% av nuvarande fastighetsägare.  Fastigheten kommer efter förvärvet 
att föras över i bostadsrättsföreningen vartefter bolaget kommer att likvideras. 
Avsikten med transaktionen är att bostadsrättsföreningen ska bli ägare till 
fastigheten på samma sätt som om fastigheten hade förvärvats direkt från 
fastighetsägaren.  
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"Försäljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrättsförening 
(”Bolagsombildning”) har prövats av Regeringsrätten 2006-05-03. För det fall 
bostadsrättsföreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det övertagna 
skattemässiga värdet att ligga till grund för beräkning av skattepliktig vinst.” 

Skattemässigt värde uppgår till 16 840 305 kr per 2023-06-30 

Anslutningsgrad på tillträdesdagen 

Denna ekonomiska plan utgår från att 78,0% av lägenhetsytan upplåts med 
bostadsrätt på tillträdesdagen.  

 

Försäkring 

Fastigheten kommer från föreningens tillträde av fastigheten Stockholm 
Bigarråträdet 6 att vara försäkrad till fullvärde och med styrelseansvarsförsäkring. 

 

Tidpunkt för upplåtelse med bostadsrätt 

Då lägenheterna upplåts till hyresgästerna i lägenheterna har inflyttning redan 
skett. Upplåtelse av bostadsrätterna beräknas ske när denna plan registrerats hos 
Bolagsverket och föreningen på extra föreningsstämma beslutat förvärva 
fastigheten Stockholm Bigarråträdet 6 för ombildning från hyresrätt till bostadsrätt. 
Detta beräknas att bli under första halvåret 2024. 

 

Taxeringsvärde 

Fastighetens taxeringsvärde är 174 042 
000 kr, varav byggnadsvärde bostad 
52 000 000 kr, byggnadsvärde lokaler 
3 634 000 kr, tomtmark bostäder 115 000 
000 kr och tomtmark lokal 3 408 000 kr.  

 

  

Planens offentlighet:  
BRL 3 kap.§5 
 
Styrelsen ska hålla en registrerad 
ekonomisk plan tillgänglig för var och en 
som vill ta del av planen. 
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN 

Fastigheten är bebyggd med byggnad med källare, entrévåning och 6 våningar 
samt vind med bostäder och lokaler. Typkod 321.  

Tomt och läge 

Näromgivningen utgörs av stadsmiljö och flerfamiljshus. Servicefunktioner finns vid 
kungsholmstorg. Avståndet till Kungsholmstorg är ca 500 m.  

Fakta om fastigheten 

Fastighetsbeteckning Stockholm Bigarråträdet 6 

Adress John Ericssonsgatan 1, Norr Mälarstrand 58 

Upplåtelseform Äganderätt 

Planbestämmelser 
 
 

Tomtmätning: 1930-09-06. Akt: 0180-130:4P1717 
Stadsplan: Kvarteret Bigarråträdet 1934-03-16. Akt: 
0180-1333 

Servitut och gemensamhetsanläggningar: Saknas 

Tomtareal 1 162 kvm 

Area: 

Lägenheter: 

Bostäder: 2 891 kvm Lokaler: 200 kvm.  

34 st  

Byggnadsutformning Fastigheten är bebyggd med källare, entrévåning, 6 
våningar samt vind med bostäder och lokaler. Typkod 
321.  

Byggnadsår 1931 

Försäkring Fullvärde 

Taxeringsvärde 174 042 000 kr  

Gemensamma utrymmen och anordningar 

Vatten/avlopp Kommunalt 

Uppvärmning Anslutet till fjärrvärme  

Ventilation Självdrag med utsugspunkter i badrum, wc:ar och kök. 
Tilluft i form av spaltventiler i fönstren  
Lokalen: Mekanisk till- och frånluft med separat 
aggregat 

Utvändig mark 
 
 

Tvättstuga 

Hiss 

Gräsmatta, smärre planteringar, hårdgjorda ytor till 
entré samt en utvändig betongtrappa. Utförandet är 
bedömt då marken var snöbeklädd  

2TM, 1TT, 1TS, 1 Mangel. Genomgående från 2014.  
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2 linhissar för 3 personer, 240kg 
 

Kortfattad 
byggnadsbeskrivning 

 

  
Undergrund 
 

Stomme 

I huvudsak berg, men sannolikt också uppfylld mark 
närmast Norr Mälarstrand 

Tegel, stålbalkar, konstruktionsbetong  

Bjälklag Konstruktionsbetong på balkar, fyllning, övergolv  

Fasad Naturstenssockel, putsade fasader i våningsplanen  

Balkonger 

Entréparti 

Betongplatta, aluminium- eller smidesräcke  

Aluminium och glas. Kodlås 

Fönster/fönsterdörrar 2-glas träfönster med kopplade bågar. 2-glas 
fönsterdörrar med kopplade bågar av trä  

Yttertak Dubbelfalsad bandtäckt plåt  

  

 

Kortfattad 
lägenhetsbeskrivning 

 

Invändiga väggar  

Invändiga tak 

Målade / tapetserade 

Målade tak  

Golv Parkettgolv i besökta hallar. Parkettgolv eller trägolv i 
de flesta rum. Varierande golv i kök    

Köksinredning Diskbänk, elspis, kyl och frys. Kolfilterfläkt, 
egeninstallerad DM i många. Snickerier och vitvaror av 
varierande ålder     

Badrum / Duschrum 
 
 
 

Separata wc:ar 
 

Öppna spisar 
 
 
 
 

Klinker på golv. Kaklade väggar, målade tak (eller 
undertak). Duschplats / -väggar eller badkar, wc-stol, 
tvättställ. Vattenradiator. Elgolvvärme i ett flertal. 
Installerad TM eller förberett för TM   

Klinkergolv och klinkersockel, målade väggar och 
målat tak. WC-stol och tvättställ 

Finns enligt ritning i 20 lägenheter. Protokoll från 
senaste sotning har inte varit tillgänglig 
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Övrigt 
 

OVK 
 

 
 

Energideklaration 

OVK för de ventilationssystem som betjänar bostäder 
och tvättstuga är godkända till februari 2024  

Godkännandetiden för senast redovisade OVK som 
avser hyreslokalen gick ut 2022  

Utfördes senast 2018. Löptidens giltighet är 10 år 

Radon Radonmätningar med uppmätta värden långt under 
godkända gränsvärden utfördes 2006. Då mer än 10 år 
passerat rekommenderas nya mätningar utföras     

Asbest  
 
 
 

PCB 

Övrig miljöpåverkan 

 

Kan finnas i värmerörsisoleringar i källarplanet, men 
sannolikt ingen annanstans. Dessutom är alla 
värmeventiler i källaren utbytta, vilket innebär att de 
eventuella isoleringarna inte behöver röras  

Finns med största sannolikhet inte i byggnaden 

Bedöms vara mycket begränsad 
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3. FASTIGHETENS UNDERHÅLLSBEHOV 

Byggnadsdel Åtgärd År 1-10 
Fönster 
Gemensamma 
utrymmen 
VVS-installationer 
Ventilation 

Ommålning/viss renovering 
 
Utbyte TM, TT  
Spolning/rensning  
OVK 

1 800 000 kr 
 

150 000 kr 
70 000 kr 

140 000 kr 
Ventilation Ventilation rensning 70 000 kr 
Summa:  Ca 2 230 000 kr 
   

Ovanstående angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervärdesskatt. 

 

Övriga upplysningar om underhållsbehovet 

Detaljerade kalkyler för kommande underhåll har utförts för de första 10 åren. För 
att täcka fastighetens underhållsbehov de första 10 åren sätter föreningen av 2 230 
000 kr till fond för yttre underhåll i enlighet med besiktningsmannens 
rekommendation. Dessutom gör bostadsrättsföreningen en årlig avsättning till 
yttre underhållsfond ca 90 000 kr per år.  

Vad gäller därefter kommande planerat fastighetsunderhåll har bedömningar 
gjorts avseende tidpunkter när bygg- och installationsdelar förväntas behöva 
åtgärder angivits för tiden fram till 50 år från och med nu. Alla angivna kalkylerade 
kostnader är dock beräknade i dagens kostnadsläge.  

På längre sikt ska föreningens styrelse upprätta en underhållsplan för att säkerställa 
skötseln av föreningens hus. Föreningen ska även verka för att förbättra 
byggnadernas energiprestanda.  
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4. FÖRVÄRVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN 

Förvärvet är baserat på att 78,0% av lägenhetsytan förvärvas med bostadsrätt. Om 
det på tillträdesdagen finns lägenheter som inte upplåts med bostadsrätt kan 
föreningen komma att finansiera dessa utestående insatser genom upptagande av 
banklån eller genom att en revers upprättas mellan föreningen och säljaren av 
fastigheten. 

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden för föreningen. 

Förvärvskostnad 

Kostnadsslag Belopp  
Köpeskilling,  195 297 026 kr  
Lagfart  2 612 000 kr  
Pantbrev 1) 1 000 000 kr  
Initialkostnader 2) 
Summa Anskaffningsutgift 
 
Yttre reparationsfond 

2 000 000 kr 
200 909 026 kr 

 
2 230 000 kr 

 

Inre fond 3) 675 000 kr  
Dispositionsfond/kassa 4) 70 833 kr  
   
Slutlig kostnad: 203 884 859 kr  

 
1) Pantbrev finns uttaget om fn 1 000 000 kr. Pantbrevskostnad baserad på lånebelopp vid 75% anslutning 

2) Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och övriga 
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrätt. 

3) Inre fond om 25 000 kr avsätts till de lägenheter som upplåts med bostadsrätt till nuvarande hyresgäster på 
föreningens tillträdesdag.  

4) I samband med föreningens förvärv kan advokatkostnader uppkomma som betalas med hjälp av kassan. 
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Finansieringsplan 

 Belopp Ränta Kostnad Amortering 
Banklån 1  0 kr 3,75% 0 kr 0 kr  
Banklån 2  0 kr 3,75% 0 kr 0 kr 
Banklån 3  0 kr 3,75% 0 kr 0 kr 
Banklån utestående insatser 44 853 259 kr 4,50% 2 018 397 kr - kr 
Summa banklån 44 853 259 kr  2 018 397 kr 0 kr 
Medlemsinsatser 115 047 845 kr    
Upplåtelseavgifter 43 983 755 kr    
Summa finansiering 203 884 859 kr    

 

Övriga upplysningar förvärvskostnad och finansieringsplan 

Kredittiden för föreningens lån är normalt lika med villkorstiden. Vid nuvarande 
ränteläge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid för föreningens lån om ca 3 
år. Säkerhet för lånen utgörs av pantbrev med bästa rätt. Amortering av utestående 
insatser bedöms ske i takt med att ytterligare lägenheter upplåts med bostadsrätt. 
Räntekostnad för lån under tre år enligt nuvarande ränteantagande: 6 055 190 kr.  
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5. FÖRENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET 

 
Föreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering 

Kapitalkostnader    

Räntenetto 2 018 397 kr  

Avskrivning 609 164 kr Enl. K3 

Summa kap-kost. 2 627 561kr  

Driftskostnader 1)   

Administration 125 000 kr  

Försäkring 75 000 kr  

Värme 600 000 kr  

Fastighets-el 100 000 kr  

V/A 80 000 kr  

Skötsel hyresrätter mm 100 000 kr  

Reparationer 100 000 kr  

Renhållning 50 000 kr  

Städning 60 000 kr  

Övrigt 75 000 kr  

Summa driftskost. 1 365 000 kr 472 kr/kvm 

Övriga kostnader   

Tomträttsavgäld 0 kr  

Fastighetsavgift/-skatt 125 840 kr  

Summa övr. kost. 125 840 kr  

Totala kostnader 4 118 401 kr  

   

Föreningens intäkter   

Hyreslägenheter 1 140 299 kr  

Lokaler 953 677 kr  

Förråd 0 kr  

Övriga intäkter 2) 81 838 kr  

Delsumma intäkter 2 175 814 kr  

Nettoavgifter bostadsrätter 1 426 152 kr 632 kr/kvm 

Totala intäkter 3 601 967 kr  

   

Årets resultat -516 434 kr  

Avsättning till underhållsfond 92 730 kr  

   

FÖRENINGENS LIKVIDITETSBUDGET   

Summa intäkter 3 601 967 kr  

Summa kostnader -4 118 401 kr  

Återföring avskrivningar 609 164 kr  

KASSAFLÖDE FRÅN LÖPANDE DRIFT 92 730 kr 30 kr/kvm 
Amorteringar -0 kr  

Investeringar 0 kr Exkl underhållsavsättning år1 

SUMMA KASSAFLÖDE 92 730 kr  
   

Ytor   

Bostadsrättsarea 2 891 kvm Exkl. lager och förråd 

Lokalarea 200 kvm  

Totalarea 3 091 kvm  

 
1) Taxebundna kostnader baserar sig på kostnadsbilden för jämförbara fastigheter. Skötsel och 

reparationer inkluderar även löpande underhåll av kvarstående hyreslägenheter. 

2) Hyresintäkter från AB STOKAB och NET4Mobility HB 
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Amorteringar och extra avsättningar 

Föreningen kalkylerar för en kapitalkostnad om 4,5% för lån av utestående insatser. 
Om räntat är lägre än 4,5% rekommenderas föreningen amortera överskott på sina 
lån. Avsättningar för yttre underhåll uppgår till 92 730 kr per år. Skulle 
räntenivåerna ändras i framtiden kan amorteringarna komma att öka eller minska. 
Amorteringstiden ska vara max 100 år. Amortering av eventuellt utestående 
insatser bedöms ske i takt med att ytterligare lägenheter upplåts med bostadsrätt. 

 

Eventuell ökad belåning 

Utifall det skulle krävas ytterligare belåning för att täcka fastighetens 
underhållsbehov under prognostiden (10 år) innebär en ökad belåning med            
1 000 000 kr att månadsavgiften behöver höjas med ca 120 kr/mån för 
genomsnittslägenheten på 85 kvm baserat på en genomsnittsränta om 4,5%. 

 

Avskrivningar 

Föreningen skall enligt bokföringslagen göra avskrivningar på byggnad vilket 
påverkar föreningens bokföringsmässiga resultat men inte likviditeten.  

Föreningens bedöms göra en årlig avskrivning om 1%, sk löpande avskrivning, på 
fastighetens bokförda värde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt 
Bokföringsnämndens rekommendation benämnd K3. Storleken på avskrivningen 
kan dock komma att ändras beroende på bland annat ändrade regler i framtiden. 
Föreningen bedöms göra ett negativt redovisningsmässigt resultat men ha en 
balanserad likviditet. Se även bilaga resultat- och likviditetsprognos. 
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6. NYCKELTALSBERÄKNINGAR 

Genomsnittslägenhet 85 kvm Totalt Per kvm (boa+loa) 

Köpeskilling  195 297 026 kr  63 182 kr 
Föreningens grundbelåning  0 kr 0 kr  
Föreningens belåning utestående insatser  44 853 259 kr 14 511 kr  
Insats/upplåtelseavgift år 1 159 031 600 kr 70 524 kr (br-yta) 
Uppskattat marknadsvärde kvarstående hyresrätter  75 317 664 kr 24 367 kr  
Föreningens Driftskostnad år 1 1 365 000 kr 472 kr (boa) 
Tot. utgifter (avgift) att fördela på medlemmar år 1 1 426 152 kr 632 kr (br-yta) 
Hyresintäkter bostäder vid 100% hyresrätt  5 183 341 kr 1 793 kr (boa) 
Löpande kassaflöde (avsättningar + amorteringar) 92 730 kr  30 kr  

7. EKONOMISK KÄNSLIGHETSANALYS I 

I nedanstående kalkyl visas vilken inverkan ändrad inflationstakt och ändrade 
räntenivåer kan få för föreningens medlemmars årsavgifter. Ingen hänsyn är tagen 
till att föreningens lån kan vara uppdelat i flera delar med olika räntebindningstider 
och att räntepåverkan i verkligheten därmed blir mindre. 
 

År 1 2 3 4 5 6 10 20 

 Årtal 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2043 
Beräknad 
nettoavgift 1 426 152 1 414 308 1 402 226 1 389 902 1 377 333 1 364 511 1 310 610 1 155 609 

Nödvändig avgiftsnivå vid ränta      

+1% 1 874 685 1 862 840 1 850 758 1 838 435 1 825 865 1 813 044 1 759 143 1 604 141 

+2% 2 323 218 2 311 373 2 299 291 2 286 968 2 274 398 2 261 576 2 207 675 2 052 674 

-1% 977 620 965 775 953 693 941 370 928 800 915 979 862 077 707 076 

Nödvändig avgiftsnivå vid inflation      

1% 1 441 988 1 430 460 1 418 701 1 406 707 1 394 474 1 381 995 1 329 535 1 178 678 

2% 1 457 824 1 446 612 1 435 177 1 423 512 1 411 615 1 399 479 1 348 460 1 201 748 

-1% 1 410 317 1 398 155 1 385 750 1 373 097 1 360 191 1 347 027 1 291 685 1 132 539 

 

8. EKONOMISK KÄNSLIGHETSANALYS II 

Denna analys avser visa hur föreningens skulder respektive kostnader förändras vid 
olika anslutningsgrad på tillträdesdagen. Denna ekonomiska plan utgår från 78,0% 
anslutningsgrad. Lägre anslutningsgrad än 60% förevisas ej eftersom föreningen då 
troligtvis inte kommer att tillträda fastigheten. Kalkylen tar ingen hänsyn till 
förändringar i drift/underhållskostnad beroende av andelen hyresgäster. 
 

 
Anslutningsgrad 

 
Skulder år 1 

 
Skuldsättning 

 
Kostnader år 1 

Intäkter år 1 
utöver årsavgift 

Förändring  
nettointäkter 

100,0% 0 mkr 0 % 1 590 tkr 1 036 tkr 1 272 040 kr 
90,0% 20,48 mkr 10,04 % 2 504 tkr 1 554 tkr 694 734 kr 
80,0% 40,76 mkr 19,99 % 3 418 tkr 2 072 tkr  155 650 kr 
78,0% 44,86 mkr 22,00 % 3 602 tkr 2 176 tkr +-0 kr 
70,0% 61,07 mkr 29,96 % 4 332 tkr 2 590 tkr -463 496 kr 
60,0% 81,35 mkr 39,93 % 5 246 tkr 3 108 tkr -1 041 000 kr 
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9. LÄGENHETSFÖRTECKNING 

När lägenheten köps med bostadsrätt får lägenheten ett andelstal. Andelstalen 
kommer att förändras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lägenheter är 
upplåtna med bostadsrätt (100 %). Lägenhetsytorna är uppgivna av säljaren och ej 
kontrollerade.  

Alla boende ska, utöver avgiften, betala hushållsel (uppskattat ca 500kr/m), 
bredband/tv (uppskattat ca 500kr/m) samt ha en giltig hemförsäkring (uppskattat 
ca 500kr/m) 

 

Lgh ID 
 

Adress Yta Insats 
 

Upplåtelseavgift 
 

Andelstal 78% Månadsavgift 
 

Hyra hyresrätt 
1 John Ericssonsgatan 1 98,0 m² 4 999 862 kr 191 100 kr 4,346% 5 165 kr 14 534 kr 
2 John Ericssonsgatan 1 54,0 m² 2 755 026 kr 0 kr 2,395% 2 846 kr 9 466 kr 
3 John Ericssonsgatan 1 112,0 m² 5 714 128 kr 2 608 928 kr 4,967% 5 903 kr 16 113 kr 
4 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 544 995 kr 4,745% 5 639 kr 15 394 kr 
5 John Ericssonsgatan 1 40,0 m² 2 040 760 kr 308 240 kr 1,774% 2 108 kr 7 649 kr 
6 John Ericssonsgatan 1 101,0 m² 5 152 919 kr 1 053 127 kr 4,479% 5 323 kr 14 438 kr 
7 John Ericssonsgatan 1 60,0 m² 3 061 140 kr 534 840 kr 2,661% 3 162 kr 10 040 kr 
8 John Ericssonsgatan 1 112,0 m² 5 714 128 kr 2 695 840 kr 4,967% 5 903 kr 15 873 kr 
9 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 573 992 kr 4,745% 5 639 kr 14 275 kr 

10 John Ericssonsgatan 1 40,0 m² 2 040 760 kr 322 760 kr 1,774% 2 108 kr 7 649 kr 
11 John Ericssonsgatan 1 101,0 m² 5 152 919 kr 1 082 114 kr 4,479% 5 323 kr 14 438 kr 
12 John Ericssonsgatan 1 60,0 m² 3 061 140 kr 549 360 kr 2,661% 3 162 kr 10 040 kr 
13 John Ericssonsgatan 1 112,0 m² 5 714 128 kr 2 753 856 kr 4,967% 5 903 kr 15 873 kr 
14 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 602 989 kr 4,745% 5 639 kr 15 394 kr 
15 John Ericssonsgatan 1 40,0 m² 2 040 760 kr 337 240 kr 1,774% 2 108 kr 7 649 kr 
16 John Ericssonsgatan 1 101,0 m² 5 152 919 kr 1 111 101 kr 4,479% 5 323 kr 14 583 kr 
17 John Ericssonsgatan 1 60,0 m² 3 061 140 kr 563 880 kr 2,661% 3 162 kr 10 040 kr 
18 John Ericssonsgatan 1 112,0 m² 5 714 128 kr 2 724 848 kr 4,967% 5 903 kr 15 873 kr 
19 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 631 986 kr 4,745% 5 639 kr 13 953 kr 
20 John Ericssonsgatan 1 40,0 m² 2 040 760 kr 351 760 kr 1,774% 2 108 kr 7 650 kr 
21 John Ericssonsgatan 1 101,0 m² 5 152 919 kr 1 125 544 kr 4,479% 5 323 kr 14 438 kr 
22 John Ericssonsgatan 1 60,0 m² 3 061 140 kr 578 340 kr 2,661% 3 162 kr 9 100 kr 
23 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 689 980 kr 4,745% 5 639 kr 15 479 kr 
24 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 689 980 kr 4,745% 5 639 kr 15 394 kr 
25 John Ericssonsgatan 1 40,0 m² 2 040 760 kr 366 240 kr 1,774% 2 108 kr 7 726 kr 
26 John Ericssonsgatan 1 91,0 m² 4 642 729 kr 2 317 315 kr 4,036% 4 796 kr 13 511 kr 
27 John Ericssonsgatan 1 58,0 m² 2 959 102 kr 1 303 898 kr 2,572% 3 057 kr 9 849 kr 
28 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 718 977 kr 4,745% 5 639 kr 15 394 kr 
29 John Ericssonsgatan 1 107,0 m² 5 459 033 kr 2 718 977 kr 4,745% 5 639 kr 15 394 kr 
30 John Ericssonsgatan 1 25,0 m² 1 275 475 kr 551 525 kr 1,109% 1 318 kr 5 833 kr 
31 John Ericssonsgatan 1 91,0 m² 4 642 729 kr 2 027 298 kr 4,036% 4 796 kr 13 482 kr 
32 John Ericssonsgatan 1 118,0 m² 6 020 242 kr 3 433 800 kr 5,233% 6 219 kr 16 446 kr 
33 John Ericssonsgatan 1 50,0 m² 2 550 950 kr 1 509 050 kr 2,217% 2 635 kr 9 300 kr 
34 John Ericssonsgatan 1 158,0 m² 8 061 002 kr 4 815 050 kr 7,007% 8 327 kr 19 675 kr 

  2 891 m² 147 495 929 kr 56 388 930 kr 128,205% 152 365 kr 431 945 kr 
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10. SÄRSKILDA FÖRHÅLLANDEN 

 

§ Medlem som innehar bostadsrätt ska erlägga årsavgift med belopp som anges 
i planen eller enligt styrelsens beslut. Årsavgiften avvägs så att den i 
förhållande till lägenhetens yta kommer att bära sin del av föreningens 
kostnader samt eventuell amortering och avsättning till fonder. 

 
§ De i denna ekonomiska plan lämnade uppgifterna angående fastighetens, 

beräknade kostnader och intäkter m.m. hänför sig till vid tidpunkten för 
planens kända förutsättningar. I det fall driftskostnaderna och/eller 
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli högre än beräknat kan 
föreningen komma att höja årsavgifterna i framtiden. 

 
§ Utöver årsavgift skall medlemmarna betala hushållsel och i förekommande fall 

parkeringsavgift samt kostnad för bredband.  
 
§ I det fall verksamheten initialt ej uppgår till 60 % kan föreningen skattemässigt 

bli ett s.k. oäkta bostadsföretag. 
 
§ Bostadsrättshavaren skall ha giltig hemförsäkring med tillägg för 

bostadsrättslägenhet.  
 
§ I övrigt hänvisas till föreningens stadgar  

 
 
Stockholm, datum: ……… / ……… - 2024  
 
 
Brf Bigarråträdet 6 
 
 
 
 
…………………………………………  ………………………………………… 
            
 
 
 
…………………………………………  …………………………………………  
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Enligt Bostadsrättslagen föreskrivet intyg 

Undertecknade, som för ändamål som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrättslagen, har granskat den 
ekonomiska planen för Bostadsrättsföreningen Bigarråträdet 6 med organisationsnummer 769607-
4009. Vi avger härmed följande intyg. 

Bostadsrättsföreningen omfattar 34 bostäder. Bostäderna är placerade så att ändamålsenlig samverkan 
kan ske mellan bostäderna. Förutsättningarna för registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrättslagen är 
därmed uppfyllda. Planen innehåller de upplysningar som är av betydelse för bedömningen av 
bostadsrättsföreningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stämmer överens med innehållet 
i de handlingar som är tillgängliga och i övrigt med förhållanden som var kända för oss vid 
granskningen. De beräkningar som är gjorda i planen är pålitliga och den ekonomiska planen framstår 
som hållbar. Vår bedömning avser slutlig anskaffningskostnad. Det är vår bedömning att 
bostadsrätterna kan upplåtas med bostadsrätt med hänsyn till ortens bostadsmarknad. Något platsbesök 
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.  

Föreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att årsavgifterna ska täcka löpande kostnader, 
räntor, amorteringar och avsättning för framtida underhåll. Skulle de löpande kostnaderna, räntorna 
eller amorteringarna förändras kommer det att påverka föreningens utgifter. Likaså förändras 
föreningens kostnader om man skulle höja avsättningen för framtida underhåll. Om avgifterna inte 
fullt ut täcker upp beräknade avskrivningar kommer det uppstå bokföringsmässiga underskott. Dessa 
underskott påverkar inte föreningens likviditet. Då föreningen gör avsättningar för framtida underhåll 
och de boende ansvarar för det inre underhållet, bedömer vi planen som hållbar.  

Efter den genomförda granskningen är vårt generella omdöme att planen enligt vår uppfattning är 
tillförlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av följande handlingar: 
 
- Ekonomisk plan för Brf Bigarråträdet 6, daterad 2024-03-19. 
- Stadgar för Brf Bigarråträdet 6, daterade 2001-04-17. 
- Registreringsbevis för Brf Bigarråträdet 6, daterat 2024-01-08. 
- FDS-utdrag för Stockholm Bigarråträdet 6, daterat 2024-03-12. 
- Beslut från Boverket gällande intygsgivare, daterat 2024-03-12. 
- Protokoll från teknisk besiktning inklusive 50-årig underhållsplan, daterat 2024-01-29. 
- Offert finansiering, daterad 2024-02-20. 
- Hyresgästlista, daterad 2023-11-03. 
- Underrättelse om hembud, daterat 2023-12-20. 
- Aktieöverlåtelseavtal, daterat 2023-12-20. 
- Hyresavtal lokal, daterat 2020-11-24. 
- Tomtkarta, odaterad. 
- Karta och bilder, odaterade. 
- Mäklarstatistik för Stockholms kommun, daterad 2024-03-08. 
 
Ort och datum enligt digital signering 

 

___________________________  ___________________________ 
Anders Uby    Daniel Karlsson 
Civilekonom    Civilekonom 
 
Av Boverket behöriga att i hela Sverige utfärda intyg angående ekonomiska planer. Intygsgivarna har 
ansvarsförsäkring.  
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Betalflöden samt resultatprognos 
	

  1 2 3 4 5 6 10 20 
Resultatprognos Nyckeltal år 1 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2043 

Årsavgifter 461 kr/m² 1 426 152 1 414 308 1 402 226 1 389 902 1 377 333 1 364 511 1 310 610 1 155 609 
Hyresintäkter bostäder 369 kr/m² 1 140 299 1 163 105 1 186 367 1 210 095 1 234 296 1 258 982 1 362 763 1 661 201 
Övriga intäkter 335 kr/m² 1 035 515 1 056 225 1 077 350 1 098 897 1 120 875 1 143 292 1 237 536 1 508 550 
Summa intäkter 1 165 kr/m² 3 601 967 3 633 638 3 665 943 3 698 894 3 732 504 3 766 786 3 910 909 4 325 359 
          
Drift och underhåll 442 kr/m² 1 365 000 1 392 300 1 420 146 1 448 549 1 477 520 1 507 070 1 631 301 1 988 547 
Övriga externa kostnader 41 kr/m² 125 840 128 357 130 924 133 542 136 213 138 938 150 390 183 325 
Avskrivningar 197 kr/m² 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 
Räntenetto 653 kr/m² 2 018 397 2 018 397 2 018 397 2 018 397 2 018 397 2 018 397 2 018 397 2 018 397 
Summa kostnader 1 332 kr/m² 4 118 401 4 148 217 4 178 631 4 209 652 4 241 294 4 273 568 4 409 252 4 799 433 
          
Årets resultat -167 kr/m² -516 434 -514 579 -512 688 -510 758 -508 790 -506 783 -498 343 -474 074 

Avsättning underhållsfond 30 kr/m² 92 730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110 821 135 090 
          
Likviditetsprognos                   
Summa intäkter 1 165 kr/m² 3 601 967 3 633 638 3 665 943 3 698 894 3 732 504 3 766 786 3 910 909 4 325 359 
Summa kostnader -1 332 kr/m² -4 118 401 -4 148 217 -4 178 631 -4 209 652 -4 241 294 -4 273 568 -4 409 252 -4 799 433 
Återföring avskrivning 197 kr/m² 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 
Kassaflöde från löpande drift 30 kr/m² 92 730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110 821 135 090 

Amorteringar 0 kr/m² 0 0 0 0 0 0 0 0 
Summa kassaflöde 30 kr/m² 92 730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110 821 135 090 

Ackumulerat kassaflöde exkl. förändringar 
rörelsekapital 30 kr/m² 92 730 187 315 283 791 382 197 482 571 584 952 1 015 368 2 253 097 
Ackumulerade avsättningar och amorteringar 30 kr/m² 92 730 187 315 283 791 382 197 482 571 584 952 1 015 368 2 253 095 
          
Kalkylförutsättningar          
Bostadsarea  2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 2 891 m² 
Lokalarea (exkl förråd och lager)  200 m² 200 m² 200 m² 200 m² 200 m² 200 m² 200 m² 200 m² 
Ränteantagande grundbelåning  3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 
Ränteantagande utestående insatser  4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 
Inflationsantagande  2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 
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