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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Bigarratradet 6 (org: nr 769607-4009) som registrerades 2001-08-06 i Stockholms
Lan har till &ndamal att bevaka hyresgasternas intressen mot dgaren och bevaka
eventuell férséljning, verka for trevnad och trivsel inom fastigheten samt, att nar sa
ar mojligt, framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna fér nyttjande utan begrénsning i tiden.
En medlems ratt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse kallas bostadsratt.
En medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen utgors av fastigheten Stockholm Bigarratradet 6. Fastigheten
innehaller totalt 34 blivande bostadsratter och 1 lokal. Byggnaden uppférdes ar
1931.

Nuvarande fastighetsagare har erbjudit féreningen att forvarva ovan namnda
fastighet genom Overlatelse av aktierna i Bigarratradet 6 Fastighets AB med
planerat tilltrade under forsta halvaret 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i planen avseende féreningens forvarv av fastigheten Stockholm
Bigarratradet 6 avser den slutliga kostnaden och grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kanda forhallanden.

Vid framtagandet av den ekonomiska planen har styrelsen noga dvervagt ett
balanserat forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge foreningen en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen utgors av en fastighet innehallandes 34 blivande bostadsratter varav 29
ar uthyrda. Féreningen kommer att bli en dkta bostadsrattsforening. Teknisk
besiktning har utforts av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB, den 19 januari 2024.
Den tekniska besiktningen utgor bilaga till denna ekonomiska plan.

Forvarv av fastigheten Stockhom Bigarratradet 6

Foreningen kommer att forvarva fastigheten genom forvarv av aktiebolag. Tilltradet
ar bedomt till forsta halvaret 2024.

Kopeskillingen for aktiebolaget kommer att motsvara summan av bolagets egna
kapital pa tilltrédesdagen och Gvervardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden
mellan 6verenskommet marknadsvarde och bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dger som sin enda tillgang fastigheten och aktierna i aktiebolaget &gs
idag till 100% av nuvarande fastighetsagare. Fastigheten kommer efter forvarvet
att féras Over i bostadsrattsféreningen vartefter bolaget kommer att likvideras.
Avsikten med transaktionen ar att bostadsrattsforeningen ska bli agare till
fastigheten pa samma satt som om fastigheten hade forvarvats direkt fran
fastighetsagaren.
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Ekonomisk plan fér Brf Bigarratradet 6

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning”) har provats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berakning av skattepliktig vinst.”

Skattemassigt varde uppgar till 16 840 305 kr per 2023-06-30

Anslutningsgrad pa tilltradesdagen

Denna ekonomiska plan utgar fran att 78,0% av lagenhetsytan upplats med
bostadsratt pa tilltradesdagen.

Forsakring

Fastigheten kommer fran féreningens tilltrade av fastigheten Stockholm
Bigarratradet 6 att vara forsakrad till fullvarde och med styrelseansvarsforsakring.

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna i lagenheterna har inflyttning redan
skett. Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske nar denna plan registrerats hos
Bolagsverket och féreningen pa extra féreningsstamma beslutat forvarva
fastigheten Stockholm Bigarratradet 6 for ombildning fran hyresratt till bostadsratt.
Detta berdknas att bli under forsta halvaret 2024.

Taxeringsvarde
Planens offentlighet:

Fastighetens taxeringsvarde ar 174 042 BRL 3 kap.§5
000 kr, varav byggnadsvarde bostad
52 000 000 kr, byggnadsvarde lokaler Styrelsen ska halla en registrerad

3634 000 kr, tortmark bostader 115000 ~ €konomisk plan tillganglig for var och en
000 kr och tomtmark lokal 3 408 000 kr. S V) CI2 E17 [ EE
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2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten ar bebyggd med byggnad med kallare, entrévaning och 6 vaningar
samt vind med bostader och lokaler. Typkod 321.

Tomt och lage

Naromgivningen utgors av stadsmiljo och flerfamiljshus. Servicefunktioner finns vid
kungsholmstorg. Avstandet till Kungsholmstorg ar ca 500 m.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress
Upplatelseform

Planbestdmmelser

Tomtareal
Area:
Lagenheter:

Byggnadsutformning

Byggnadsar
Forsakring

Taxeringsvarde

Stockholm Bigarratradet 6
John Ericssonsgatan 1, Norr Malarstrand 58
Aganderétt

Tomtmatning: 1930-09-06. Akt: 0180-130:4P1717
Stadsplan: Kvarteret Bigarratradet 1934-03-16. Akt:
0180-1333

Servitut och gemensamhetsanlaggningar: Saknas
1162 kvm

Bostader: 2 891 kvm Lokaler: 200 kvm.

34 st

Fastigheten ar bebyggd med kéllare, entrévaning, 6
vaningar samt vind med bostader och lokaler. Typkod
321.

1931

Fullvarde

174042 000 kr

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp
Uppvarmning

Ventilation

Utvandig mark

Tvattstuga
Hiss

Kommunalt
Anslutet till fjarrvarme

Sjalvdrag med utsugspunkter i badrum, wc:ar och kok.
Tilluft i form av spaltventiler i fonstren

Lokalen: Mekanisk till- och franluft med separat
aggregat

Grasmatta, smarre planteringar, hardgjorda ytor till
entré samt en utvandig betongtrappa. Utférandet ar
beddmt da marken var snobekladd

2TM, 1TT, 1TS, 1 Mangel. Genomgaende fran 2014.
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Kortfattad

byggnadsbeskrivning

Undergrund

Stomme
Bjalklag
Fasad

Balkonger
Entréparti

Fdnster/fdnsterddrrar

Yttertak

Kortfattad

lagenhetsbeskrivning

Invandiga vaggar
Invandiga tak
Golv

Koksinredning

Badrum / Duschrum

Separata wc:ar

Oppna spisar

2 linhissar for 3 personer, 240kg

| huvudsak berg, men sannolikt ocksa uppfylld mark
narmast Norr Mélarstrand

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong
Konstruktionsbetong pa balkar, fyllning, 6vergolv

Naturstenssockel, putsade fasader i vaningsplanen

Betongplatta, aluminium- eller smidesracke
Aluminium och glas. Kodlas

2-glas trafonster med kopplade bagar. 2-glas
fonsterddrrar med kopplade bagar av tra

Dubbelfalsad bandtackt plat

Malade / tapetserade
Malade tak

Parkettgolv i besokta hallar. Parkettgolv eller tragolv i
de flesta rum. Varierande golv i kok

Diskbank, elspis, kyl och frys. Kolfilterflakt,
egeninstallerad DM i manga. Snickerier och vitvaror av
varierande alder

Klinker pa golv. Kaklade vaggar, malade tak (eller
undertak). Duschplats / -vaggar eller badkar, we-stol,
tvattstall. Vattenradiator. Elgolvvarme i ett flertal.
Installerad TM eller forberett for TM

Klinkergolv och klinkersockel, malade vaggar och
malat tak. WC-stol och tvattstall

Finns enligt ritning i 20 lagenheter. Protokoll fran
senaste sotning har inte varit tillganglig
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Ovrigt

OVK OVK f6r de ventilationssystem som betjanar bostader
och tvattstuga ar godkanda till februari 2024
Godkédnnandetiden for senast redovisade OVK som
avser hyreslokalen gick ut 2022

Energideklaration Utfordes senast 2018. Loptidens giltighet ar 10 ar

Radon Radonmatningar med uppmatta varden langt under
godkdnda gransvarden utfordes 2006. Da mer an 10 ar
passerat rekommenderas nya matningar utforas

Asbest Kan finnas i varmerdrsisoleringar i kallarplanet, men
sannolikt ingen annanstans. Dessutom ar alla
varmeventiler i kéllaren utbytta, vilket innebar att de
eventuella isoleringarna inte behdover réras

PCB Finns med storsta sannolikhet inte i byggnaden

Ovrig miljdpaverkan Beddms vara mycket begransad
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3. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

Byggnadsdel Atgard Ar1-10
Fonster Ommalning/viss renovering 1800 000 kr
Gemensamma

utrymmen Utbyte TM, TT 150 000 kr
VVS-installationer Spolning/rensning 70 000 kr
Ventilation OVK 140 000 kr
Ventilation Ventilation rensning 70 000 kr
Summa: Ca 2 230 000 kr

Ovanstaende angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervardesskatt.

Ovriga upplysningar om underhallsbehovet

Detaljerade kalkyler fér kommande underhall har utforts for de forsta 10 aren. For
att tacka fastighetens underhallsbehov de forsta 10 dren satter foreningen av 2 230
000 kr till fond for yttre underhall i enlighet med besiktningsmannens
rekommendation. Dessutom gor bostadsrattsforeningen en arlig avsattning till
yttre underhallsfond ca 90 000 kr per ar.

Vad géller darefter kommande planerat fastighetsunderhall har bedémningar
gjorts avseende tidpunkter nar bygg- och installationsdelar forvantas behova
atgarder angivits for tiden fram till 50 ar fran och med nu. Alla angivna kalkylerade
kostnader ar dock berdknade i dagens kostnadslage.

Pa langre sikt ska foreningens styrelse uppratta en underhallsplan for att sakerstalla
skotseln av féreningens hus. Foreningen ska aven verka for att forbattra
byggnadernas energiprestanda.
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4. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN

Forvarvet ar baserat pa att 78,0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt. Om
det pa tilltradesdagen finns lagenheter som inte upplats med bostadsratt kan
foreningen komma att finansiera dessa utestaende insatser genom upptagande av
banklan eller genom att en revers upprattas mellan féreningen och séljaren av
fastigheten.

Nedan angiven totalsumma avser den slutliga kostnaden for foreningen.

Forvarvskostnad
Kostnadsslag Belopp
Kopeskilling, 195 297 026 kr
Lagfart 2 612000 kr
Pantbrev " 1000 000 kr
Initialkostnader ? 2 000 000 kr
Summa Anskaffningsutgift 200 909 026 kr
Yttre reparationsfond 2 230000 kr
Inre fond 675 000 kr
Dispositionsfond/kassa * 70 833 kr
Slutlig kostnad: 203 884 859 kr

Pantbrev finns uttaget om fn 1 000 000 kr. Pantbrevskostnad baserad pa lanebelopp vid 75% anslutning

Initialkostnader innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsgivning, konsultarvode och dvriga
omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

Inre fond om 25 000 kr avsétts till de ldgenheter som upplats med bostadsratt till nuvarande hyresgaster pa
féreningens tilltrédesdag.

| samband med féreningens férvérv kan advokatkostnader uppkomma som betalas med hjélp av kassan.
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Finansieringsplan

Belopp  Ranta Kostnad = Amortering
Banklan 1 0 kr 3,75% 0 kr O kr
Banklan 2 0 kr 3,75% 0 kr O kr
Banklan 3 0 kr 3,75% 0 kr 0 kr
Banklan utestaende insatser 44 853 259 kr 450% 2018 397 kr - kr
Summa banklan 44 853 259 kr 2018 397 kr 0 kr

Medlemsinsatser

115 047 845 kr

Upplatelseavgifter

43 983 755 kr

Summa finansiering

203 884 859 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Kredittiden for foreningens lan &r normalt lika med villkorstiden. Vid nuvarande
ranteldge motsvarar det en genomsnittlig bindningstid for féreningens lan om ca 3
ar. Sakerhet for lanen utgdrs av pantbrev med basta ratt. Amortering av utestdaende
insatser bedoms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.
Rantekostnad for [an under tre ar enligt nuvarande ranteantagande: 6 055 190 kr.
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5. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Féreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Rantenetto 2018 397 kr

Avskrivning 609 164 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 2 627 561kr

Driftskostnader "

Administration 125 000 kr

Forsakring 75 000 kr

Varme 600 000 kr

Fastighets-el 100 000 kr

V/A 80 000 kr

Skotsel hyresrétter mm 100 000 kr

Reparationer 100 000 kr

Renhallning 50 000 kr

Stadning 60 000 kr

Ovrigt 75 000 kr

Summa driftskost. 1 365 000 kr 472 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréttsavgald 0 kr

Fastighetsavgift/-skatt 125 840 kr

Summa &vr. kost. 125 840 kr

Totala kostnader 4118 401 kr

Féreningens intakter

Hyreslagenheter 1140 299 kr

Lokaler 953 677 kr

Foérrad 0 kr

Ovriga intakter 2 81838 kr

Delsumma intakter 2175814 kr

Nettoavgifter bostadsratter 1426 152 kr 632 kr/kvm
Totala intakter 3601 967 kr

Arets resultat -516 434 kr

Avséttning till underhallsfond 92730 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intékter 3601 967 kr

Summa kostnader -4 118 401 kr

Aterféring avskrivningar 609 164 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 92730 kr 30 kr/kvm
Amorteringar -0 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar1
SUMMA KASSAFLODE 92730 kr

Ytor

Bostadsrattsarea 2 891 kvm Exkl. lager och forrad
Lokalarea 200 kvm

Totalarea 3091 kvm

1) Taxebundna kostnader baserar sig pa kostnadsbilden f6r jamférbara fastigheter. Skétsel och
reparationer inkluderar dven I6pande underhall av kvarstdaende hyreslagenheter.

2)  Hyresintékter fran AB STOKAB och NET4Mobility HB
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Amorteringar och extra avsattningar

Foreningen kalkylerar for en kapitalkostnad om 4,5% for |an av utestaende insatser.
Om rantat ar lagre an 4,5% rekommenderas foreningen amortera dverskott pa sina
|&n. Avsattningar for yttre underhall uppgar till 92 730 kr per ar. Skulle
rantenivaerna andras i framtiden kan amorteringarna komma att 6ka eller minska.
Amorteringstiden ska vara max 100 ar. Amortering av eventuellt utestaende
insatser bedoms ske i takt med att ytterligare lagenheter upplats med bostadsratt.

Eventuell 6kad belaning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att técka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar en 6kad beldning med
1 000 000 kr att manadsavgiften behdver hojas med ca 120 kr/man for
genomsnittslagenheten pa 85 kvm baserat pa en genomsnittsranta om 4,5%.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen géra avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar foreningens bokforingsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddms gora en arlig avskrivning om 1%, sk 16pande avskrivning, pa
fastighetens bokforda varde. Avskrivningar kommer att hanteras enligt
Bokféringsnamndens rekommendation benamnd K3. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att &ndras beroende pa bland annat andrade regler i framtiden.
Foreningen beddms gora ett negativt redovisningsmassigt resultat men ha en
balanserad likviditet. Se aven bilaga resultat- och likviditetsprognos.

12

Assently: df2078b3ca90dfa953c2359de0639117148b622a30827c068e469bb906927489ec5b3809a3c5c475e9940714e3d7c6d0e32cel11f8386390ba872162c03d91505



Ekonomisk plan fér Brf Bigarratradet 6

6. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Genomsnittslagenhet 85 kvm Totalt Per kvm (boa+loa)
Kopeskilling 195 297 026 kr 63 182 kr
Foreningens grundbelaning 0 kr 0 kr
Foreningens beldning utestaende insatser 44 853 259 kr 14 511 kr
Insats/upplatelseavgift ar 1 159 031 600 kr 70 524 kr (br-yta)
Uppskattat marknadsvarde kvarstaende hyresratter 75 317 664 kr 24 367 kr

Foreningens Driftskostnad ar 1 1 365 000 kr 472 kr (boa)
Tot. utgifter (avgift) att fordela pa medlemmar ar 1 1426 152 kr 632 kr (br-yta)
Hyresintakter bostader vid 100% hyresratt 5183 341 kr 1793 kr (boa)
Lopande kassaflode (avsattningar + amorteringar) 92 730 kr 30 kr

7. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstdende kalkyl visas vilken inverkan @ndrad inflationstakt och andrade

rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen

till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika rantebindningstider

och att rantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Artal 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2033 2043

Beraknad

nettoavgift 1426152 1414 308 1402 226 1389 902

1377 333 1364 511

1310610 1155 609

Nédvandig avgiftsniva vid ranta
+1% 1874 685 1862 840 1850758 1838435
+2% 2323218 2311373 2299 291 2286 968
-1% 977 620 965775 953 693 941 370

1825865 1813044
2274 398 2261576
928 800 915979

1759143 1604 141
2207 675 2052 674
862 077 707 076

Nédvandig avgiftsniva vid inflation
1% 1441 988 1430 460 1418701 1406 707
2% 1457 824 1446 612 1435177 1423512
-1% 1410317 1398 155 1385750 1373097

1394 474 1381995
1411615 1399479
1360191 1347 027

1329535 1178 678
1348 460 1201748
1291685 1132539

8. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS Il

Denna analys avser visa hur foreningens skulder respektive kostnader féréandras vid
olika anslutningsgrad pa tilltrédesdagen. Denna ekonomiska plan utgar fran 78,0%
anslutningsgrad. Lagre anslutningsgrad an 60% forevisas ej eftersom foreningen da
troligtvis inte kommer att tilltrada fastigheten. Kalkylen tar ingen hansyn till
forandringar i drift/underhallskostnad beroende av andelen hyresgaster.

Intékter ar 1 Férandring
Anslutningsgrad Skulder ar 1 Skuldsattning Kostnader ar 1 utdver arsavgift nettointakter
100,0% 0 mkr 0% 1590 tkr 1 036 tkr 1272 040 kr
90,0% 20,48 mkr 10,04 % 2 504 tkr 1 554 tkr 694 734 kr
80,0% 40,76 mkr 19,99 % 3418 tkr 2 072 tkr 155 650 kr
78,0% 44,86 mkr 22,00 % 3602 tkr 2176 tkr +-0 kr
70,0% 61,07 mkr 29,96 % 4 332 tkr 2 590 tkr -463 496 kr
60,0% 81,35 mkr 39,93 % 5 246 tkr 3108 tkr -1 041 000 kr
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Ekonomisk plan fér Brf Bigarratradet 6

9. LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheten kops med bostadsratt far [agenheten ett andelstal. Andelstalen
kommer att foréandras i takt med anslutningsgraden intill dess att alla lagenheter ar
upplatna med bostadsréatt (100 %). Lagenhetsytorna ar uppgivna av séljaren och ej
kontrollerade.

Alla boende ska, utover avgiften, betala hushallsel (uppskattat ca 500kr/m),
bredband/tv (uppskattat ca 500kr/m) samt ha en giltig hemforsakring (uppskattat
ca 500kr/m)

Lgh ID Adress Yta Insats Upplatelseavgift Andelstal 78%  Manadsavgift Hyra hyresratt
1 John Ericssonsgatan 1 98,0 m? 4999 862 kr 191 100 kr 4,346% 5165 kr 14 534 kr
2 John Ericssonsgatan 1 54,0 m2 2755026 kr 0 kr 2,395% 2 846 kr 9 466 kr
3 John Ericssonsgatan 1 112,0 m2 5714128 kr 2 608 928 kr 4,967% 5903 kr 16 113 kr
4 John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2 544 995 kr 4,745% 5639 kr 15 394 kr
5  John Ericssonsgatan 1 40,0 m2 2040 760 kr 308 240 kr 1,774% 2108 kr 7 649 kr
6 John Ericssonsgatan 1 101,0 m2 5152919 kr 1053127 kr 4,479% 5323 kr 14 438 kr
7 John Ericssonsgatan 1 60,0 m2 3061 140 kr 534 840 kr 2,661% 3162 kr 10 040 kr
8  John Ericssonsgatan 1 112,0 m2 5714128 kr 2 695 840 kr 4,967% 5903 kr 15873 kr
9  John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2573992 kr 4,745% 5639 kr 14 275 kr

10  John Ericssonsgatan 1 40,0 m2 2040 760 kr 322 760 kr 1,774% 2108 kr 7 649 kr
11 John Ericssonsgatan 1 101,0 m2 5152919 kr 1082 114 kr 4,479% 5323 kr 14 438 kr
12 John Ericssonsgatan 1 60,0 m2 3061 140 kr 549 360 kr 2,661% 3162 kr 10 040 kr
13 John Ericssonsgatan 1 112,0 m2 5714128 kr 2753 856 kr 4,967% 5903 kr 15873 kr
14 John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2 602 989 kr 4,745% 5639 kr 15 394 kr
15  John Ericssonsgatan 1 40,0 m2 2040 760 kr 337 240 kr 1,774% 2108 kr 7 649 kr
16 John Ericssonsgatan 1 101,0 m2 5152919 kr 1111101 kr 4,479% 5323 kr 14 583 kr
17 John Ericssonsgatan 1 60,0 m2 3061 140 kr 563 880 kr 2,661% 3162 kr 10 040 kr
18  John Ericssonsgatan 1 112,0 m2 5714128 kr 2724 848 kr 4,967% 5903 kr 15873 kr
19 John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2 631986 kr 4,745% 5639 kr 13953 kr
20 John Ericssonsgatan 1 40,0 m2 2040 760 kr 351760 kr 1,774% 2108 kr 7 650 kr
21 John Ericssonsgatan 1 101,0 m2 5152919 kr 1125 544 kr 4,479% 5323 kr 14 438 kr
22 John Ericssonsgatan 1 60,0 m2 3061 140 kr 578 340 kr 2,661% 3162 kr 9100 kr
23 John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2 689 980 kr 4,745% 5639 kr 15479 kr
24 John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2 689 980 kr 4,745% 5639 kr 15 394 kr
25  John Ericssonsgatan 1 40,0 m2 2040 760 kr 366 240 kr 1,774% 2108 kr 7726 kr
26 John Ericssonsgatan 1 91,0 m2 4 642729 kr 2317 315 kr 4,036% 4796 kr 13511 kr
27  John Ericssonsgatan 1 58,0 m2 2959 102 kr 1303 898 kr 2,572% 3057 kr 9 849 kr
28  John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2718977 kr 4,745% 5639 kr 15 394 kr
29  John Ericssonsgatan 1 107,0 m2 5459 033 kr 2718977 kr 4,745% 5639 kr 15 394 kr
30  John Ericssonsgatan 1 25,0 m?2 1275475 kr 551 525 kr 1,109% 1318 kr 5833 kr
31 John Ericssonsgatan 1 91,0 m2 4 642729 kr 2027 298 kr 4,036% 4796 kr 13482 kr
32 John Ericssonsgatan 1 118,0 m2 6020 242 kr 3433800 kr 5,233% 6219 kr 16 446 kr
33 John Ericssonsgatan 1 50,0 m2 2 550 950 kr 1509 050 kr 2,217% 2 635 kr 9 300 kr
34 John Ericssonsgatan 1 158,0 m2 8 061 002 kr 4815 050 kr 7,007% 8327 kr 19 675 kr

2891 m2 147 495929 kr 56 388 930 kr 128,205% 152 365 kr 431 945 kr

14

Assently: df2078b3ca90dfa953c2359de0639117148b622a30827c068e469bb906927489ec5b3809a3c5c475e9940714e3d7c6d0e32cel11f8386390ba872162c03d91505



Ekonomisk plan fér Brf Bigarratradet 6

10. SARSKILDA FORHALLANDEN

» Medlem som innehar bostadsréatt ska erldagga arsavgift med belopp som anges
i planen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften avags sé att den i
forhallande till lagenhetens yta kommer att bara sin del av foreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

» De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens,
berdknade kostnader och intakter m.m. hanfér sig till vid tidpunkten for
planens kanda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hogre an beraknat kan

foreningen komma att hdja arsavgifterna i framtiden.

» Utbver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel och i forekommande fall
parkeringsavgift samt kostnad for bredband.

» | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan féreningen skattemassigt
bli ett s.k. odkta bostadsforetag.

» Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

» | Gvrigt hanvisas till foreningens stadgar

Stockholm, datum: ......... /o, - 2024

Brf Bigarratradet 6
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Bigarratridet 6 med organisationsnummer 769607-
4009. Vi avger harmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 34 bostider. Bostéderna dr placerade sa att indaméalsenlig samverkan
kan ske mellan bostédderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer verens med innehallet
i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Bigarratridet 6, daterad 2024-03-19.

- Stadgar for Brf Bigarratradet 6, daterade 2001-04-17.

- Registreringsbevis for Brf Bigarratriadet 6, daterat 2024-01-08.
- FDS-utdrag for Stockholm Bigarratrddet 6, daterat 2024-03-12.
- Beslut fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2024-03-12.
- Protokoll fran teknisk besiktning inklusive 50-arig underhéllsplan, daterat 2024-01-29.
- Offert finansiering, daterad 2024-02-20.

- Hyresgiéstlista, daterad 2023-11-03.

- Underrittelse om hembud, daterat 2023-12-20.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2023-12-20.

- Hyresavtal lokal, daterat 2020-11-24.

- Tomtkarta, odaterad.

- Karta och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Stockholms kommun, daterad 2024-03-08.

Ort och datum enligt digital signering

Anders Uby Daniel Karlsson
Civilekonom Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfarda intyg angédende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsakring.
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Betalfloden samt resultatprognos

1 2 3 4 5 6 10 20
Resultatprognos Nyckeltal ar 1 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2043
Arsavgifter 461 kr/m?2 1426152 1414 308 1402 226 1389 902 1377 333 1364 511 1310610 1155 609
Hyresintdkter bostader 369 kr/m? 1140 299 1163105 1186 367 1210095 1234 296 1258 982 1362763 1661201
Ovriga intakter 335 kr/m? 1035515 1056 225 1077 350 1098 897 1120875 1143292 1237 536 1508 550
Summa intékter 1165 kr/m2 3601967 3633638 3665943 3698894 3732504 3766786 3910909 4 325 359
Drift och underhall 442 kr/m?2 1365000 1392 300 1420146 1448 549 1477 520 1507 070 1631 301 1988 547
Ovriga externa kostnader 41 kr/m? 125840 128 357 130 924 133 542 136 213 138 938 150 390 183 325
Avskrivningar 197 kr/m? 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164
Réntenetto 653 kr/m? 2018 397 2018 397 2018397 2018 397 2018397 2018397 2018397 2018397
Summa kostnader 1332 kr/m? 4118 401 4148 217 4178 631 4 209 652 4241 294 4273 568 4409 252 4799 433
Arets resultat -167 kr/m? -516 434 -514 579 -512 688 -510758 -508 790 -506 783 -498 343 -474 074
Avsattning underhallsfond 30 kr/m? 92730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110821 135090
Likviditetsprognos
Summa intékter 1165 kr/m2 3601967 3633638 3665943 3698894 3732504 3766786 3910909 4 325 359
Summa kostnader -1 332 kr/m? -4118 401 -4.148 217 -4178 631 -4 209 652 -4 241 294 -4 273 568 -4 409 252 -4799 433
Aterféring avskrivning 197 kr/m? 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164 609 164
Kassafléde fran |6pande drift 30 kr/m? 92730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110821 135090
Amorteringar 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa kassafléde 30 kr/m? 92730 94 585 96 476 98 406 100 374 102 381 110 821 135090
Ackumulerat kassaflode exkl. féréndringar
rérelsekapital 30 kr/m? 92730 187 315 283791 382197 482 571 584 952 1015 368 2253097
Ackumulerade avsattningar och amorteringar 30 kr/m? 92730 187 315 283791 382197 482 571 584 952 1015 368 2253095
Kalkylférutsattningar
Bostadsarea 2891 m? 2891 m? 2891 m? 2891 m? 2891 m? 2891 m? 2891 m? 2891 m?
Lokalarea (exkl forrad och lager) 200 m?2 200 m?2 200 m?2 200 m?2 200 m? 200 m? 200 m? 200 m?
Ranteantagande grundbelaning 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75% 3,75%
Rénteantagande utestaende insatser 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50% 4,50%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
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Stockholm Bigarratridet 6 - Besiktningsutlatande

1. Uppdrag

Att utfora teknisk statusbesiktning av byggnadens kondition, bedéma byggnads-
och installationsdelars éterstaende livslangd samt uppskatta kostnader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen &r inte av sadan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan &beropas.

2. Uppdragsgivare

Brf Bigarratradet 6 genom Ombildningskonsulten KB

3. Besiktningen

Besiktningen utférdes 19 januari 2024 och bestod i en okulér 6versyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstédende utlatande har i huvud-
sak sédana atgdrder beskrivits vars underhallsansvar faller p4 Bostadsrittsfore-
ningen.

Nagra métningar med instrument eller forstorande provtagningar i 6vrigt utfordes
inte i samband med besiktningen.

Platsbesok utfordes i 8 lagenheter, 1 hyreslokal samt i byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Vid besiktningstillféllet var soligt samt ca - 13
grader C. Utvéandig mark samt yttertaket och terrasserna var sndbeklddda.

Kénnedom om byggnaden har ocksa erhallits genom ritningsstudier, tillhandahall-
et och framtaget skriftligt material samt muntlig information erhéllen i samband
med platsbesoket.

Redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvérden fran upphandling av lik-
artade atgérder 1 jamforbara byggnader.

Vid besiktningen nérvarade:

- Anders Friberg, boende

- Eliot Adlerstig, Loudden (del av tid)

- Joshua Bosiq, Loudden (del av tid)

- Lars Bolin, Ombildningskonsulten KB

- Hillar Truuberg, Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

£
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I statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart atgarder for vilka Bostads-
rittsforeningen som fastighetségare stadgeenligt har underhallsansvar for. Atgér-
der som kan ténkas 6nskas utforas ur estetisk aspekt har inte beaktats.

Detaljerade kalkyler for kommande underhall har utforts for de forsta 10 aren ef-
ter forvérvet. Vad giller ddrefter kommande planerat fastighetsunderhall har be-
domningar gjorts avseende tidpunkter ndr bygg- och installationsdelar forvéntas
behova atgérder angivits for tiden fram till 50 ar frén och med nu. Alla angivna
kalkylerade kostnader &@r dock berdknade i dagens kostnadslédge.
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Objektet
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Kommun:

Markareal:

Byggnad:
Byggnadsar:

Areor:

Léagenheter:

Lokaler:

Byggnadsbeskrivning:

Kaillare:

Entréplan:
Ovr vaningsplan:
Vind:

Undergrund:

Grundldggning:
Stomme:

Yttervdggar:

Bjélklag:

Yttertak:

Stockholm Bigarrétradet 6

John Ericssonsgatan 1 / Norr Mélarstrand 58
Stockholm

1161 m?

Hyreshus med kallare, entrévéaning, 6 vaningar
samt vind med bostéder och lokaler, typkod 321

1931

Bostdder 2917 m?
Lokaler 200 m?
Totalt 3117 m?

34 st, varierande storlekar

2 lokalhyresgister

Tvittstuga, driftsutrymmen, férrad (nedersta pla-
net &r partiellt outgravt).

Lokaler, bostdder
Bostédder
Ovre del av bostad, forrad, hissmaskinrum

I huvudsak berg, men sannolikt ocksa uppfylld
mark nédrmast Norr Malarstrand

Grundmurar av betong till berg / fast underlag
Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong

Tegel som barande stomme. Betong i kéllar-
planet.

Konstruktionsbetong pa balkar, fyllning, évergolv

¥

Dubbelfalsad bandtéackt plat
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Takterrasser: Konstruktionsbetong, fukt- och vdrmeisolering
ytskikt. Aluminiumrécke.

Fasader: Naturstenssockel, putsade fasader i vaningsplan-
en.

Balkonger: Betongplatta, aluminium- eller smidesricke.

Fonster: 2-glas trafonster med kopplade béagar.

Fonsterdorrar: 2-glas fonsterdorrar med kopplade bagar av tra.

Trapphus: Naturstensgolv, mélade viggar och malade tak.
Handledare. Postboxar i entré.

Entréparti: Aluminium och glas. Kodlas.

Ovriga dorrar: Gérdsdorr av tri.
Lgh-dorrar av sakerhetstyp
Lokalentré av trd

Lagenheter:

Inv. viggar: Malade / tapetserade

Inv. tak: Maélade tak

Golv: Parkettgolv i besokta hallar
Parkettgolv eller tragolv i de flesta rum
Varierande golvmaterial i kok.

Koksinredning: Diskbank, elspis, kolfilterfldktar, kyl- och frys,

Badrum / duschrum:

Separata wc:ar:

Oppna spisar:

egeninstallerad DM i ménga, snickerier och vit-
varor av lite varierande alder.

Klinker pé golv, kaklade viggar, malade tak (eller
undertak). Duschplats / -viggar) eller badkar, wc-
stol, tvittstéll. Vattenradiator. Elgolvvarme i ett
flertal. Installerad TM eller forberett for TM.

Klinkergolv och klinkersockel, mélade viggar
och maélat tak. WC-stol och tvittstall.

Finns enligt ritning i 20 lagenheter. Protokoll fran
senaste sotning har inte varit tillgénglig.
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Gemensamma utrymmen:

Tvittstuga: 2TM, 1 TT, 1 TS, 1 mangel. Maskinpark genom-
géende fran 2014.

Klinker pé golv, kaklade vdggar och mélat tak.

Sophantering: Utvidndiga behallare.
Installationsutrymmen: Ytskiktsbehandlade golv, mélade viggar och tak.
Forrad: Troaxgallerviggar pé vinden eller i kéllaren. Mal-

ade golv, viggar och tak.
Installationer:

Viéarmeproduktion: Anslutet till fjéarrvdarme. Utrustning / installationer
1 varmeundercentral fran 2018.

Virmedistribution: Viarmestammar och vattenradiatorer i huvudsak
fran byggnadsaret, men virmestammar som sel-
ektivt betjdnar vatrum &r utbytta 2014 /2015 lik-
som radiatorerna i vatrummen.

Radiator- och stamregleringsventiler likaledes ut-
bytta ca 2014 /2015.

Ventilation: Légenheter:
Sjélvdragsfranluft med utsugspunkter i badrum,
we:ar och kok. Tilluft i form av spaltventiler i
fonstren.

Lokalen:
Mekanisk till- och franluft med separat aggregat.

VA-installationer: Avlopp av ma-rér, plast och gjutjdrn noterades.
Varm- och kallvatteninstallationer av koppar.

Varmvattencirkulationsslinga.
Installationerna &r utbytta 2014 / 2015.

Elinstallationer: Servis, serviscentral, fastighetscentraler och
huvudledningar utbytta 2014 / 2015.

Installationer i allménna utrymmen likaledes ut-
bytta. &
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Installationerna i ldgenheterna &r genomgéaende
utbytta. Utbyten har utforts parallellt med att 6v-
riga elinstallationer byttes ut.

Hiss: 2 linhissar for 3 personer, 240 kg.

1 hissmaskin samt styr- och reglerutrustning fran
2004 och den andra fran byggnadsaret.

Hissarna &ér godkénda och besiktigade till 31 dec-
ember 2024.

Ovrigt:

Tomt / mark: Grédsmatta, smérre planteringar, hardgjorda ytor
till entré samt en utvéndig betongtrappa. Utfor-
andet dr bedomt da marken var snébekladd.

Allmiént: Byggnad ursprungligen uppford 1931. 2014 /
2015 utfordes forhallandevis omfattande renove-
ringar varvid t ex VA-stammarna byttes ut, bad-
rum och separata wc:ar renoverades och fastig-
hetens elinstallationer byttes ut, ny tvittstuga
anordnades, renoveringar utférdes pé vinden och
1 kéllaren och i allménna utrymmen i 6vrigt.

I 6vrigt har fasaden renoverats, balkonger och
terrasser renoverats samt fonsterunderhéall utforts.

Byggnadens yttertak dr ocksa utbytt liksom delar
av viarmeinstallationerna.

Nira forestdende underhallsbehov ar patagligt be-
gransat, men den ena hissens installationer kom-
mer snart behova bytas likvél som fonstren &r i
behov av utvandig ommalning om nagra ar som
ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

En stor del av varmesystemet dr ca 90 ar gamm-
alt, men bedoms éndéa ha 15-20 ars aterstdende
teknisk livslangd.

OVK-status: OVK for de ventilationssystem som betjénar bo-
stdder och tvittstuga dr godkénda till februari
2024.

Godkénnandetiden for senast redovisade OVK
som avser hyreslokalen gick ut 2022.
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Energideklaration: Utfordes senast 2018. Loptidens giltighet dr 10
ar.

Radon: Radonmitningar med uppmétta virden langt und-
er godkénda gransvérden utfordes 2006. D4 mer
dn 10 ar passerat rekommenderas nya métningar
utforas.

Asbest: Asbest kan finnas finns i vérmerdorsisoleringar i
kéllarplanet, men sannolikt ingen annanstans.
Dessutom &r alla varmeventiler i killaren utbytta,
vilket innebr att de eventuella isoleringarna inte
behover roras.

PCR: PCB finns med storsta sannolikhet inte i bygg-
naden.
Ovrig miljopaverkan: Bedoms vara mycket begrinsad.
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5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berg / fast underlag.

Inga fuktgenomslag noterades i kéllaryttervdggar och inte heller noterades nigra
sattningar under kéllargolvet, i grundldggningen eller bedomningsvis inte heller i
omgivande utvindig mark.

Det &r inte kdnt om ndgon omdrénering / utbyte av kéllarvidggens fuktisolering ut-
forts. Eftersom kalkylperioden dr 50 ar dr det &nda rimligt att en omdrénering
kommer behdva genomforas och har antagits intréffa ar 2050.

Skick pa utviandig mark var inte bedomningsbar pga snébeklddnad, men det be-
doms osannolikt att det finns nagot atgiardsbehov utéver normalt periodiskt fin-
planeringsunderhall.

5.1b Stomme
Ingen sprickbildning noterades i barande konstruktioner i bjilklag, trapphus-
véggar, lagenhetsvaggar mm. Inget atgérdsbehov.

I icke barande innervéggar noterades inte heller nagon sprickbildning av ndgon
betydelse. Inget atgérdsbehov.

S5.1¢ Fasad
Socklar i gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa lang tid.

Putsade fasader som renoverats (tidpunkt inte kénd, men sannolikt f6r mindre &n
10 &r sedan) 1 gott skick. Tidpunkt fér kommande atgiardsbehov &r svarbedomd,
men har bedomts behova utforas i slutet av Underhallsplanens 50-ariga och anta-
gits till 2070.

5.1d Tak/ takavvattning / takterrasser
Yttertak belagt med dubbelfalsad plét. Yttertaket var snobeklétt och besoktes inte,
men baserat pa bildmaterial 4r yttertaken omlagda. Den hogre takdelen sannolikt
for mindre dr 10 ar sedan och den lidgre delen ca 10 ar tidigare.

Ommalning av takplaten pé den ldagre delen har antagits beh6va utforas ca 2035
och den hogre delen ca 2045.

Ca 2070 bedoms bagge taken behdva bytas ut.

Takavvattning i gott skick. Atgirdas i samband med kommande fasad- och tak-

renoveringar.
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Takterrasser:

Renoverade 2019 / 2020 enligt handlingar pa Stockholm Stadsbyggnadskontor,
Normal teknisk livsldngd for tatskikten é&r i storleksordningen 40 ar, dvs ca 2060
kan en renovering forvintas behova utforas.

5.1e Balkonger
Balkonger med betongplattor och smidesrdcken. Balkongerna har renoverats,
sannolikt parallellt med senaste fasadrenovering och kommande atgard utfors sta-
tistiskt samtidigt med kommande fasadrenovering, dvs ca 2070.

Piskbalkonger, likaledes med betongplattor och smidesrécken i gott skick. Samma
16ptid till kommande atgérd som lagenhetsbalkongerna.

Ommalning av smidesrdcken kan dock komma behéva utforas tidigare. Tidpunkt
svarbeddmd.

5.1f Fonster / fonsterdorrar
Fonster och fonsterdorrar:
2-glasfonster och fonsterdorrar pé kopplade trabagar. Enstaka fonster har ett nagot
annat utférande (invindiga isolerglas).

Det dr inte ként nédr senaste fonsterunderhall utférdes, men baserat pa okulédra iakt-
tagelser ér det ca 4-5 ar till kommande atgird som bestéar av utvindig ommalning.

Bostadsrittsforeningens stadgeenliga underhallsansvar omfattar yttre bage och
karm. Underhallsansvaret for 6vriga fonsterdelar (insidor) ligger stadgemaéssigt pa
respektive Bostadsréttshavare.

Kommande ommaélning dérefter kommer behdva utféras med ungefar 12 érs inter-
vall som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Lokalfonster med lite annorlunda utférande men i utvindigt skick lika bostadsfon-
stren. Ommalning rekommenderas om ca S ar och dérefter med samma periodici-
tet som bostadsfonstren.

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Genomgaende gott skick. En ommalning av trapphus och entré ur estetisk aspekt
bedéms komma behdva utféras om ca 20-25 &r, men ér inte inrdknad i samman-
stdllningen dé den inte &r en tekniskt nddvéndig atgéard.

Entréparti av aluminium med glas i gott skick. Inget tekniskt atgérdsbehov pa lang

tid.
-3 .
Gérdsdorr:
o r qe © - . o .
Gérdsentré av trd i normalt skick. Inget tekniskt atgardsbehov. M
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Tvittstuga:
Ytskikt som renoverats 2014 /2015 i gott skick. Inget atgérdsbehov pé lang tid.

2TM, 1 TT, 1 TS och 1 mangel fran 2014. Normal teknisk livsldngd for fastig-
hetsmaskiner (TM och TT) &r ungefir eller lite drygt 15 &r, vilket innebr ett be-
domt utbyte av dessa inom ca 5-6 ar. Torkskap och speciellt manglar har lingre
tekniska livsldngder.

Ca 2045 kommer ett nytt utbyte behdva utforas da dven torksképet byts och déref-
ter ytterligare en géng i borjan av 2060-talet (da enbart tvittmaskinerna och tork-
skéapet byts).

Kallare:
Ytskikt i gott skick. Inget atgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
[ byggtekniskt gott skick.

Sophantering:
Utvindiga behallare pa tomtmark. Gott skick.

Forrad:
Légenhetsforrad med troaxgallervéggar i gott skick.

Eventuellt framtida estetiskt underhallsbehov av ytskikt i allménna utrymmen har
inte beaktats.

5.1h Ligenheter
8 lagenheter besoktes i samband med besiktningen. Lagenheterna dr i genomgéaen-
de gott skick.

Alla badrum / we:ar utom 2 renoverades 2014 / 2015 enligt tillhandahallen infor-
mation. De tva aterstdende badrummen #r ocksé renoverade, men baserat pé oku-
lara iakttagelser sannolikt i borjan av 1990-tal.

Betjdnande va-stammar byttes parallellt med renoveringarna.

I enlighet med Bostadsrittsforeningens stadgar aligger underhélls- och utbytesan-
svaret for vatrummens yt- och tétskikt samt sanitetsartiklar respektive Bostads-
rdttshavare.

De tva dldre badrummen har statistiskt drygt 10 ar till kommande rekommenderat
renoveringsbehov och de 6vriga bedoms ha en teknisk livsldngd som 6verskrider
Underhéllsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Elinstallationerna r enligt tillganglig dokumentation utbytta i alla ligenheter och
ha en dterstdende teknisk livslangd som 6verskrider Underhallsplanens kalkylpe-
riod.
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Underhéllsansvaret for framtida utbyte / uppgradering av elinstallationer inne i
lagenheterna éligger efter ett forvérv stadgeenligt respektive Bostadsréttshavare.

Enligt ritningar finns totalt 20 eldstdder i lagenheterna. Det ar inte ként om de
Oppna spisarna har eldningstillstand. Nagot protokoll fran senaste sotarbesiktning-
ar har inte varit tillgéngligt 1 samband med uppréttandet av detta protokoll.

Det &r inte heller kidnt om funktionsansvaret ligger pa enskild Bostadsréttshavare
eller Bostadsrittforeningen.

Inredningar i kok mm beddms generellt vara i gott skick.

Efter ett forvarv 6vergar det inre underhallsansvaret i ldgenheterna till den enskil-
de Bostadsréttshavaren.

5.1i Lokaler
I byggnaden finns en hyreslokal.

Ytskikt i gott skick. Hygienutrymmen etc &dr ocksa i gott skick, dér betjanande va-
installationer bytts ut. Huvudledning for el fram till hyreslokalen dr ocksa utbytt.

Lokalen har ett eget separat mekaniskt ventilationssystem dér flaktaggregatet
bytts ut for ca 4-5 ar sedan.

Det forutsitts att hyreslokalen har eget inre underhéllsansvar och eget utbytes-
och underhallsansvar for verksamhetsanpassad utrustning mm enligt gédllande
hyreskontrakt.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion
Anslutet till fjarrvdarme. Utrustning i fjarrvarmeundercentral fran 2018.

Normal teknisk livsldngd &r ca 30 ar, vilket innebar ett rekommenderat utbyte ca
2048.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen virme med virmestammar och radiatorer i stor omfattning fran
byggnadséret, men virmestammar som selektivt betjanar badrum byttes ut 2014 /
2015 i samband med utfort va-stambyte.

Viarmesystem har normalt védsentligt mycket ldngre teknisk livslangd dn andra in-
stallationer, men huvuddelen av systemet &r drygt 90 ar och ett utbyte kommer
troligen bli aktuellt om ca 20 ar. Exakt tidpunkt &r av naturliga svarbedémd, men

har antagits till 2045.
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Radiator- och stamregleringsventilerna byttes ut i samband med VA-stambytet.

5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Ett va-stambyte utfordes 2014 / 2015. I samband med entreprenaden byttes alla
installationer utom smarre delar av bottenavloppen (som &r fran byggnadsaret)
och vatten- och avlopp till de bagge badrummen pé vindsplanet (som bedoms vara
utbytta ca borjan av 1990-tal).

Ur kalkylaspekt har dirfor antagits att aterstaende obytta bottenavlopp kommer
behdva re-linas om ca 10 ar och att va-stammar till de bédgge badrummen byts ut
2040 (dé ocksa badrummen renoveras).

Spolning / rensning av spillvattenavloppen rekommenderas utféras inom nagot ar
och dérefter med ungefiar 10 ars intervall.

5.2d Ventilation
Liagenheter:
Sjalvdragsfranluft. Tilluft via spaltventiler i fonstren.

Tvittstuga:
Sjélvdragsfranluft.

Senaste redovisade OVK-besiktning for dessa ventilationssystem utfordes 2019
och blev dé& godkénd med 16ptid till februari 2024. OVK utférs dérefter med 6 ars
intervall.

Hyreslokalen:

Mekanisk till- och franluft med separat aggregat installerat 2019. Gott skick.
Utbyte av aggregatet som ett led i normalt periodiskt fastighetsunderhall bedéms
behova utforas ca 2060.

Loptiden for senaste redovisade OVK har gétt ut (2022) och ny OVK behdver ut-
foras.

5.3 El-installationer

Samtliga fastighetselinstallationer byttes ut 2014 / 2015 och &r i gott skick. Inget
atgérdsbehov under den har Underhéllsplanens 50-ariga kalkylperiod.

Enligt tillgangliga handlingar har ocksa alla elinstallationer inne i ldgenheterna
bytts ut parallellt (undantaget 2 badrum i en ldgenheterna).

Belysningsarmaturer i allménna och gemensamma utrymmen i gott skick, men det
dr dnda rimligt att ett utbyte kommer behdva utféras om ca 20 ar.
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5.4 Hissinstallationer
2 linhissar for 3 personer, 240 kg.

En av hissmaskinerna inklusive styr- och reglerutrustning mm &r utbytt 2004 och
ha drygt 10 ars aterstaende teknisk livslangd. Utbytet bedéms bli aktuellt ca 2040.

Den andra hissen har installationer fran byggnadsaret, men har naturligtvis 16pan-
de underhallits. Aterstdende teknisk livslingd #r svarbedémd (gamla hissinstalla-
tioner kan fungera mycket ldnge). Ur kalkylaspekt har antagits att hissinstallation-
erna har mer én 10 ars aterstdende teknisk livslangd.
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6. Kostnader for att atgiirda brister (kostnadslige december 2023)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirdes-
skatt.)

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning
Omdrénering av kéllarviggar, bedomt 2050 ca 300 kkr
(ca 40 lopmeter)

6.1c Fasad
Putsrenovering fasader, bedémt 2070 ca 5 500 kkr
(ca2 300 m?)

6.1d Tak/takavvattning / takterrasser

Renovering av takterrasser, ca 2060 ca 1 500 kkr
(ca 130 m?)
Ommélning plat lagre tak, ca 2035 ca 50 kkr
Ommalning plat hogre tak, ca 2045 ca 150 kkr
Utbyte bégge yttertaken, ca 2070 ca 1200 kkr
(ca 400 m?)

6.1e Balkonger
Renovering balkonger, ca 2070 ingar fasad ovan

6.1f Fonster / fonsterdorrar

Ommaélning / renovering av fonstren, ca 2029 ca 1 800 kkr
(ca 350 bagar, inkl fonsterdorrar)
Kommande ommaélningar ca 1 800 kkr / gang

(utfors 2041, 2053 och 2065)

6.1g Gemensamma utrymmen

Utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2029 ca 150 kkr
Nytt utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2045 ca 150 kkr / géng
(upprepas ca 2062)

Utbyte 1 TS, bedomt 2045 ca 40 kkr
Ommalning gardsentréparti, ca 2029 ingar fonster ovan
(upprepas 2041, 2053 och 2065)

Ommalning av trapphus, ca 2045 ej kalkylerad
(utgor estetiskt underhall)

Ytskiktsbehandling 6vriga gemensamma ytor ej kalkylerad

(utgor estetiskt underhall)

6.1h Ligenheter
Renovering 2 badrum, ca 2040 bekostas av berérd Igh-innehavare

46
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6.2 Installationer

6.2a Virmeproduktion
Utbyte utrustning i virmeundercentral, ca 2048 ca 350 kkr

6.2b Virmedistribution

Utbyte varmesystem, bedomt 2045 ca 3 200 kkr
6.2¢ Avlopp / vatten / sanitet

Partiellt VA-stambyte, ca 2040 ca 180 kkr

(avser till 2 badrum)

Spolning / rensning spillvattenavlopp, ca 2025 ca 70 kkr

(upprepas med 10 &rs intervall)

Re-lining aterstaende dldre bottenavlopp, ca 2035 bedomt 200 kkr
6.2d Ventilation

Nasta OVK, 2024 ca 70 kkr

(upprepas med 6 ars intervall)

Rensning av franluftskanaler, ca 2024 ca 70 kkr / géang

(upprepas 2044 och 2064)

Utbyte ventilationsaggregat till lokalen, ca 2060 ca 400 kkr

6.3 Elinstallationer

Utbyte belysningsarmaturer i allménna utrymmen, ca 2045  ca 250 kkr

6.4 Hissinstallationer

Utbyten hissmaskiner, styr och regler etc, ca 2040 ca 1 800 kkr

€
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Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppford 1931. Byggnaden r i ett generellt gott
skick. En vésentlig méngd renoveringar har genomforts under den senaste 10-arsperiod-

en.

Kommande néra forestdende underhéllsbehov dr pétagligt begrinsad och kan ses som
ett i normalt periodiskt fastighetsunderhall.

Beddmt totalt underhéllsbehov:

Inom 3 ar: ca 210 000:-
Mellan 4-10 ar: ca2 020 000:-
Totalt: ca 2230 000:-

Loptiden for utférda radonmétningar har gatt ut. Nya métningar behover genomforas.
Vid senast utforda matningar var dock uppmiitta radonhalter mycket laga, vilket rim-
ligen bor betyda att &ven de nya métningarna kommer fa godkinda vérden.

Utdver vad som anges ovan &r det rimligt att arligen avsitta ungefir 75 000:- for smérre
of6rutsedda reparationskostnader. Angiven summa inkluderar d4 vissa 16pande myndig-
hetskostnader sdsom Energideklaration, radonmétningar och érliga sikerhetsbesiktning
av hissar.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhall for aren 2034-2073 finns redovisade
pa bifogat excel-blad. Eventuella kostnader for estetiskt underhall har dock inte inrik-
nats.

Underhéllsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bedomda tidpunkter for framtida nédvén-
digt tekniskt underhall pa s lang sikt har av naturliga skil inbyggda osékerheter. Med
hogst 10 érs intervall rekommenderas I6pande uppdateringar av atgirder upptagna i pla-
nen utforas.

Alla kostnader som angivits i Statusbesiktningsprotokollet #r berdiknade i det kostnads-
lage som &r ként vid upprittandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling ér helt beroende av vid tidpunkten for utférandet aktuell tillgéng
och efterfrdgan pa entreprenadtjénster och dérigenom inte meningsfull att forsoka beds-
ma i dé absoluta belopp.
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