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Villa med strandtomt, stor fullt
utrustad sjostuga och brygga

Precis intill havet ligger detta dréomboende med egen
brygga och en sjostuga om cirka 90 kvm. Den stora
naturtomten som &r 6éver 10 000 kvm skapar en egen
privat oas fri fran insyn som stracker sig hela vagen ner
till havet.

Vid bryggan som ar cirka 50 meter lang ligger baten
tryggt samtidigt som det finns gott om plats fér middagar
och umgange i kvéllssolen pa de tillhérande altanerna.
Bad ar enkelt antingen fran den egna langgrunda
stranden, utifran bryggan eller varfor inte ett bad i
spabadet som star vid havskanten.

Norra Ovigen 10 | Stenungsén
4 rok | 163 kvm | Tomt 10142 kvim
20.000.000 kr/bud

Varmt vilkonmmen.
Mathias Martinsson 0739-828904
mathias.m@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att
se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 41136 Goteborg goteborg@sothebysrealty.se 031-18 22 00 www.skeppsholmen.se




Beskrivning

Precis intill havet ligger detta dromboende med egen
brygga och en sjostuga om cirka 90 kvm. Den stora
naturtomten som ar éver 10 000 kvm skapar en egen
privat oas fri fran insyn som stracker sig hela vagen ner

till havet.

Vid bryggan som ar cirka 50 meter lang ligger baten tryggt
samtidigt som det finns gott om plats féor middagar och
umgange i kvallssolen pa de tillhérande altanerna.

Bad ar enkelt antingen fran den egna langgrunda stranden,

utifran bryggan eller varfor inte ett bad i spabadet som
star vid havskanten.

Parlan och samlingspunkten &r den fullutrustade sjéstugan.
Har finns ett komplett kok, tva toaletter, dusch, bastu, ett
sovrum och gott om plats for ytterligare mojligheter for
den som sa dnskar.

Samvarodelen har hégt i tak som bidrar till rymden och
mitt i star en kamin och sprider varme och mys de kvallar
som det behdvs.

Stort fonsterparti med skjutdorr ar bara att 6ppna for att
kliva ut pa altanen och ytterligare ett fatal steg bort finns
bryggan och havet.

Sovloftet ar rymligt och ar idag inrett med en dubbelsang
och soffa men det finns gott om plats for ytterligare
moblering.

Detta ar ingen vanlig oinredd sjébod utan ett fullt
fungerande hus som kan anvéandas aret om.

Huvudhuset ligger pampigt upp pa en kulle dar tomten
ramas in av trad pa bada sidor. Stor altan stracker sig hela
vagen runt huset och gor att man kan félja med solen eller
hitta skugga, vilket som passar bast for stunden.

Fin ljus entré genom en glasveranda med sittbankar
pa bada sidor leder fram till ett vardagsrum dar de
vackra fonstren fortsatter och slapper in bade ljus
och blick dver havet utanfor.

Intill vardagsrummet finns matplatsen och dven tva
klassiska kakelugnar som ger ett pampigt intryck.
Ut fran vardagsrummet nar man en terrass perfekt
for middagarna och som aven leder ner till altanen.
Koket har en bardisk dar gasterna kan vanta med
en drink i handen och man har aven uppsikt éver
uppfarten for att se fler anldnda. Denna vaning har
aven en tvattstuga, badrum samt ett inglasat rum
perfekt som lashorna.

Ovre vaningen har tva rymliga sovrum, en toalett,
ytterligare en kakelugn och en pampig balkong dar
man har utsikt 6ver hela fastigheten, sjostugan och
Stenungstorg.

Garage plus en kéllare under halva huset erbjuder
bra férvaring och ett ordentligt vedférrad gor att
man inte behéver vara radd for att anvanda nagon
av husets tre kakelugnar.

Tomten &r en harlig naturtomt som praglas av dess
trad, buskar och blommor som skapar en hérlig
milj6 som &r rogivande att vistas aret runt i.

Valkommen till detta unika hus som erbjuder en
livskvalitet utover det vanliga och ett sant
drémboende.




IFakta

Bostaden

Adress:Norra Ovagen 10, 444 48 Stenungsund
Omrade: Stenungsoén

Kommun: Stenungsund

Antal rum: 4 rum och koék

Antal sovrum: 2 till 3

Pris: 20 000 000 kr/bud

Agandeform: Smahus - Frikopt
Fast.beteckning: STENUNGSON 1:245
Byggnadstyp: 1,5 planshus

Byggnadsar: 1915

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 1999
Uppvarmning: Huvudhus - Bergvarme.

Sjostuga - Luft-luft varmepump + direktverkande el.

Fonster: 2-glas

Eldstad: 3 kakelugnar, 1 kamin.

Tv- och internetutbud: Fiber

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Krypgrund / Kallare

Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Storlek

Tomtarea: 10 142 kvm

Sjostuga: 92 kvm

Boarea: 163 kvm

Kommentar: Fastigheten har matts upp enligt
SVENSK STANDARD SS 21054:2020 avseende
bo och biutrymmen. Areor anges i m2
Métningen &r utférd med reservation om en
felmarginal om totalt +/- 1%

Boarea enligt fastighetsregistret &r 126 kvm.

Driftskostnader
Varme: 4 247 kr/man
Driftskostnader totalt: 4 247 kr/man

Taxeringsvérde

Totalt: 4 845 000 kr kr

Byggnad: 1363 000 kr kr

Tomt: 3482 000 kr kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220

Total fastighetsskatt/-avgift: 9 287 kr kr

Energi

Energistatus:UtférdEnergiprestanda: 122 kWh per
kvm och ar.

Energiklass: ERegistrerad:2023-06-12.

Servitut

Typ: Gemensamhetsanlaggning STENUNGSUND
STENUNGSON GA:2,

Avtalsservitut vag.

Inteckningar
Totalt: 5700 000 kr
Pantbrev, antal: 13.







If
i

| :‘ll! .':‘:_' Hin 'Illl
. o\
'!J' |







S

—

: _m._—







y
e

T

ol ml




* e S ———

kﬁﬁu










Planritning Planritning

Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten. Viss avvikelse kan férekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Planritning

Tomtkarta

Viss avvikelse kan féorekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du
kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service
gentemot dina spekulanter. Vi skdter om alla
férhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar
alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem
marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar

Mathias Martinsson

Registrerad fastighetsméklare
073-982 89 04
mathias.m@sothebysrealty.se

Mathias har ett stort fokus pa service, kvalitet och
att alla ska ka@nna sig n6jda med affaren sa att inget
lamnas at slumpen. Tillgénglighet ar ytterligare

ett ledord for Mathias da det ar viktigt med snabb
aterkoppling for att smida medan jarnet &r varmt.
Erfarenhet och skicklighet som kravs i denna typ
av affarer far man bara genom att genomféra
manga affarer.

Under hela Mathias uppvaxt och in i vuxen alder
har idrott varit en betydande del i hans liv, men nu
for tiden ar yrket hans sport. Att standigt na nya
forsaljningsrekord och 6évertraffa kunders
férvantningar ar nagot Mathias brinner fér.

Tack vare hans engagemang, driv och tid som han
lagger ner pa sina affarer kan han garantera basta
moijliga resultat.

ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &venii
vara digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala
medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s
International Realty’s natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men, vi vet ocksa
att alla hem har sina speciella forutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren,
utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen
ska ga till. Enligt lag har séljaren fri prévningsratt,
vilket innebér att séljaren har ratt att vélja nar
bostaden ska séljas, till vem och till vilket pris.
Om fler bud finns kan budgivning forekomma och
priset kan bli hégre &n utgangspriset. Saljaren
valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska
tillampas. Det vanligaste ar 6ppen budgivning,
vilket innebar att samtliga deltagare far informa-
tion om vilka bud som kommit in. Vid sluten
budgivning far deltagarna viss tid pa sig att
Idmna sina bud, vanligtvis skriftliga. Maklaren
redovisar darefter buden for saljaren, men den
som har lamnat bud far ingen information om
ovriga bud. M&klaren &r alltid skyldig att fora
fram samtliga bud till séljaren och det ar alltid
séljaren som bestammer om ett bud ska antas
eller avfardas. Det betyder att saljaren inte
behover sélja till den som har [amnat det hogsta
budet. Innan ett kdpekontrakt ar undertecknat
av bade séljare och kdpare har inget bindande avtal
traffats och bada parter kan éndra sig.

Undersékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6ver-
ens med vad som avtalats mellan parterna ochinte
avvika fran vad képaren med fog kunnat forut-
satta vid kopet. Darutover galler att bostaden

kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen, sk befintligt skick.
Undersokningsplikten innebar att kdparen inte
kan goéra saljaren ansvarig for fel eller brister
som koparen kanner till eller borde ha kant till
om denne gjort en noggrann undersdkning av
bostaden. Det ar darfoér viktigt att du som
kdpare undersdker bostaden noggrant och
garna med hjalp av sakkunnig person samt satter
dig in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter
fran saljaren och foreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstandigheterna ger anledning
dartill.

Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser som
kodpare borde ha rdknat med eller borde ha
forvantat sig med hansyn till bostadens alder,
pris, skick och anvandning. Fér bostadsratt galler
koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kdpehandlingar
och géar igenom dessa med parterna. Detta

sker i regel sa snart som mojligt efter avslutad
budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har
undertecknat ett kopekontrakt fér bostaden samt
eventuella villkor ar uppfyllda blir képet bindande.
Innan dess kan saledes bada parterna andra sig
utan att motparten kan stélla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank
mellan séljare och képare. Méklaren far alltsa
inte vara ombud for ndgon av dem utan ska hjélpa
bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer
attgatillsamthur de bér 1amna sina bud.
Maklaren ar skyldig att uppratta en férteckning
over budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6verlamnas
till séljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méaklaren ska ge parterna rad och upplysningar
samt verka for att séljaren lamnar de upplysningar
till kdparen som denne kan behdva. Maklaren ska
upplysa kdparen om dennes undersokningsplikt
och verka for att denne undersdker bostaden.
Méklaren har inget ansvar for bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s
egendom samt undersékningsplikt hittar du pa
var hemsida . Dér hittar
du &dven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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