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Fantastiskt sjostille pa
Norrnds, Virmdo - stor
brygganliggning, bastu
och kvillssol.

Magnifikt sjostalle med ett totalrenoverat hus fran borjan
av 1900-talet, stor brygganlaggning, bastu, tva gaststugor
och stralande kvallssol.

Norrndsvagen 31
4 rok | 92 + 60 kvm | Tomt 1.292 kvm
17.950.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Joakim Callans Soderkvist
+46739828007
joakim.cs@sothebysrealty.se

Nicklas Schechter
+46739828018
nicklas.s@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Karlaviigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till detta charmiga och genomgaende renoverade sekelskifteshus, underbart belaget

invid vattnet pa Norrnas i Varmdo. Huset uppfordes i borjan av forra seklet men har de senaste aren
genomgatt omfattande renoveringar dar stor hansyn har tagits till att bevara den ursprungliga charmen.
Stora fonster och glasade dorrar gér att samtliga rum har ett fantastiskt ljusinslapp med utsikt over
vatten. Stora altaner omgérdar huset.

Invid strandkanten finns en valutrustad brygganlaggning med sol hela dagen, flera batplatser, bastu samt
ett fullt utrustat och totalrenoverat gasthus med upp till 6 sovplatser. Intill bryggan finns en sandstrand
for de mindre barnen. | andra anden av tomten finns ytterligare ett gasthus, aven det belaget precis intill
vattenbrynet. De tva gaststugorna mater 26 kvm respektive 24 kvm och lampar sig perfekt for gaster
eller generationsboende.

Tomten erbjuder gott om utrymme for bade avkoppling och lek, med en stor grasyta som ar idealisk for
familjesammankomster eller grillkvallar med vanner. VA-anlaggningen ar dimensionerad for att klara av
stora séllskap. Ett mycket privat lage intill stora skogsomraden och ett rikt djurliv, fritt fran grannar samt
bilvag fram till tomtgrans.

Véalkomna till denna sommaridyll pa pendlingsavstand fran Stockholm och en kort batresa fran nagra av
skargardens trevligaste platser.




IFakta

Bostaden

Adress: Norrnasvagen 31, 13950 Varmdo
Omrade: Stockholm - Varmdo

Kommun: Varmdo

Antal rum: 4 rum

Agandeform: Frikopt
Fastighetsbeteckning: Norrnas 1:16
Byggnadstyp: 2-plansvilla

Byggnadsar: 1909

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 1991
Uppvarmning: Direkt El

Besiktigad: Nej

Fonster: 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Tegel

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundmur: Natursten

Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Avlopp
minireningsverk Topas 15.

Renoveringar: Totalrenoverat 2021-2024
Ovriga byggnader: Tva gasthus om 26 kvm
respektive 24 kvm.

Forsakring, fullvarde: Ja

Storlek

Boarea: 92 kvm

Biarea: 60 kvm

Tomtarea: 1.292 kvm

Areakalla: taxeringsinformation
Kommentar: Biaren utgérs av gaststugorna

Driftkostnader

Personer i hushall: 5

El: 42.828 kr

Vatten/Avlopp: 8.038 kr
Vag/Samfallighet: 2.000 kr
Renhallning: 3.000 kr
Forsakring: 5.545 kr
Driftkostnader totalt: 61.411 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 7.394.000 kr

Byggnad: 1.394.000 kr

Tomt: 6.000.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1961

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Varmdo norrnas ga:1
andamal: Vagar

Forman: Avtalsservitut Vag, D202100580785:1.1

Inteckningar
Totalt: 4.000.000 kr
Pantbrev, antal: 2
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Planritning

Vaning 1

Veranda

VOrQCgsruem

Kakelugn

Gastrum

Edk

Planritning

Vaning 2

Balkong

Sovrum
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Verando
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Planritning Tomtkarta

Sjostuga
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Joakim Callans Soderkvist ~ Nicklas Schechter

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828007 +46739828018
joakim.cs@sothebysrealty.se nicklas.s@sothebysrealty.se

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss goér att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och kdpare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir képet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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