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Spektakulir vindsvaning med
rymd, eldstad och tre terrasser

Nybrogatan 68
157 + 5 kvm | 6.589 kr/man
30.500.000 kr/bud

Ansvariga maklare

Christopher Steen
+46739828028
christopher.s@sothebysrealty.se

Anders Elbe
+46739828002

anders.e@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

sc objektet pa var hemsida. Karlavigen 81 info@skeppsholmen.se 46(0)854580000 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Valkommen till en spektakular vindsvaning med rymd, terrasser i tva vaderstreck och eldstad.

Vindsvaning med val tilltagen takhojd till nock och ljusfloéde fran flertalet takfonster.

Tre solfyllda terrasser om totalt ca 35 kvm omger bostaden och samtliga rum har direkt access genom
totalt nio utgangar.

Genomgaende hogkvalitativa material och exklusivt utférande.

Generodsa séllskapsytor med eldstad.

Det platsbyggda koket ar fullt utrustat med vitvaror fran Gaggenau, inklusive vinkyl.

Master med badrum en-suite och walk-in-closet.

Ytterligare tva sovrum med anslutade badrum och tvattrum.

Forvaringsmojligheterna ar utover det vanliga med tre invéndiga férrad, varav tva loftutrymmen.
En vindsvaning signerad Savana och arkitekt Andreas Martin-Lof, fardigstalld 2017.

Bra forening med ett attraktivt lage pa lugna Nybrogatan.

. Upp till 4,45 m i takhojd.

. Hiss direkt in i vaningen.

. Platsbyggda garderober, bokhylla och tv-mobel.

. Markis pé stora terrassen och infravdarme pa alla terrasser.
. Tvattrum i bostaden.

. Inbyggt ljudsystem.

. Fjarrstyrda takfonster.

. Genomgaende vattenburen golvvarme.

. Larm installerat fran Verisure. Sakerhetsdorr.




I'6rening

Foreningen bildades 1928.

HSB Brf Bavern ar en akta bostadsrattforening
som ager och forvaltar byggnaderna pa
fastigheterna Bavern 22 och Raven 18.

De tva fastigheterna omfattar totalt 231 Iagenheter
och 11 kommersiella lokaler p4 Nybrogatan 66 - 72
samt mittemot pa Nybrogatan 81 - 87.

Husen ar byggda 1927 pa Tyskbagarbergen och
fastighetens arkitekt Sven Wallander sparade pa
sprangamnet sa antalet vaningar i gat- och
gardshus varierar mellan tre och sex.

Vaningarna tre (i gardshusen) och sex (i gathusen)
kom till da alla vindar bebyggdes 2014-2016.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

Innergardar - Féreningen har fyra stycken gardar
som ligger mellan gathusen och gardhusen med
vaxter, trad och uteplatser. Har finns utemobler for
sittmojligheter.

Bastu - Féreningen har en bastu som ar belagen
vid foreningslokalen (Nybrogatan 83, 2tr).

Cykelforrad - Belagna med ingéng fran
Nybrogatan 66 respektive Nybrogatan 81.
Cyklar skall hangas upp i krokar nar de forvaras i
cykelstallen, med undantag for platsen langst in i
81l:an dar nagra cyklar kan parkera.

Foreningslokalerna - Nybrogatan 85, 2 tr finns en
samlingslokal dar de arliga foreningsstammorna
halles. Medlem som sa ¢nskar kan hyra denna
lokal for arrangemang i egen regi.

| foreningslokalen finns ett pingisbord.
Tvattstugor - Féreningens tvattstugor ligger pa
Nybrogatan 68 O.G och 87 i gathuset.

RENOVERING & UNDERHALL

2021: Byte av undercentral pa Nybrogatan 81, 83,
85, 87. Balkongrenoveringar

2017: Renovering av samtliga trapphus och entrée
som aterstalldes i storsta mojliga man till den
tidstypiska estetik fastigheten har, uppfraschning
av tradgard med nya planteringar och beskarning
av buskage

2016: Renovering av hissar i gathus

2014-2015: 23 nya vindar byggdes

Nya hissar installerades i gadrdshusen

2015-2016: Ventilation. Fonsterrenovering

2014: Stamspolning

1997: Fasadrenovering

1985: Stambyte samt elstammar

Férmodat stambyte kommer formellt att beslutas
pa en extrastamma senare i ar (dvs hosten 2025).
Vindarna kommer da inte att behtdva stambytas
utan det géller de aldre lagenheterna.

Nar detta sker kommer féreningen lana upp del av
kostnaden.

Foreningen tillater juridisk person som kdpare: Nej
Foéreningen ager marken: Ja

Foéreningen har en bra hemsida med mycket
information for kdpare och boende
http://www.brfbavern.se/

Medlemskapsavgift: 2006 kr.
Pantsattningsavgift: 860 kr.

Féreningen ar idag skuldfri.




IFakta

Bostaden

Adress: Nybrogatan 68, 114 41 Stockholm
Omrade: Ostermalm

Kommun: Stockholm
Lagenhetsnummer: 1601/221

Vaning: 6av 6

Avgift: 6.589 kr/man

Ingar i avgiften: Varme, vatten och bredband
Pris: 30.500.000 kr/bud

Hiss: Ja

Overlatelseavgift betalas av koparen

Storlek

Boarea: 157 kvm

Biarea: 5 kvm

Areakalla: Matbevis finns. Faktisk
uppmatningsnorm SS 21054:2009

Foérening

Forening: HSB Brf Bavern

Org.nr: 702000-3161

Akta/oakta: Féreningen ar en dkta
Agandeform: Bostadsratt
Nettoskuldséattning: O kr

Kommentar: Foreningen ar skuldfri enligt senaste

arsredovisning.

Energi

Energistatus: Utford
Energiklass: E
Registrerad: 2019-03-19

Driftkostnader

Personer i hushall: 3

El: 856 kr/man

Forsakring: 200 kr/man
Driftkostnader totalt: 1.056 kr/man

Andelstal
Avgift: 1.2531%
Brf: 1.2531%

TV & INTERNET
Upphandlat gruppavtal for TV (basutbud) och
internet via ComHem.

























Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Christopher Steen Anders Elbe

Registrerad fastighetsmaklare Registrerad fastighetsméklare
+46739828028 Ek Mag|EMBA|Internationell kontaktperson
christopher.s@sothebysrealty.se +46739828002

Gar duiséljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar inkluderat.
Vihaller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla férhandlingar med
potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar som ér viktiga for att din
affar ska ga i las. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta dagstidningarna och i
livsstilsmagasin som nar réatt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad &ven i vara digitala kanaler, pa var
hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var internationella sida, SIR.com
och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sasom NY Times och Wall Street
Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.

Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersokningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och gérna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Méklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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