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gtyrglsen for Brf Radjuret 21, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
016.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i freningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsréattsforeningen registrerades 15/7 1997. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades 8/3
2016 och de nuvarande stadgarna registrerades 15/11 2016 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsrattsforening vilket betyder att
féreningens intdkter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Foéreningens fastighet Radjuret 21 byggdes 1914 och har vardear 1947. Byggnadens totalyta ar 4051 kvm
varav 3840 kvm utgér lagenhetsyta, 211 kvm utgor lokalyta och 20 kvm lageryta. Tomtytan ar 2055kvm.
Marken till fastigheten innehas med aganderatt. Under 2015/2016 har bottenvaningen samt vaningama 1
och 2 i D/E-huset byggts om efter det att Pysslingen AB sagt upp daghemmets lokaler. Ombyggnationen
har inneburit att atta nya lagenheter tillkommit vilka upplatits med bostadsratt under 2016. Vidare har ett

kontor om 78 kvm tillkommit vilket hyrts ut till naringsidkare.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB,
Den tekniska forvaltningen har skotts av Tived Fastighetsforvaltning.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

- Ny ekonomisk plan har upprattats och registrerats

- Nya stadgar har registrerats
- Ombyggnation av daghemmets lokaler till 8 lagenheter och ett kontor har avslutats

- Upplatelseavtal har tecknats for 8 nya bostadsratter
- Hyresavtal har traffats med ny hyresgast avseende den nya kontorslokalen

- Upprustning av soprum har genomforts
- Den innersta garden har nyanlagts, dock aterstar visst arbete

- Delar av mellangarden har nyanlagts pe—
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Medlemsinformation

F@ren?ngens fastighet bestar av 62st medlemslagenheter varav 7 st har dverlatits under Aret.
Foreningen upplater 62 st bostader, 3 st lokaler samt 3 st forrad.

| lokalermna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Handelsverksamhet 37 m2 Tillsvidare
Harstudio 96 m2 2020-03-31
Kontor 78 m2 2019-03-31
Lager 10 m2 Tillsvidare

Lager 13 m2 Tillsvidare
Forrad 5m2 Tillsvidare
Forrad 2m2 Tillsvidare

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning:

Malin Grundstrom Ordforande
Mats Emanuelsson Kassor
Hans Bjurling Ledamot
Alexander Cugler Ledamot
Per Blomberg Ledamot
Patric Lindgren Suppleant
Eva Lindgren Suppleant

Revisor har varit Anders Ericsson, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit Bo Svensson.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls den 18/5 2016. Extra foreningsstdmma holls den 19/1 2016.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter samt avhallit 8 st protokollférda
sammantraden.

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.

Arvoden kommer att utbetalas till styrelsen med 104 000 kronor.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten ar 115 393 000 kr varav 77 631 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostader 110 000 000 kr samt lokaler
5393 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Resultatet 2016 har belastats med uteblivna intékter och kostnader av engangskaraktar. ‘Avgifter och
hyror saknas for det férsta kvartalet for de ytor som byggts om till bostader och kontor. Vidare har i
resultatet belastats med kostnader for Idsen av lan samt renovering av soprum. Okade kostnader for el
och uppvarmning har sannolikt samband med ombyggnationen.m_/
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Skatter och avgifter

For flerfamiljshus ar den kommunala fastighetsavgiften 1268 kr per bostadslagenhet under

2016, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
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Foreningen betalar aven fastighetsskatt for lokalerna, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhérande

tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2016
Nettoomséattning 2290 967
Resultat efter fin. poster -859 407
Soliditet (%) 99
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 439
Lan/kvm bostadsrattsyta 0
Elkostnad/kvm totalyta 49
Varmekostnad/kvm totalyta 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 21
Avsattn. underhallsplan/kvm tot. 82

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorngeringar.

2015

3 588 065 5
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2014
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225 965 4831772
429 491 1183 865
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7 595
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75

72
459

7 595
37
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Resuitat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av

balansomslutning.

Forandring av eget kapital
Medlems- Uppla

insatser

telse-

avgift

Belopp vid arets ingang 54 018 911 7 875 697
Okning av insatskapital 5732760 37710314

Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre
fond

Disposition av
foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 59751 671 45 586 011

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst

reservering yttre fond enligt stadgar
lanspraktagande yttre fond

arets forlust

behandlas sa att
i ny rakning éverfores

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. N—

Fond yttre
underhall
3 026 217

346 179

-136 441

3 235955

Balanserat

resultat

704 178

-346 179

136 441

221 485

715935

925673
-346 179
136 441
-859 407
-143 472

-143 472
-143 472

Arets

resultat

221495

-221 495
-859 407
-859 407

Totalt

65 846 498
43 443 074
0

0

0

-859 407
108 430 165
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 2290 967
2 290 967

2 -1 969 385
-168 866
4 -138 537
-653 663

-2 930 451

-639 484

w

-219 923
-219 923
-859 407
-859 407

-859 407
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2015-01-01
-2015-12-31

3 588 065
3 588 065

-2 166 203
-181 902
-134 000
477 493

-2 959 598

628 467

406 972
-406 972
221 495
221 495

221495 jo
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5
Pagaende nyanlaggningar 6
Installationer 7

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

86 737 229
1038 498
14 915

87 790 642

87 790 642

529 971
50 148
580 119

21 344 333
21 344 333
21 924 452

109 715 094
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2015-12-31

87 375977
8 447 235
29830

95 853 042

95 853 042

58 834
58 834

3114 694
3114 694
3173 528

99 026 570
k—’



Brf Radjuret 21
Org.nr 769602-3428

Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

59 751 671
45 586 011
3 235 955
108 573 637

715935
-859 407
-143 472

108 430 165

9,10 0

254 642

417 247

15733

321 118

1 276 189
1284 929

109 715 094
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2015-12-31

54 018 911
7 875 697
3026 217

64 920 825

704 178
221 495
925 673
65 846 498

32 060 325
32 060 325

215358
572372
1908

55 887
274 222
1119747

99 026 570 [T
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen ar uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens alimanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag (K2).

Tiligangar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttiandeperiod.

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 120 ar
Varmeanlaggning 120 &r
Bredbandsinstallation 10 ar

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

- Aterbetalning av insatser till bostadsrattshavare har skett (undantaget de 8 nya bostadsrattemna)

- Fardigstéllande av den innersta garden samt hissrenovering i uppgang D
- Ny ytterport till uppgang D

Not 1 Nettoomsiittningens fordelning

2016

Arsavgifter bostider 1671590
Hyresintakter lokaler 230 564
Hyresintékter lokaler, moms 254 804
Hyresintékter forrad 5313
Hyresintakter forrad, moms 7 200
Deb. fastighetsskatt 8319
Deb. fastighetsskatt, moms 2707
Hyresintékt bredband 82972
Hyresintakt bredband, moms 1845
Paminnelseavgift 1850
Pantférskrivningsavgift 8 423
Overlatelseavgift 3324
Ores- ach kronutjémning 50
Aterbetaln. all Framtid 10 000
Ovriga rorelseintikter 2007
2290 968

2015

1485 888
1847 642
0
7 686
0
123 453
0
101 132
0
1250
7 556
4 443
15
9 000
0
3 588 065*__
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskétsel
Sndrdjning/sandning
Stadning grundavtal
Stédning extradebiteringar
Sotning

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Gemensambhetsanliggning
Tvattstuga

Trapphus

Soprum

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Varme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Tak

Fasader

Fonster

Markytor

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2016

67 230
5347
8438

14729

105 397
4526

0

0

17 056

19 228
15632

12 452
6 551

136 441
7770

34 916

17 862
1750

33623
5831
1431

18 903
1036

0

0

2006
3758
26 592
27 043
205 203
574 015

86 396

78 288

69 457

88729

32419

119 883
53 930
78 616

1 969 384

9

2015

67 500
0

24 647
7250
123 135
6 070
1145

7 350
16 646
14 000
4 596
9977

9 550

0

2688

0

13 838
6 271

0

175 031
0
31908
0

12 021
244 976
0

0

52 225
0

141 872
518 610
78 695
81 384
24 043
75 053
29 384
99 216
220 000
67 122
2166 203

(12)
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extemn revisor
Mateskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomiskforvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2016

7 505
12 092
2544
9974
6 921
21287
19 602
0

74 176
800

0

10 346
0
3621
168 868

2016

103 800
34 737
138 537

2016-12-31

50 449 436
59 449 436

-4 549 519
-638 748
-5 188 267

92715
92715

54 168 454

37 762 000
77 631 000
115 393 000

54 168 454
32 568 775
86 737 229
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2015

2028
22 930
1498
9 696
2139
22774
33750
400
64 256
0

12 500
5922
3000
1009
181 902

2015

104 000
30 000
134 000

2015-12-31

59 449 436
59 449 436

-4 086 941
-462 578
-4 549 519

92715
92715

54 807 202

42 200 000
60 800 000
103 000 000

54 807 202
32 568 775

87375 97Ty
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Not 6 Pagaende nyanliaggningar

Pagaende arbeten

Not 7 Installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring

Forutbetalt serviceavtal
Forutbetald snéréjning
Forutbetald kabel-tv

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetalt bredband

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Réntesats
Langivare %
Stadshypotek -
SEB -
SEB -
Stadshypotek -
Stadshypotek -

Not 10 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
réantedndring

2016-12-31

1 038 498
1038 498

2016-12-31

149 150
149 150

-119 320
-14 915
-134 235

14915

2016-12-31

7 446
9342
3728
8935
20 697
0

50 148

Lanebelopp
2016-12-31
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2015-12-31

8 447 235
8 447 235

2015-12-31

149 150
149 150

-104 405
-14 915
-119 320

29 830

2015-12-31

6 823
8 931
11250
7498
16 064
8 268
58 834

Lanebelopp
2015-12-31

0

0
0
0
0
0

9 000 000
5560 325
10 000 000
3 000 000
4 500 000
32 060 325

2016-12-31

44 082 000
44 082 000

2015-12-31

44 082 000

44 082 000) _
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Not 11 Upplupna kostnader

2016-12-31 2015-12-31
Upplupen kostnad styrelsearvode 104 000 104 000
Upplupen kostnad revisorsarvode 25 000 30 000
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter 32500 30 000
Upplupen kostnad vérme 81 044 80 000
Upplupen kostnad fastighetsskotsel 5 591 0
Upplupen kostnad stadning 7 589 12 000
Upplupen kostnad el 20 466 13 000
Upplupen kostnad rénta 0 5222
276 190 274 222
Stockholm den 30 142017
5 4
Wﬁt /moéﬁw 7
Malin Grundstrém Mats Emanuelsson
Ordférande Kassor
Hans Bjurling Alexander Cugler
Ledamot Ledamot
Per Blomberg :
Ledamot \
Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 30/ §~ 2017
<

ders Ericsson
Auktoriserad revisor
Allegretto Revison AB



