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Styreisen for Brf Radjuret 21, med sate | Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2017.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen

Foreningen har till zandamal att frdmja medlemmamnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénshing.

Bostadsrattsforeningen registrerades 15/7 1997. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades 8/3
2016 och de nuvarande stadgarna registrerades 15/11 2016 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s k. privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsréttsforening vilket betyder att
foreningens intakter i huvudsak kommer fran arsavgifter.

Fastigheten

Féreningens fastighet Radjuret 21 byggdes 1914 och har vérdear 1947. Byggnadens totalyta ar 4051 kvm
varav 3840 kvm utgér lagenhetsyta, 211 kvm utgér lokalyta och 20 kvm lageryta. Tomtytan &r 2055 kvm.
Marken till fastigheten innehas med &ganderatt. Under 2015/2016 har bottenvaningen samt vaningama 1
och 2 i D/E-huset byggts om efter det att Pysslingen AB sagt upp daghemmets lokaler. Ombyggnationen
har inneburit att atta nya Iigenheter tillkommit vilka upplatits med bostadsratt under 2016. Vidare har ett
kontor om 78 kvm tillkommit vilket hyrts ut till naringsidkare.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad genom Brandkontoret.

Fdrvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB.
Den tekniska forvaltningen har skotts av Tived Fastighetsforvaltning.

Viasentliga hindelser under rikenskapséret

- Hissrenovering i uppgang D

- Kompletterande arbeten pa D och E-garden
- Planteringsarbeten pa D och E-garden

- Avtal med nytt forsakringsbolag

- Reparation av takkupor i C-huset

- Installation av 6vervakningskameror &_'
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Medlemsinformation

Foreningens fastighet bestar av 62 st medlemslagenheter varav 7 st har dverlatits under aret. Antal
medlemmar var vid arets borjan 84 st och vid arets slut 86 st.

Foreningen upplater 62 st bostéider, 3 st lokaler samt 2 st forrad.

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kontraktets I6ptid
Handelsverksamhet 37T m2 2018-12-31
Harstudio 96 m2 2020-03-31
Kontor 78 m2 2019-03-31
Lager 10 m2 Tillsvidare

Lager 13 m2 Tillsvidare

Forrad 5m2 Tillsvidare

Forrad 2m2 Tillsvidare

Styrelse och revisor

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Malin Grundstrém Ordférande
Mats Emanuelsson Kassor
Per Blomberg Ledamot
Alexander Cugler Ledamot
Odd Hanzon Ledamot
Hans Bjurling Suppleant
Eva Lindgren Suppleant

Revisor har varit Anders Ericsson, Allegretto Revision AB, revisorssuppleant har varit Bo Svensson.

Féreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hdlls den 15/6 2017. Extra foreningsstdmma hélls den 25/10 2017.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 11 st protokollférda
sammantraden.

Fdéreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelsen har utbetalats med 100 000 kronor.

Ekonomi

Taxeringsvardet for fastigheten &ar 115 393 000 kr varav 77 631 000 kr avser mark.

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande: bostader 110 000 000 kr samt lokaler
5393 000 kr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Arets resultat har belastats med kostnader av engangskaraktir avseende nyanldggning av gardar med
totalt 631 082 kronor. Ndmnda belopp har forts mot Fond fér yttre underhall. A
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Skatter och avgifter

For flerfamiljshus &r den kommunala fastighetsavgiften 1315 kr per bostadstagenhet under
2017, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhorande tomtmark.

Foreningen betalar dven fastighetsskatt for lokalema, 1 % av taxeringsvardet for lokaler med tillhdrande
tomtmark.

Flerarsoversikt (Kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 2457 460 2290 967 3588 065 5225 965
Resultat efter fin. poster -2012394 1259251 221495 429 491
Soliditet (%) 99 99 73 72
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 451 439 459 459
Lan/kvm bostadsréttsyta 0 0 9914 7 585
Elkostnad/kvm totalyta 41 49 34 33
Vérmekostnad/kvm totalyta 136 137 126 131
Vattenkostnad/kvm totalyta 23 21 19 20
Avsattn. underhallsplan/kvm tot. 82 82 75 75

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intskter och kostnader, men fére extraordinira intakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning. Q
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Forandring av eget kapital
Medlems-
Insatser
Belopp vid arets ingang 59 751 671
Okning av insatskapital ~ -20 000 003
Reservering yttre fond
lanspraktagande yttre
fond
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 39 751 668

Upplitelse-
avgift

67 211 187
819 319

68 030 506

Férslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamilad foriust

reservering yttre fond enligt stadgar
lanspraktagande yitre fond

arets forlust

behandlas s att
i ny rakning 6verfores

Fond yttre
underhéll
3 235 955

346 179

-1 809 761

1772373

Balanserat
resultat

715935

-346 179

1 809 761

-1 259 251

920 266

-543 316
-346 179
1809 761
-201239%4
-1 092 128

-1092 128
-1 092128
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Arets
resultat
-1 259 251

1259 251
-2012 394

-2 012 394

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar. g

Totalt

129 655 497
-19 180 684
0

-2012394

108 462 419
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Resultatréakning

Rorelssintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

2 457 460
2 457 460

-3 404 389
-248 135
-157 556
-653 664

-4 463 744

-2 006 284

-1 175
-4 935
-6 110
-2 012 394

-2 012 394

-2 012 394
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2016-01-01
-2016-12-31

2 290 967
2 290 967

-2 369 229
-168 866
-138 537
-653 663

-3 330 295

-1 039 328

0

-219 923
-219 923
-1 259 251

-1 259 251

1259 251 4
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akni 3 2016-12-31
Balansrakning Not 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 107 323 812 107 962 561
Pagaende nyanlaggningar 7 0 1038 498
Installationer 6 0 14 915
Summa materiella anlaggningstillgdngar 107 323 812 109 015974
Summa anldggningstiligangar 107 323 812 109 015974

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 423 023 529 971
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 56 390 50 148
Summa kortfristiga fordringar 479 413 580 119
Kassa och bank

Kassa och bank 1678 135 21344 333
Summa kassa och bank 1678 135 21 344 333
Summa omsittningstillgangar 2 157 548 21924 452

SUMMA TILLGANGAR 109 481 360 1309404264
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Balansrikning Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 39 751 668 59 751 671
Upplatelseavgifter 68 030 506 67 211 187
Fond f&r yttre underhall 1772373 3 235 955
Summa bundet eget kapital 109 554 547 130 198 813
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 920 066 715935
Arets resultat 2012194 -1 259 251
Summa fritt eget kapital -1 092 128 543 316
Summa eget kapital 108 462 419 129 655 497
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 156 132 254 642
Skatteskulder 268 006 417 247
Ovriga skulder 58 404 15733
Forutbetalda avgifter och hyror 233 655 321 118
Upplupna kostnader 10 302 744 276 189
Summa kortfristiga skulder 1018 941 1284 929

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 481 360 130940426,
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéattringar 120 ar
Vameanlaggning 120 ar
Bredbandsinstallation 10 ar

Not Vasentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
- Ny hyresgast (Alva Labs) i lokalen i D-porten

- Fardigstaliande av den innersta garden med vaxthus

- Belaggning i D-valet

- Overssyn av portar till samtliga trappuppgangar

- Inspektion och reparationer av takkupor

- Atgarda fuktintrangning C-husets killare

- Belysning pa C-garden

- Uppséttande av en liten fontdn p4 C-garden

- Oversyn av kostnader fér el- och uppvarmning

P4 lite langre sikt bor tvattstugan i A-huset rustas upp och trappuppgangarna ses éver.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2017 2016
Arsavgifter bostéader 1730239 1671 590
Hyresintékter lokaler 212310 230 564
Hyresintakter lokaler, moms 343 749 254 804
Hyresintakter forrad 12 999 5313
Hyresintékter forrad, moms 9600 7 200
Deb. fastighetsskatt 5970 8319
Deb. fastighetsskatt, moms 2842 2707
Hyresintikt bredband 112 095 82972
Hyresintakt bredband, moms 2 460 1845
Paminnelseavgift 1600 1850
Pantforskrivningsavgift 4903 8423
Overlatelseavgift 5576 3324
Andrahandsuthyming 2200 0
Ores- och kronutjamning 19 50
Aterbetaln. all Framtid 7750 10 000
Ovriga rorelseintékter 3148 2007

2 457 460 2290968,
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Fastighetsskotsel extradeb
Tradgardsskoétsel
Snordjning/sandning
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Rengoring/sanering
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Gemensamhetsanlaggning
Hyresratt

Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Soprum

Dorrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
VA

Vamme

Ventilation

El
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Portar

Fénster

Markytor

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsakring
Ersattn till hyresgast/mediem
Kabel-tv

Bredband

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

2017
71450
7 169
20 944
11913
107 887
5341
1596
14 273
14 508
0

1745

0

0

2900

0

7573
1378
24 634
5358

0

6 603

4 423
111 002
29 180
6510

0

1 669 580
3914
165 128
550 567
90 645
59 505
46 567
90 404
0
35925
108 137
53 930
81530
3 404 391
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2016
87 230
5 347
9438
14 729
105 397
452
0
17 056
19 228
1532
0
12 452
6 551
0
136 441
7770
34 916
17 862
1750
33623
5 831
1431
18 903
1036
2006
3758
26 592
27 043
205 203
574015
86 396
78 288
69 457
88729
399 844
32419
119 883
53 930
78 616

2 369 223 he_
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Telefon

Bredband styrelsen

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extemn revisor
Arvode ekonomisk forvaitn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation
TidningHidskrifter/facklitter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Saciala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

2017

5226
1407
914
262
9043
2783
16 747
24 203
86 841
1213
58 981
5318

28130 -

318
6749
248 135

2017

126 000
31 556
157 556

2017-12-31

80 674 768
0
80 674 768

-5 188 267
-638 748
-5 827 015

-92 715
92715

74755 038

37 762 000
77 631 000
115 393 000

74 755 038
32 568 775
107 323 813
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2016

7 505
12 092

2544
9974
6921
21287
19 602
74 176
800

10 346
0

0

3621
168 863

2016

103 800
34737
138 537

2016-12-31

59 449 436
21225 332
80 674 768

-4 549 519
-638 748
-5 188 267

-92 715
92715

75 393 786

37 762 000
77 631 000
115393 000

75393 786
32 568 775

107 962 561 j__
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Not 6 Installationer

2017-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 149 150
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 149 150
Ingaende avskrivningar -134 235
Arets avskrivningar -14 915
Utgdende ackumulerade avskrivningar -149 150
Utgaende redovisat virde 0
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2016-12-31

1498 150
149 150

-119 320
-14 915
-134 235

14915

Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anlaggningar

2017-12-31
Pagaende arbeten 0
0

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31
Forutbetald forsakring 7542
Férutbetalt serviceavtal 12792
Férutbetald snérdjning 2500
Forutbetald kabel-tv 9017
Forutbetald ekonomisk férvaltning 20922
Forutbetalt bredband 7 632
60 405

Not 9 Stillda sidkerheter

2017-12-31
Fastighetsinteckning 400 000
400 000

2016-12-31

1038 498
1038 498

2016-12-31

7 446
9342
3728
8935
20697
0

50 148

2016-12-31

400 000
400 000 e
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Not 10 Upplupna kostnader

Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad revisorsarvode
Upplupen kostnad arbetsgivaravgifter
Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad stadning
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad ranta

Upplupen kostnad grovsopor

Stockholm den 5'/ / é

f o /4 i /-
ailin Bromdipaud

Malin Grundstrém
Ordférande

Per Blomberg \;T/

Ledan‘gt

-

/ i

Odd Hanzon
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats den

-

ders Ericsson
Auktoriserad revisor

2017-12-31

130 000
24 601
36778
83 647

0

0
25125
0

2593
302 744

Ma
Kassor

) i | Vel
.4’ -
(_X C\/)/ (_/\
< ~

Alexander Cugler
Ledamot

+ 16 2018

gy
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2016-12-31

104 000
25 000
32 500
81044

5 591
7589
20 466
0

0

276 190



