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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Falsterbohus nr 2
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Vellinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1969-06-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1969-07-01 och nuvarande stadgar registrerades 2026-01-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Falsterbo 2:16 1971 Vellinge

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1970 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Féreningen har 50 bostadsratter om totalt 2 594 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 594 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Maria Pernilla Andersson Ordférande

Malin Wadstrém Styrelseledamot

Marianne Gundmark Styrelseledamot

Peter Wettergren Styrelseledamot

Sofia Carin Z A Fundahn Brynielsson Styrelseledamot

Helene Eva Eliasson Lundstréom Suppleant - skriver under i Sofia Carin Fundahn Brynielsens frdnvaro
Heléne Hamilton Sjostedt Suppleant

Valberedning

Christer Welin, Hans Nyctelius, Anna Eliasson Lundquist
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Firmateckning

Styrelsen tecknas av 2 styrelseledaméoter i férening.

Revisorer

Johan Lidehall

Auktoriserad revisor LR Revision Sydpartner AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-07-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2025.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2018 e

2019 e

2020 o

2021 o

2022 o

2022-2023 e

2023-2024 o

Rep. av betongelement
Tvatt av gdngplattor
Fasadtvatt
Torktumlare

Sanering PCB
Ihop med Falsterbohus nr 3 renovera infarten
Rabatt vid infarten ersatt med sjésten

Utbyte av déda buskar och trad

Renovering av stuprér
Ihop med Falsterbohus nr 3 upprustning av poolomrdade
Malning av sydgavel p& hus 1

Slamsugning av brunnar

Fasadtvatt

Besiktning av stupror

Ny ingdng till tradgérden vid huskropp 1
Tvattning av fasaden mot tradgdrden
Tvatt av gdngplattor

En ny uteplats byggd

Tvattning av takfonster

Forberedelser for laddstolpar pdbérjas.

Ansékan om kombinerat cykel och miljohus

Laddstolpar installeras. Férberedelser fér installation av solceller pdbdrjas enligt beslut pd
drsstdmman 2023. Mélning av fasader, utbyte av déda buskar, reparation av grind till

tradgdrden, tvattning av plattor i loftgdngarna och i traédgérden , installation av laddstolpar

fardigstdlldes med bidrag frdn Naturvardsverket.

[ v | SJW4k3Seze-rkeW4khHgzg
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Planerade underhadll

® Vid huskropp 1 har genomférts slipning av fonsterkarmar och dérrar, all teak har oljats in och

fasaderna har tvattats, spacklats och malats. Motsvarande arbeten fortsatter p& dvriga hus
under &ren 2026 och 2027.

2025-2026 e tvatt av géngplattor och trappor, resning av alla rabatter, utbyte av déda buskar och trad ,
|6pande underhdll. M&lning av huskroppar, dérrar och fonsterkarmar samt malning av

cykelhuset. Reparationer i poolomrdadet

Avtal med leverantérer

Fasad, racken , farg Jonas Oberg Méleri AB
Installation av laddstolpar, solceller  Agnvik Samuelsson AB

Parken Passiflora AB

Vaktmdstare Rickard Agnvik Fastighetsservice

Ovrig verksamhetsinformation
En ny robot inhandlades for grasklippning, stor rensning av rabatter och nyplantering av blommor.

Stort renoveringsprojekt borjades med huskropp 1.
Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férdndringar i avtal

Nya avtal med Passiflora AB och Jonas Oberg Méleri AB.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har nya leverantérer som gor ett fantastiskt arbete och samarbetet med styrelsen ar mycket bra.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bdrjan var 60 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 4 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1762 934 1603 082 1596 811 1590 287
Resultat efter fin. poster -2185 988 -53 660 -273716 142 643
Soliditet (%) 45 68 67 68
Yttre fond 294 742 192 975 258 514 229 287
Taxeringsvérde 48 200 000 43 400 000 43 400 000 43 400 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 673 611 611 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 969 98,9 925 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 1795 1025 1081 1136
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1795 1025 1081 1136
Sparande / kvm totalyta, kr -351 34 10 135
Elkostnad / kvm totalyta, kr 42 39 34 34
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 181 2 71 76
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 42 105 110
Genomesnittlig skuldranta (%) 297 2,75 2,88 1,42
Rantekanslighet (%) 2,67 1,68 177 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen har ldneléfte av SEB p& 6 miljoner kronor tom 31.1.27.

| detta l&neldfte ar daven |&n fér att tacka skulder inkluderat och avtalat med banken.

Den 1.1. 27 kommer vi att hoja avgiften med minst 30% fér att kompensera alla kostnader som har ékat

enormt.
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Nar renoveringen av huskropp 3 ar avklarad s& dterstdr de ndrmsta dren rent underhdll av huskropparna och
tvattning.

Det innebdr att vi kommer att lacka fonsterkarmar och dérrar fér att bibehdlla kvalitén av husen och evtl.
tvatta dem.

| tradgarden kommer vi att hdlla oss till vanligt underhdll och inte géra férandringar som kostar mycket.

Underhdllet kommer allts& de ndrmsta dren inte att belasta féreningen som de nuvarande dtaganden och de
&taganden vi var tvungna att géra efter fd tradgdrdsmastare ldmnade féreningen.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 4 648 000 - - 4 648 000
Fond, yttre
underhall 192 975 - 101767 294742
Uppskrivningsfond 5000 000 - - 5000 000
Balanserat resultat -2 933 468 -53 660 -101 767 -3088 895
Arets resultat -53 660 53 660 -2185988 -2185988
Eget kapital 6 853 847 (o] -2185 988 4 667 859
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -2 958 695
Arets resultat -2185 988
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -130 200
Totalt 5274 883

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 294 742
Balanseras i ny rdkning 4980 141

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1762 933 1603 082
Ovriga rérelseintakter 3 37 934 0]
Summa rérelseintdkter 1800 867 1603 082
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3 040 041 -963 685
Ovriga externa kostnader 9 -656 110 -398 030
Personalkostnader 10 -71975 -103 013
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -109 685 -115 452
Summa rérelsekostnader -3 877 812 -1580 180
RORELSERESULTAT -2 076 944 22902
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3946 2130
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -112 990 -78 691
Summa finansiella poster -109 044 -76 561
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2185 988 -53 660
ARETS RESULTAT -2185 988 -53 660
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 9 557 691 Q 667 377

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 557 691 9 667 377

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 560 491 9 670177

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 41 410 35245

Ovriga fordringar 15 754 984 460 437

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 45 060 28 876

Summa kortfristiga fordringar 841454 524 558

Kassa och bank

Kassa och bank 11950 0]

Summa kassa och bank 11950 (o)

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 853 405 524 558

SUMMA TILLGANGAR 10 413 896 10 194 735
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 648 000 4 648 000
Uppskrivningsfond 5000 000 5000 000
Fond for yttre underhdll 294 742 192 975
Summa bundet eget kapital 9 942 742 9 840 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3088 895 -2 933 468
Arets resultat -2185 988 -53 660
Summa fritt eget kapital -5 274 883 -2987 128
SUMMA EGET KAPITAL 4 667 859 6 853 847
Langfristiga skulder
Checkrdakningskredit 17 0 121258
Summa langfristiga skulder (0] 121258
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 4 657 000 2 660 000
Leverantorsskulder 59 731 40 325
Skatteskulder 10 905 16 966
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1018 401 502 339
Summa kortfristiga skulder 5746 037 3219 630
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 413 896 10 194 735
Sida 9 av 18

[ v | SJW4k3Seze-rkeW4khHgzg




Brf Falsterbohus nr 2
746001-0445

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 076 944 22902
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 109 685 115 452

-1967 259 138 354
Erhéllen ranta 3946 2130
Erlagd ranta -110 116 -79 209
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2073 429 61275
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 11 441 25 029
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 526 533 62 237
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1558 337 148 540
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 2 141 000 (0]
Amortering av 1&n -144 000 -144 000
Foérdandring av checkrdkningskredit -121 258 64 617
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1875 742 -79 383
ARETS KASSAFLODE 317 405 69 157
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 411205 342 048
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 728 610 411205
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Falsterbohus nr 2 d@r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,87 - 5,00 %
Utemiljo: 1160 10,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1744772 1586168
Elintdkter laddstolpe moms 10 561 4 405
Nycklar/I&s vidarefakturering (0] 1570
Drdjsmalsranta 153 124
Pantsattningsavgift 1764 0]
Overlatelseavgift 4 410 8598
Administrativ avgift 1274 2217
Ores- och kronutjdmning =l -0
Summa 1762 933 1603 082
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Forsdkringsersattning 32130 0
,&terbdring férsakringsbolag 5804 0]
Summa 37 934 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utéver avtal 165 644 30 415
Fastighetsskétsel gard enl avtal 16 000 209 247
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 385 004 58 070
Drift pool 246 792 242 940
Stadning enligt avtal (0] 2115
Sotning 577 945
Besiktningar (0] 3805
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23500 (0]
Gardkostnader 10 395 0
Gemensamma utrymmen 2 611 0]
Garage/parkering 551 0
Sndéréjning/sandning ] 2 094
Serviceavtal 981 (0]
Fordon 881 0]
Forbrukningsmaterial 20 262 23115
Summa 873197 572746
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/atervinning () 2 381
Dérrar och l&s/porttele 14 236 0]
VVS 52 519 35 241
Ventilation (0] 22 431
Fonster (0] 30 968
Mark/gérd/utemiljé 66 888 4 575
Vattenskada 6803 0]
Summa 140 446 95596
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och I&s 533 (0]
Bastu/pool 84 250 0]
Gemensamma utrymmen (0] 28 433
VVS 100 445 (0]
Elinstallationer 108 620 0]
Fasader 732 745 0]
Fonster 114 591 0]
Mark/gdrd/utemiljé 110 061 ¢}
Summa 1251245 28 433
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 109 338 102 103
Vatten 469178 6 409
Soph&mtning/renhdllning 46 560 50184
Summa 625 076 158 697
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 60 364 28 872
Skadedjursférsdkring 1971 7 667
Markhyra/vagavgift/avgalder 7 200 0
Samfallighetsavgifter 4 000 0]
Fastighetsskatt 86 200 81500
Korr. fastighetsskatt -9 657 -9 826
Summa 150 078 108 213
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 7 988 7375
Juridiska &tgérder 74 500 0
Inkassokostnader (0] 540
Revisionsarvoden extern revisor 29 250 50750
Styrelseomkostnader 124 320 77 688
Fritids och trivselkostnader 48 961 35842
Féreningskostnader 107 239 26 575
Férvaltningsarvode enl avtal 94 959 90 578
Overlatelsekostnad 6174 14 042
Pantsattningskostnad 2 646 0]
Korttidsinventarier 103 070 0]
Administration 15770 13315
Konsultkostnader 41232 81326
Summa 656 110 398 030
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 000 80 000
Arbetsgivaravgifter 13 975 23013
Summa 71975 103 013
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 108 744 75130
Rdnta checkrdkning 2 363 3 561
Dréjsmalsranta 1899 ¢}
Kostnadsrdanta skatter och avgifter -16 0]
Summa 112 990 78 691
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 6152 635 6152 635
Arets inkép 0 ¢}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 6152 635 6152 635
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1485 258 -1369 806
Arets avskrivning -109 685 -115 452
Utgdende ackumulerad avskrivning -1594 943 -1485 258
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 5000 000 5000 000
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 5000 000 5000 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 557 691 9 667 377
| utgdende restvdérde ingdr mark med 6118 052 6118 052
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32 000 000 26 000 000
Taxeringsvdrde mark 16 200 000 17 400 000
Summa 48 200 000 43 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 146 072 146 072
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 146 072 146 072
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -146 072 -146 072
Utgdende ackumulerad avskrivning -146 072 -146 072
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
Sida 15 av18

[ v | SJW4k3Seze-rkeW4khHgzg




Brf Falsterbohus nr 2
746001-0445

NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 34 491 27 337
Momsavrdkning 136 0]
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 90 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 3608 21896
Transaktionskonto 713 019 351727
Borgo rantekonto 3 641 59 478
Summa 754 984 460 437
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 13118 0]
Forutbet forsakr premier 31493 28 876
Upplupna intdkter 449 0
Summa 45 060 28 876
NOT 17, CHECKRAKNINGSKREDIT 2025-12-31 2024-12-31
Checkrdkningskredit (0] 121258
Summa (0] 121258
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NOT 18, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-05-28 3,20 % 1000 000 1000 000
SEB 2026-11-28 3,06 % 1500 000 1500 000
SEB 2026-05-28 3,20 % 16 000 160 000
SEB 2026-06-28 2,94 % 2141000
Summa 4 657 000 2660 000
Varav kortfristig del 4 657 000 2 660 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 641 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 224 0
Uppl kostnad Fastskot entrepr 14 675 0]
Uppl kostn el 7 921 6 468
Uppl kostnad Extern revisor 27 500 25750
Uppl kostn rdntor 3058 184
Uppl kostn vatten 461 000 0
Uppl kostnad Sophdmtning 33916 0]
Uppl kostnad arvoden 38 000 37 500
Berdknade uppl. sociala avgifter 11932 11781
Foérutbet hyror/avgifter 420 175 420 656
Summa 1018 401 502 339
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 753 000 4300 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
2026 kommer inga avgifter att hojas.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-28.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vellinge

Maria Pernilla Andersson Malin Wadstrém
Ordférande Styrelseledamot
Marianne Gundmark Peter Wettergren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Helene Eva Eliasson Lundstréom
Suppleant - skriver under i Sofia Carin Fundahn

Brynielsens frénvaro

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

LR Revision Sydpartner AB
Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Falsterbohus nr 2
Org.nr 746001-0445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falsterbohus nr 2 for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Falsterbohus nr 2 for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgéird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fridmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa saddana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Lidehall
Auktoriserad revisor
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