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Arkitektritad kustvillamed
havet som nirmsta granne -
Hono

Med vidunderlig havsutsikt ett stenkast fran havet med
narhet till flera aret runt 6ppna restauranger, bageri,
butiker och bathamn ligger denna villa pa idylliska HoNno.
Bostadens arkitektur praglas av generésa siktlinjer och
ett naturligt ljusfloéde som later utsikten 6ver havet
dominera interidren.

Odestigen 4
7 rok | 224 + 23 kvm | Tomt 901 kvm
15.000.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Malin Palm
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

se objektet pa var hemsida. Kungsportsavenyen 18 goteborg@sothebysrealty.se 460031182200 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Ljus, rymd och rorelse

Med vidunderlig havsutsikt ett stenkast fran havet med narhet till flera aret runt 6ppna restauranger,
bageri, butiker och bathamn ligger denna villa pa idylliska Hon6. Bostadens arkitektur praglas av generdsa
siktlinjer och ett naturligt ljusflode som later utsikten déver havet dominera interiéren. | hjartat av hemmet
mots kok, generds matplats och sallskapsytor i en 6ppen komposition med fem meters takhojd — dar
stora fonsterpartier ramar in havet i flera riktningar. Den svavande mezzaninen skapar ytterligare volym
och rymd samtidigt som den erbjuder ett flexibelt utrymme for arbete eller avkoppling. Koket ar inrett
med rena linjer, koksé och noga utvalda vitvaror. Fran denna vaning nas aven en balkong i syd/vasterlage —
en plats for stilla kvallar med lang utsikt dver Klava fyr, 6ar och 6ppet hav.

En genomténkt planlésning for livet

Planlésningen ar fordelad pa tre nivaer dar funktion moter komfort. Det 6vre planet rymmer séllskapsytor,
kok och ett av husets fyra sovrum med tillhérande badrum. Entréplanet erbjuder vardagsrum, tre
ytterligare sovrum, badrum samt tvattavdelning med god logistik och tillgang till en stor altan med soligt
lage anda in pa kvallen. Har 6ppnar sig mojligheten till sociala middagar under bar himmel, odling eller
bara lugn vila med vinden som sallskap. Fran huset nar du direkt till ett uppvarmt garage diskret integrerat
i byggnadsvolymen, samt férvaring som stodjer ett liv nara havet — med plats for utrustning, cyklar eller
fiskeredskap.

En plats att landa p& — och stanna vid

Tradgarden ar lagmalt anlagd med en mindre grasyta och omgivande naturklippor som bildar en sjalvklar
forlangning av bostaden ner mot havet. Utanfor leder en stig direkt ner till vattnet — perfekt for ett
morgondopp eller for att félja skymningen ner mot Klavas levande hamn. Laget &r privat i eftertraktade
Skonvik "Skonnevi” med bara nagra minuters promenad till aretruntéppna restauranger, butiker och
smabatshamn med fiskebatar i Klava. Nara allt — farjelaget till fastlandet, skolor, service, batliv och salta
bad. Har bor du i en av Géteborgs mest uppskattade 6miljoer, med naturens skiftningar standigt
narvarande.

Sammanfattning

» Enastaende utsikt 6ver 6ppet hav med Vinga i horisonten

* Direkt access till naturklippor — havet ett stenkast fran dérren
» Omsorgsfullt ombyggd och totalrenoverad 2022

« Ett underhallsfritt boende for manga ar framat

* Parkeringsmojlighet for upp till 6 bilar samt uppvarmt garage
« Signerad arkitektur i samarbete med Tengboms

+ Oppna, ljusa sallskapsytor med imponerande takhojd

« Tva pakostade badrum med kvalitetskansla och golvvarme

* Diskret integrerad smartbelysning via Plejd

* Ny bergvarmeanlaggning med komfortabel golvvarme 6verallt
« Luftkonditionering installerad pa évre vaningsplanet

» Genomtankt forvaring med flera forrdd och vindsutrymmen

« Vélplanerade uteplatser i flera vaderstreck — altan, terrass och balkong
« Isolerat garage med golvvarme — direkt i anslutning till bostaden

* Privat, rofyllt lage langst in pa atervandsgata

 Kort promenad till Kldvas hamnliv, caféer och butiker

» Omgivna av salta badmojligheter i alla riktningar

» Nara smabatshamn och naturskona strak for promenad eller fiske

« Trivsamt och barnvanligt kvarter med lag trafik

« Farjeforbindelse dygnet runt till Goteborg inom bekvamt rackhall

» Gangavstand till skolor, forskolor och daglig service

» Néra livsmedelsbutiker, sporthallar och fritidsaktiviteter

En unik fastighet dar design, plats och livskvalitet mots i samklang.

Hall entréplan

Stengolv i vacker Jamtlandsk kalksten med komfortgivande golvvarme valkomnar i en ljus och
genomtankt entré. Plats finns for bade avhangning och dold férvaring i en rymlig kladkammare med
Elfa-system. Infalld belysning med dimmerfunktion skapar stdmning, och entrédorren i skiffer med
inramning i cedertra satter tonen for husets materialkvalitet.

Vardagsrum entreplan

Ett generost och luftigt rum med 6ppna ytor och fin kontakt med altanen via skjutdorrspartier i glas. Stora
fonster later havet dominera rummet, medan en vagg kladd i valnotsfargad akustikpanel ger karaktér.
Plats ges for bade soffgrupp och matsalsmoéblemang. Integrerad forvaring och morklaggande
motordriven gardin fran Luxaflex. Spotlights i tak med dimmer.

Sovrum 1 entreplan

Rofyllt sovrum med harmonisk fargsattning, tragolv med golvvarme och tre garderober for effektiv
forvaring. Rummet rymmer dubbelsédng med séngbord och bjuder pa havsutsikt genom stora fénster.
Motordrivna morklédggande gardiner och dimbar takbelysning ger komfort dygnet runt.

Hall mellan sovrum 1 och 2 entreplan

En intern passage med praktisk platsbyggd garderobsvagg — har ryms klader, linneskap och
stadutrustning. Ljust golv och vaggar, med infallda spotlights for behagligt ljus.

Sovrum 2 entreplan
Ljusfyllt rum med altandérr och golvvarme under tragolv. Gott om plats for dubbelsang, fonster mot
utsidan och dimbar belysning i taket.

Sovrum 3 entreplan
Ytterligare ett rymligt sovrum med plats for dubbelséng och sangbord. Ljusa ytskikt, golvvarme och
stédmningsskapande spotlightbelysning.



Beskrivning

Badrum 1 entreplan

Stilrent badrum i varmgra toner med golv och vaggar kladda i Dekora Northstone. Inredning fran danska
Haven — vagghangd WC, kommod med handfat och spegel, handdukstork och en stor dusch bakom glas.
Takdusch och blandare fran Tapwell. Golvvarme och dimbara spotlights fullandar komforten.

Forrad entreplan
Praktiskt forrad med platsbyggda hyllsystem fran Elfa och golvvarme — idealiskt for sésongsforvaring.

Tvattstuga entreplan

Stilrent och funktionellt inredd med klinkergolv, kaklade vaggar och férhojd arbetsstation med
tvattmaskin och torktumlare fran Miele. Har finns bade arbetsbank med ho och smart férvaring. Belysning
via spotlights i tak med dimmerfunktion.

Koék/Matsal van 2

| hjartat av vaningen mots matlagning, umgéange och ljus i en 6ppen planlésning med hardat tragolv och
hogt i tak. Koket ar stilrent inrett med vit inredning, bankskiva och stankskydd i kompositsten samt djupa
forvaringslador. Full maskinpark fran Siemens, forutom kyl/frys (Bauknecht) och vinkyl (Witt). Kokson ar
kladd i valnotsfargad akustikpanel och doljer en smart integrerad dorrforvaring. Fran matplatsen — med
extra takhojd och stora havsvanda fonster — nas balkongen med plats for sex matgaster. Varmen halls ute
med Luxaflex varmereglerande solskydd, och komforten sakras med AC fran Mitsubishi. Spotlights med
dimmer i tak

Sovrum 4 van 2

Rymligt sovrum med golvvarme, fem garderober och plats fér dubbelsang. Skjutdorr med fransk balkong
bjuder pa fri sikt 6ver havet och Klavas fyr. Motordrivna moérklaggningsgardiner och AC fér varma
sommarnatter. Ljusinsléapp, komfort och férvaring i perfekt balans.

Badrum 2 van 2

Aven detta badrum gér i harmonisk beige/gra fargskala med Dekora Northstone och inredning frén
Haven. Vagghangd toalett, dusch med glasvagg och takdusch fran Tapwell. Golvvarme och
spotlightbelysning.

Allrum/Loft van 3

En rofylld plats under snedtak, dar golvvarme varmer tragolvet och férvaring langs hela sidorna doljs
bakom mattanpassade luckor. Rummets fonsterparti erbjuder en vacker vy éver Honos landskap och
havet — ett perfekt utrymme fér avkoppling, lek eller arbete.

GarageRymligt och isolerat garage med betonggolv och golvvarme. Port fran Hormann med
motorstyrning och praktisk sidodorr for enkel access.




Iakta

Bostaden

Adress: Odestigen 4, 47542 H6no

Omréade: Hono

Kommun: Ockero

Antal rum: 7 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Hono 8:6
Byggnadstyp: 2¥2-plansvilla

Byggnadsar: 1968

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2006 och
totalrenoverat 2022

Uppvarmning: Bergvarme med vattenburen
golvvarme. Elektrisk golvvarme i badrum
Besiktigad: Ja

Fonster: 3-glas isoler

Fasad: Tra

Tak: Bandtéackt plat

Stomme: Tra / betong / lattbetong
Grundlaggning: Betongplatta pa mark
Ventilation: Mekanisk (endast franluft)

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten och avlopp.

Renoveringar: Totalrenoverat inkl,. installationer
2022

Forsakring, fullvarde: Ja

TV och bredband: Fiber finns draget fram till
tomtgrans

Parkering: Laddbox med el-laddning for bil

Storlek

Boarea: 224 kvm

Biarea: 23 kvm

Tomtarea: 901 kvm

Areakalla: faktisk uppméatn norm SS 021053

Driftkostnader

Kommentar: Kostnad for hushallsel ingar i posten
"Uppvarmning".

El: 26.712 kr

Vatten/Avlopp: 10.344 kr

Renhallning: 4.551 kr

Forsakring: 9.150 kr

Driftkostnader totalt: 50.757 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 5.036.000 kr

Byggnad: 2.156.000 kr

Tomt: 2.880.000 kr

Ar: 2024

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 1979

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi

Energistatus: Utford

Energiprestanda: 57 kWh per kvm och ar
Energiklass: B

Registrerad: 2025-05-06

Servitut

Avtalsservitut Altan

Nyttjanderatt Omrade

Last: Avtalsservitut Altan, D201900147919:1.1
Byggnadsplan (1949-08-20)

Inteckningar
Totalt: 6.500.000 kr
Pantbrev, antal: 14
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Entréplan

Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Ovre plan
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Planritning Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

Mezzaninplan
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Malin Palm

Registrerad fastighetsmaklare
+46731542049
malin.p@sothebysrealty.se

Jag har arbetat som fastighetsmaklare i 12 ar. Under
dessa ar har jag haft formanen att hjalpa ett stort
antal kunder att hitta sina drémhem och gora trygga
och lyckade bostadsaffarer. Mitt arbete genomsyras
av fortroende, malmedvetenhet och ett genuint
engagemang for varje affar jag tar mig an. Jag
stravar alltid efter att skapa langsiktiga relationer
och att overtraffa kundens forvantningar genom att
erbjuda skraddarsydda Iésningar och professionell
vagledning genom hela processen.

Jag ar utbildad fastighetsmaklare och radgivare och
med en bakgrund inom bank- och finanssektorn, har
jag aven en djup forstaelse for bade den
ekonomiska och juridiska delen av bostadsaffarer.
Genom var unika expertis och breda kontaktnat
skapar vi de basta forutsattningarna for en lyckad
bostadsaffar.

Utover mitt yrkesliv ar jag en aktiv och social person
som vardesatter tid med familj och vénner. P4 min
fritid agnar jag mig gérna at olika idrottsaktiviteter,
da sport har varit en stor del av mitt liv och nagot jag
brinner starkt for.

Gar dui siljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér ndgon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Méklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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