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Dromlige med stralande
havsutsikt pa Solsidani
Torckov

Nu har du chansen att férvérva denna trevliga fastighet
som ligger pa forsta parkett ovanfor sparrisfalten och
heden i sommaridyllen Torekov. Laget pa populara
Solsidan &r oslagbart — med panoramautsikt dver
Hallands Vadero, heden och det 6ppna havet.

Ofatsvigen 10
6 rok | 143 kvm | Tomt 660 kvm
11.900.000 kr/bud

Ansvarig maklare

Helena Karnsund
+46739828087
helena.k@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden f6r att

se objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad@sothebysrealty.se 460043171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Nu har du chansen att férvarva denna trevliga fastighet som ligger pa forsta parkett ovanfor sparrisfalten
och heden i sommaridyllen Torekov. Laget pa populara Solsidan &r oslagbart med panoramautsikt éver
Hallands Vaderd, heden och det 6ppna havet. Fastigheten ar belagen pa en atervandsgata med
insynsskyddad tomt med trevliga uteplatser och har njuter man ostért av storslagna vyer och magiska
solnedgangar. Enplansvillan bjuder pa genertsa sallskapsytor med braskamin och fyra sovrum samt ett
helkaklat badrum, altaner mot séder och vaster samt garage ett dromlage for dig som soker det lilla extra
en privat oas med narhet till bade natur och hav.

Varmt valkomna till Ofatsvagen 10.

BOSTADSHUSET

Nar man kliver in i huset méts man av en inbjudande hall som éppnar upp mot séllskapsrum och kok som
ligger i 6ppen planlosning. Harifran har man en magisk utsikt éver havet genom stora fénsterpartier samt
utgang till bade terrass och inglasat uterum.

Koket ar valutrustat, spis (2017), spisflakt, kyl/frys och diskmaskin. Delvis kaklat ovan bankskivan samt
plastmatta pa golvet. Kdket har utgang till det inglasade uterummet med stralande havsutsikt.
Vardagsrummet har en mycket generos takhojd och trevlig braskamin som ger bade varme och charm.
Stora glaspartier och altanddrr mot vaster ger en magisk panoramautsikt mot havet och Hallands Vadero
och varifran man kan njuta av havsutsikt och makalésa solnedgangar. Har finns plats for bade soffgrupp
och matsalsmobel.

Langs hallen ligger tre av husets sovrum, det ena med hel garderobsvagg. Till vanster ligger ett trevligt
séllskapsrum/TV-rum samt "master bedroom" som ar mycket rymligt och har finns mojlighet att
skapa utrymme for ex vis férvaring, harifran har man ocksa en underbar vy mot havet.

Badrummet ar helkaklat och rymmer bade dusch, WC, tvattstall, tvattmaskin och torktumlare.

OVRIGA BYGGNADER
Garage/forrad for en bil samt 2 parkeringsplatser.

TRADGARD
Fastigheten inramas av staket och mot gatan finns aven en hack planterad, i 6vrigt plan grasmatta.

SOLSIDAN | TOREKOV

Torekov ar semesterparadiset for manga. Pa solsidan har du narhet till populara Torekov Hotell med
restaurang, spa och gym aret runt samt gang/cykelavstand till bykarnan, badbryggan, tennisbanor mm.
Har kan du bo aret runt eller njuta av semester och lediga dagar.

Torekov ar ett gammalt fiskelage som ar belaget pa vastra kusten av Bjarehalvon. Byn ar en valbesokt
sommarort och ar idyllisk med sina kullerstensgator och pittoreska Skanelangor. Samlingspunkten ar
den gamla ruinen vid torget dar det ligger flertalet populara restauranger. Fran den lilla hamnen gar
Véaderobaten dagligen ut till Hallands Véaderd och pé fiskhuset far du dagsféarsk fisk varje dag.

| byn finns flertalet badplatser och runtomkring gar cykelvagar och promenadstigar i olika naturreservat.

Pa heden kan man njuta av bade harliga promenader och av den mest fantastiska utsikten éver
Kullabygden och Hallands Vaderd. Golfbanor finns det gott om runtomkring Torekov och givetvis finns
det bade tennisbanor och paddelbanor. Bastad centrum, med tagstation, sin valkanda tennis och med all
service som kan tankas behovas, nas pa drygt en kvart. Flygplats for inrikesflyg finns i Angelholm och nés
pa en knapp halvtimme och Képenhamns internationella flygplats ligger en och en halv timme bort.



IFakta

Bostaden

Adress: Ofatsvagen 10, 26978 Torekov
Omrade: Torekov

Kommun: Bastad

Antal rum: 6 rum

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Paarp 8:44
Byggnadstyp: 1-plansvilla

Byggnadsar: 1978

Byggnadsar kommentar: Ombyggt 2000
Uppvéarmning: Direkt El samt luft/luft-vérmepump
och braskamin

Besiktigad: Nej

Fonster: 3-glas och 2-glas

Fasad: Tra

Tak: Betongpannor

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grundlaggning: Betongplatta och torpargrund
Platarbete: Lackerad plat

Ventilation: Sjalvdrag

Vatten och avlopp: Kommunalt vatten aret om/
Kommunalt avlopp.

Renoveringar: 2023 Ny traaltan

2024 Ny innervagg till nytt sovrum

Ovriga byggnader: Garage/forrad

Forsakring, fullvarde: Nej

Storlek

Boarea: 143 kvm

Tomtarea: 660 kvm

Areakalla: séljarens information

Kommentar: 113 kvm enligt fastighetsregistret

Driftkostnader

El: 9.827 kr

Vatten/Aviopp: 5.495 kr

Sotning: 330 kr

Renhallning: 1.725 kr

Forsakring: 4.379 kr
Driftkostnader totalt: 21.756 kr/ar

Taxeringsvéarde

Totalt: 3.862.000 kr

Byggnad: 1.922.000 kr

Tomt: 1.940.000 kr

Ar: 2021

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Véardear: 1984

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Energi
Energistatus: Behovs ej

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Bastad paarp ga:10
Gemensamhetsanlaggning: Bastad paarp ga:3
andamal: Vagar

Gemensamhetsanlaggning: Bastad paarp ga:5
andamal: Vagar

Byggnadsplan (1977-07-19)

Inteckningar
Totalt: 2.000.000 kr
Pantbrev, antal: 2
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Planritning

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.
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Tomtkarta

Viss avvikelse kan forekomma. Skala kan avvika fran verkligheten.

T : 4 TS e YL
= - . = T Ny
a2} : =+ oL
i TN AT
__'._':.! | - :!.,L}- _"__,4 - I..-" :?..:.
2] i_.II *ﬂ - L - "...l/"
T - ] r o PREEE N/
\ | 5 i e
X g i 'm-‘ e & ]
o / I Y M g e o L
. . i .‘_|-'-‘-:- s
¢ | 1 NSRRI
- | e R e B 1. | 3
I | o L | 1 i .
--‘-l_'1 il.f' " = - '-'-_i_}- &
4 - aim N "
.- T NN
a = 3 3 #
A T
? Worw Solsidan e fue i th
: o . e ,,-h
] gl '-'E;.I = . .
v i T - F PRAAF



Helena Karnsund

Registrerad fastighetsmaklare

Civilekonom

+46739828087

helena.k@sothebysrealty.se

Jag har listats som en av de tio bast séljande
maklarna i Sverige och har formedlat profilhem i
over 20 ar. Jag skapar fortroende genom att vara
tillganglig, lyhord, engagerad och malinriktad.
Forsaljningen skraddarsys med fokus pa service
och kvalitet for hogsta forsaljningspris. Jag har flera
rekordférsaljningar, manga rekommendationer och
aterkommande familjer.

Jag arbetar i premiumsegmentet pa Bjarehalvon i
Skane och i Stockholm. Jag har en
civilekonomexamen fran Lunds Universitet
(inriktning marknadsféring) och manga ars
erfarenhet inom Direct Marketing, samt
meriterande kunskaper i psykologi och konst. Jag
har tillbringat alla mina somrar pa Bjarehalvén och
bor nu permanent i Torekov, efter 30 ar pa Lidingo.

Gar duisiljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella kopare. Vi upprattar alla avtal och tar hand om alla 6vriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i Ias. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad aven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby's International Realty's natverk och mediekanaler, sdsom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella férutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset fér bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att séljaren har ratt att vélja nar bostaden
ska séljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning férekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Séljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Méaklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om ovriga bud. Méaklaren &r alltid skyldig att féra fram samtliga bud till saljaren och det ar alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kodpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersdkningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stdmma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersoknings- plikten
innebér att koparen inte kan gora saljaren ansvarig for fel eller brister som kdparen kéanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersokning av bostaden. Det &r darfor viktigt att du
som kopare undersoker bostaden noggrant och garna med hjélp av sakkunnig person samt satter dig
in i féreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran séljaren och féreningen kontrolleras av maklaren
endast om omstéandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha raknat med eller borde ha forvéntat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvéandning. For bostadsratt géller koplagens regler om kdpares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsméklaren upprattar kopehandlingar och gér igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Forst nar bade séljare och képare har undertecknat
ett kdpekontrakt for bostaden samt eventuella villkor &r uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna éndra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Méklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan séljare och kopare. Méklaren far alltsa inte vara
ombud fér nagon av dem utan ska hjélpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér 1dmna sina bud.
Méklaren ar skyldig att uppratta en forteckning 6ver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna férteckning dver- Iamnas till saljare och képare nar uppdraget slutforts.
Méklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att séljaren Iamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behova. Maklaren ska upplysa képaren om dennes undersokningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och |6s egendom samt undersokningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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