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Okome Backagardi Vessigebro,
mojligheternas histgard

| naturskona Vessigebro, med Atran som narmsta granne
ligger denna unika och mangfacetterade anlaggning pa
over 100 hektar. Har mots arbete, fritid och livskvalitet i
en perfekt helhet — ett hem och en verksamhet i absolut
varldsklass.

Fastigheten omfattar ett privat boningshus, gasthus och
sex moderna tvabaddslagenheter, samt fyra
ekonomibyggnader om totalt 4 235 m? anpassade for
professionell hastverksamhet. Har finns stall, ridhus,
kontor, utbildningslokaler, 13 16sdrifter, betesmark,
akermark, skogsmark samt omfattande tranings- och
rekreationsanlaggningar som padok, passbana, oval- och
rakbana, naturslingor, padelbanor, paintballbana,
vedeldad bastu och badtunna.

Okome-Backagard 228

Pris pa forfragan

Ansvarig maklare

Lajla af Trolle
+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Scanna QR-koden for att

sc objektet pa var hemsida. Kopmansgatan 30 bastad @sothebysrealty.se 46(0)43171100 www.skeppsholmen.se



Beskrivning

Okome Backagérd i Vessigebro, méjligheternas hastgard. | ensamt majestat med Atran, vidstracktbetes-
och dngsmark samt myllrande skog som fond, statar denna i ordets bemarkelse magnifika anlaggning och
vantar pa sin nasta agare. Pietetsfullt och genomgaende till ypperligt skick restaurerat for endast sex ar
sedan ar detta objektvars attraktionskraft 6ppnar for i det narmsta obegransade framtidsvisioner. Den
perfekta mojligheten for den som soker en helhetsldsning dar arbete, fritid och boende mots.

Stall- och ridhuskomplexet

Det storsta stallet och ridhuset &r sammanbyggda via en passage som rymmer entré, butik/sekretariat
och café/lunchrum — en naturlig samlingspunkt for bade personal och gaster. | stallet finns 13 rymliga
stélboxar, sadelkammare, tackesrum, tvatt- och torkrum, laboratorium, mottagning/semin och ett fullt
utrustat hastrehab med vattenband, saltvattenspa, gaband och vibrationsgolv, samt utrymme for
veterinarvard och andra behandlingar.

Foderrum och gddselkaj med nedsankt container ar utformade med ergonomi i fokus. Har finns aven en
handfull kontorsenheter, utbildningslokaler och ett valutrustat gym. Langsgaende taklanterniner i stall och
ridhusets tak slapper in rikligt med dagsljus, och ridbanan (20 x 60 m) ar utrustad med sekretariat. Pa
ridhusets 6vre plan finns ytterligare kontor och utbildningslokal.

Stall nummer tva omfattar 6 boxar, sadelkammare, foderrum samt undervisningslokal och personalrum
med fikautrymme. Har finns dven en hundrehab med hundsim, vattentrask, vibration och gaband. Stallet
ar sammanbyggt med en maskinhall for smidig drift.

Den fjarde ekonomibyggnaden, byggd i plat, fungerar som maskinhall (2020) och erbjuder dessutom sex
uteboxar, vilket skapar flexibilitet for olika typer av djurhalining eller verksamhet.

Ridbanor utomhus

- Fastigheten erbjuder ett komplett utbud av utomhusanlaggningar foér traning, motion och tavling. Har
finns bland annat:

- Padok med gummigranulat (28 x 58 m) — en saker och hallbar yta for daglig traning och uppvarmning.
- Passbana - idealisk for precisionstraning och tempodévningar.

- Ovalbana — perfekt for kondition och uthallighet.

- Rakbana for trav (800 m) — ger mojlighet till farttraning och l6pning under sékra forhallanden.

- Naturslingor — varierande terrang och vackra omgivningar som bjuder pa bade motion och upplevelse i
naturen.

Anlaggningen ar planerad for bade professionell traning och rekreation, med ytor som kan anpassas efter
olika verksamhetsbehov.

Hagar och betesmarker
Fastigheten erbjuder valplanerade grushagar och sommarhagar med frodigt gras, perfekt for hastar aret
runt. Har finns 13 |6sdrifter pé véalskotta betesmarker med vintervatten och naturliga vindskydd i lark.

| anslutning till stallbyggnaderna finns val dréanerade aret-runt-hagar med sandunderlag, vilket ger
optimala férhallanden oavsett vader. Dessutom finns flera stora sommarhagar och 16sdrifter med
liggplatser och foderstationer, som skapar trygga och funktionella miljéer for hastarna.

Idag halls cirka 50 hastar pa garden, men kapacitet finns for fler — en mojlighet fér den som vill expandera
verksamheten eller utveckla anlaggningen ytterligare.

Villan

Boendedelen haller samma hoga standard som resten av anldggningen. Har vantar en rymlig villa om 282
m2 som elegant kombinerar modern arkitektur med genomtéankt funktionalitet och generosa
sallskapsytor — perfekt for bade familjeliv och sociala tillstaliningar.

Villan stracker sig 6ver tva plan och ar U-formad runt en solig terrass i soder, dar ljus och rymd
genomsyrar varje vra. Den valkomnande hallen 6ppnar upp mot kapprum och géasttoalett, och leder vidare
till ett inbjudande TV-rum som sémlést ansluter till det stora vardagsrummet — en plats dar familj och
vanner kan samlas.

Husets hjarta ar det rustika lantkéket, med murad vagg och sprakande braskamin, omgiven av en generés
matplats med direkt utgang till terrassen. Har kan man njuta av frukostar i morgonsolen eller langa
middagar med vanner. Master bedroom erbjuder walk-in-closet och en-suite badrum, och intill finns en
praktisk tvattstuga med utgang till tradgarden. Vid koket finns aven en groventré med hunddusch och en
charmig kokstradgard med sittgrupp, perfekt for morgonkaffet.

Den stora terrassen blir naturligt hemmets samlingspunkt, lattillganglig fran flera utgangar, med pool (4 x
8 m) och jacuzzi — en oas fér bade vila och lek.

Overvaningen bjuder pa ett ljust allrum med glaspartier ut mot en stor balkong, samt tva generdsa sovrum
med en-suite badrum - idealiskt fér familjens privata utrymmen.

Exteriort aterkommer den stilrena svart-vita fargskalan, och mellan vaningsplanen skapar 6ppningar ett
vackert ljusspel som forhojer kénslan av rymd och elegans.

Gasthus

Ett modernt, stilrent gdsthus om 96 m2 i enplansdesign, byggt i tra med platta pa mark och tackt med
Rheinzinktak. Huset varms med bergvarme — en hallbar och energieffektiv [6sning som férenar komfort
och modern teknik.

Redan i hallen moéts du av den luftiga kanslan i den 6ppna planlésningen mellan kék och vardagsrum.
Stora fonsterpartier fran golv till tak slapper in rikligt med ljus och suddar elegant ut grénsen mellan inne
och ute, vilket skapar en naturlig kontakt med omgivande natur.



Beskrivning

Gasthuset rymmer ett rymligt master bedroom med hel garderobsvagg, ett mindre sovrum samt ett
helkaklat badrum med tvattstall, wec och dusch. Dessutom finns en generos tvattstuga med gott om
férvaringsmojligheter.

Fran husets utsida nas ytterligare tva wc och ett duschrum, vilket gér gasthuset perfekt for besokare,
personal eller storre sallskap.

Villavagnar och gardsanlaggning

Fastigheten erbjuder sex ljusa och valplanerade 6vernattningslédgenheter, vardera med tva baddar. Varje
enhet &r utrustad med pentry, dusch och wc samt har komfortabel uppvarmning via luft/luft-varmepump,
perfekt for gaster, personal eller tillfalliga boenden. Byggar 2019.

Ovriga anlaggningar

Anlaggningen erbjuder flera fritids- och nojesfaciliteter som kompletterar hastverksamheten och boendet:
- Tva padelbanor med loungehus, direkt anslutna till MATCHi for enkel bokning och social samvaro.

- Paintball-morkeranléggning — perfekt for lek, tréaning eller teambuilding.

- Vedeldad bastu och badtunna — en plats fér avkoppling och vélbefinnande efter en dag med aktiviteter.

Dessa faciliteter ger mojlighet till bade traning, rekreation och socialt umgéange, och gor anlaggningen till
en komplett destination for bade arbete och fritid.

Till anldggningen hor aven ett gardshus for sophantering samt praktiska installationer for hallbar drift,
inklusive solceller och en damm som séakerstéller vattenforsorjning.

Omradet

Okome Backagard ligger i ett naturskont och fridfullt omrade strax utanfor Vessigebro, med narhet till
bade Falkenberg och Hallands vackra kust. Har mots lantlig charm och moderna bekvamligheter, och
omgivningen praglas av 6ppna falt, lummiga skogspartier och inbjudande rid- och promenadvégar.

For familjer med barn finns nérhet till skolor och barnomsorg — Vessigebro erbjuder férskolor och
grundskola, och Falkenberg ligger endast en kort bilresa bort med fler skolalternativ, fritidsaktiviteter och
ungdomsverksamheter.

Omradet bjuder aven pa fina mojligheter till fritidsaktiviteter, sdsom golf, fiske, vandring och ridning.
Samtidigt finns god tillgang till lokal service i bade Vessigebro och Falkenberg. Har far du en trygg och
naturnara livsstil med utrymme for arbete, familj och fritid.

Detta &r mer an en gard — det &r en livsmiljo. En plats dar du kan forverkliga visioner, utveckla verksamhet
pa hog niva och samtidigt skapa ett hem i nara samspel med naturen, hastarna och framtiden.




IFakta

Bostaden

Adress: Okome-Backagard 228,

31165 VESSIGEBRO

Omrade: Falkenberg

Kommun: Falkenberg

Agandeform: Frikopt

Fastighetsbeteckning: Okome-Backagard 2:2
Besiktigad: Nej

Driftkostnader (uppskattade éarliga totalsummor)
Enligt séljarens uppgifter.

« El (inklusive bostader, tvattstall och klassrum):
300 000 kr

« Vatten och avlopp: 15 000 kr

* Forsakring: 29 000 kr

» EU-jordbruksstad: cirka 30 000 kr arligen

» Garden producerar aven sitt eget ho, vilket tacker
det arliga foderbehovet for cirka 30-40 hastar
Kostnader for el innefattar &ven kostnaden for
uppvarmning. Kostnaderna galler samtliga delar av
garden inklusive gasthus och villavagnar, elstangsel
etc.

Driftkostnader totalt: 344.000 kr/ar

Taxeringsvarde

Totalt: 17.560.000 kr

Byggnad: 17.205.000 kr

Tomt: 355.000 kr

Ar: 2023

Taxeringskod: 120, Lantbruksenhet, bebyggd
Vardear: 2011

Total fastighetsskatt/-avgift: 10.074 kr

Servitut

Gemensamhetsanlaggning: Falkenberg gallsas ga:1
andamal: Vagar

Samfallighet: Falkenberg backagérd s:1
Samfallighet: Falkenberg backagard s:2

Samfallighet: Falkenberg Okome-Backagard s:2
Samfallighet: Falkenberg Okome-Backagard s:4
Avtalsservitut D-2020-00276674:1

Avtalsservitut Damm

Avtalsservitut Infiltrationsanlaggning
Avtalsservitut Kraftledning

Avtalsservitut Kraftledning mm(5 st)
Avtalsservitut Uppdamning

Last: Avtalsservitut
Avloppsledning,infiltrationsanlaggning,
D201700667339:1.1

Last: Avtalsservitut Damm, 13-IM2-40/341.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 1382IM-02/
23058.1(2 st)

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 13-IM2-24/2.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 13-IM2-24/
635.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 13-IM2-82/
6432.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning mm, 13-IM2-86/
54071

Last: Avtalsservitut Kraftledning, 13-IM2-01/7572.1
Last: Avtalsservitut Kraftledning, 13-IM2-2001/
7572.1

Last: Avtalsservitut Kraftledning,
D202000276674:1.1

Last: Avtalsservitut Uppdamning, 13-IM2-37/422.1
Last: Officialservitut Avliopp, 13-OK0O-362.1

Last: Officialservitut Vag, 1382-89/133.2
Skattetal: mantal 3/4

Skogligt biotopskyddsomrade (2007-09-10)
Fornlamning (5 st)

Inteckningar
Totalt: 12.700.000 kr
Pantbrev, antal: 6
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Lajlaaf Trolle

Registrerad fastighetsmaklare
Civilekonom

+46763443700
lajla.t@sothebysrealty.se

Jag kombinerar arbete med det jag alskar mest - att
hjélpa manniskor med ett av deras stérsta
livsbeslut. Nagot du alltid far om du anlitar mig ar en
positiv méklare med driv och personliga
engagemang. Jag drivs av att skapa nojda kunder
och att stédja mina séljare, entusiasm ligger bakom
mitt engagemang. Varje forséljning ar unik och
kraver en egen strategi. Det handlar om att vad som
ar bast for varje kund. Med i bagaget har jag en
tidigare karriar inom marknadsféring som produkt
och kategorichef i dryckes- och
restaurangbranschen. Jag har drivit féretag sedan
tonaren och arbetat med service hela livet.

Gar dui séljtankar?

En formedling av ditt hem genom oss gor att du kan luta dig tillbaka. Vi haller i alla tradar. Allt ar
inkluderat. Vi haller alltid en hog personlig service gentemot dina spekulanter. Vi skoter om alla
forhandlingar med potentiella képare. Vi uppréattar alla avtal och tar hand om alla évriga handlingar
som ar viktiga for att din affar ska ga i 1as. Ditt hem marknadsférs genom annonsering i de storsta
dagstidningarna och i livsstilsmagasin som nar ratt publik. Sjalvfallet exponeras din bostad dven i vara
digitala kanaler, pa var hemsida och i vara sociala medier. Internationellt exponerar vi ditt hem pa var
internationella sida, SIR.com och via Sotheby’s International Realty’s natverk och mediekanaler, sasom
NY Times och Wall Street Journal. Men vi vet ocksa att alla hem har sina speciella forutsattningar.
Varmt valkommen till oss.

Information

Budgivning

Séljaren bestammer, i samrad med maklaren, utgangspriset for bostaden samt hur budgivningen ska
ga till. Enligt lag har saljaren fri provningsratt, vilket innebar att saljaren har ratt att valja nar bostaden
ska saljas, till vem och till vilket pris. Om fler bud finns kan budgivning forekomma och priset kan bli
hogre an utgangspriset. Saljaren valjer om 6ppen eller sluten budgivning ska tillampas. Det vanligaste
ar oppen budgivning, vilket innebar att samtliga deltagare far information om vilka bud som kommit
in. Vid sluten budgivning far deltagarna viss tid pa sig att Iamna sina bud, vanligtvis skriftliga.
Maklaren redovisar darefter buden for séljaren, men den som har lamnat bud far ingen information
om dvriga bud. Mé&klaren ar alltid skyldig att foéra fram samtliga bud till séljaren och det &r alltid
saljaren som bestammer om ett bud ska antas eller avfardas. Det betyder att séljaren inte behover
salja till den som har lamnat det hogsta budet. Innan ett kdpekontrakt &r undertecknat av bade
saljare och kdpare har inget bindande avtal traffats och bada parter kan andra sig.

Undersoékningsplikt

Utgangspunkten ar att bostaden ska stamma 6verens med vad som avtalats mellan parterna och
inte avvika fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutover galler att bostaden képs
i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen, sk befintligt skick. Undersdknings- plikten
innebar att kdparen inte kan gora séljaren ansvarig for fel eller brister som képaren kanner till eller
borde ha kant till om denne gjort en noggrann undersékning av bostaden. Det ar darfor viktigt att du
som képare undersoker bostaden noggrant och garna med hjalp av sakkunnig person samt satter dig
in i foreningens ekonomi och stadgar. Uppgifter fran saljaren och foreningen kontrolleras av méaklaren
endast om omstandigheterna ger anledning dartill. Saljaren ansvarar inte for brister och avvikelser
som kopare borde ha réknat med eller borde ha forvantat sig med hansyn till bostadens alder, pris,
skick och anvandning. For bostadsratt galler koplagens regler om képares undersokningsplikt.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar kopehandlingar och gar igenom dessa med parterna. Detta sker i regel
sa snart som mojligt efter avslutad budgivning. Férst nar bade séljare och koépare har undertecknat
ett kopekontrakt for bostaden samt eventuella villkor ar uppfyllda blir kopet bindande. Innan dess
kan saledes bada parterna andra sig utan att motparten kan stalla motkrav.

Maklarens roll

Maklarens uppgift ar att vara en opartisk lank mellan saljare och kdpare. Maklaren far alltsa inte vara
ombud for nagon av dem utan ska hjalpa bagge parter. Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig
information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till samt hur de bér Iamna sina bud.
Méklaren ar skyldig att upprétta en forteckning éver budgivningen med deltagarnas namn och
kontaktuppgifter. Denna forteckning 6ver- lamnas till séljare och képare nar uppdraget slutforts.
Maklaren ska ge parterna rad och upplysningar samt verka for att saljaren lamnar de upplysningar till
koparen som denne kan behdva. Maklaren ska upplysa koparen om dennes undersékningsplikt och
verka for att denne undersoker bostaden. Maklaren har inget ansvar fér bostadens skick.

Mer information om budgivning, fast och 16s egendom samt undersdkningsplikt hittar du pa var
hemsida www.skeppsholmen.se. Dér hittar du &ven information om hur vi behandlar dina
personuppgifter.
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